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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Внесение изменений в проект межевания территории вызвано необходимостью описать возможные способы образования земельных участков в соответствии с актуальными сведениями Единого государственного реестра недвижимости и требованиями действующего законодательства.

Изменения вносятся:

- в пояснительную записку;

- чертеж границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории;

- каталоги координат земельных участков.

Иные разделы и чертежи корректировке не подлежат.

Проект межевания территории подготовлен на основании проекта планировки территории в границах улиц Кр. Набережная, Красной, Крупской в Советском районе 

г. Астрахани разработанного проектной организацией ООО «АКВЕДУК» и распоряжения администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 30.10.2017 № 1366-р

В процессе разработки проекта межевания территории:

- получены сведения государственного кадастра недвижимости (кадастровый план территории, кадастровая выписка о земельном участке), проведен анализ и изучение полученных сведений о земельных участках, содержащихся в государственном кадастре недвижимости;

- определены координаты поворотных точек красных линий улиц в границах проектирования;

- определены границы, координаты поворотных точек границ и площади образуемых земельных участков;

- определены границы, координаты поворотных точек границ и площади земельных участков (их частей), расположенных за красными линиями застройки и подлежащих изъятию для государственных и муниципальных нужд;

- подготовлен чертеж границ образуемых земельных участков (чертеж межевания территории), на котором отображены красные линии, линии регулирования застройки, границы образуемых земельных участков; 

- подготовлен чертеж границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории с указанием их условных номеров, а также земельных участков (их частей), расположенных за красными линиями и подлежащих изъятию для государственных и муниципальных нужд.

На разрабатываемой территории отсутствуют границы территории объектов культурного наследия и границы особо охраняемых природных территорий. На часть проектируемого (образуемого) земельного участка :ЗУ1 попадает (накладывается) водоохранная зона, со стороны р. Кутум 50метров, со стороны канала 1Мая 25 метров.

Линия регулирования застройки совпадает с красными линиями.

Проектируемые земельные участки находятся на землях населенного пункта город Астрахань. Согласно карты зонирования г. Астрахани проектируемые (образуемые) земельные участки расположены в зоне Ц-3 (Зона развития торговых, торгово-развлекательных функций).

	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	Наименование вида
	Код
	Наименование вида
	Код

	Бытовое обслуживание
	3.3
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Религиозное использование
	3.7

	Обеспечение научной деятельности*
	3.9
	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	Объекты придорожного сервиса***
	4.9.1

	Рынки
	4.3
	Склады****
	6.9

	Магазины
	4.4
	
	

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	
	

	Общественное питание
	4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	
	

	Развлечения**
	4.8
	
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	залы рекреации

	общественные туалеты 

	объекты пожарной охраны

	отделения, участковые пункты полиции и пункты охраны общественного порядка

	парковки перед объектами торговых, обслуживающих и коммерческих видов использования

	подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки


* за исключением размещения объектов капитального строительства для проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;
** за исключением размещения игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещения гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон, допускаемых в игорных зонах; 
*** за исключением размещения зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса, предоставления гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса, размещения автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов придорожного сервиса;
**** при условии хранения грузов, не относящихся к опасным и оказывающим негативное влияние на окружающую среду обитания и здоровье человека.
Предельные параметры:

1. Для объектов нежилого и торгового назначения:

– минимальная ширина земельного участка – 12 м, максимальный размер не подлежит установлению;

– минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м, максимальная площадь земельного участка не подлежит установлению. 

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границ земельных участков не установлен, однако размещение объектов капитального строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарных норм по отношению к объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках. 

3. Предельное количество этажей и высота объектов капитального строительства не установлены. 

4. Для объектов нежилого назначения:

а) процент застройки территории – не более 60% от площади земельного участка; 

б) процент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

5. Для объектов торгового назначения: 

а) процент застройки территории – не более 40% от площади земельного участка;

б) процент озеленения территории – не менее 20% от площади земельного участка.

6. Организация подъездов и подходов выполняется с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством без барьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп населения. 

7. Допускается в рамках безопасности дорожного движения устройство не глухого леерного ограждения высотой не более 0,8 м. 

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 28, 29 Правил. 

9. Цветовые решения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства, а также объемно-пространственные, архитектурно-стилистические характеристики такого объекта должны соответствовать композиции и силуэту застройки исторического поселения.

Проектом межевания территории предусмотрено образование следующих земельных участков

:ЗУ1 
площадь: 6927 кв.м.;
категория земель: земли населенных пунктов; 

по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, Советский район, ул. Кр. Набережная, ул. Красная, ул. Крупской;
вид разрешенного использования: Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) код 4.2.
:ЗУ2 
площадь: 219 кв.м.;

категория земель: земли населенных пунктов; 

по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, Советский район, ул. Кр. Набережная, ул. Красная, ул. Крупской; 
вид разрешенного использования: (коммунальное обслуживание) код 3.1.
:ЗУ3 
площадь: 1021 кв.м.;
категория земель: земли населенных пунктов; 
по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, Советский район, ул. Кр. Набережная, ул. Красная, ул. Крупской; 
вид разрешенного использования: Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) код 4.2.
           :ЗУ4 
площадь: 963 кв.м.;
категория земель: земли населенных пунктов; 
по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, Советский район, ул. Кр. Набережная, ул. Красная, ул. Крупской; 

вид разрешенного использования: Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) код 4.2.
Возможный способ образования земельных участков.
Проектом межевания территории предусмотрены возможные способы образования земельных участков :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4.

На земельных участках с кадастровыми номерами 30:12:000000:7961(1); 30:12:000000:7961(2); 30:12:000000:7961(3); 30:12:030617:69 объекты недвижимого имущества отсутствуют, а сведений о правах (ограничениях прав) не имеется, в следствии чего, данные земельные участки подлежат снятию с кадастрового учёта. 

После чего образуются земельные участки: 

Земельный участок :ЗУ1 площадью 6927 кв.м. образуется в три этапа:

1 этап – перераспределение земельного участка с кадастровым номером 30:12:030617:83 с землями квартала с кадастровым номером 30:12:030617 образуется земельный участок площадью 5048 кв.м. (:ЗУ1-1);

2 этап – земельный участок площадью 1211 кв.м. с кадастровым номером 30:12:030617:81 приобретается в собственность;

3-этап – объединение земельных участков : ЗУ1-1; 30:12:030617:80; 30:12:030617:81 образуется земельный участок площадью 6927 кв.м.

- ЗУ2 площадью 219 кв.м. из земель кварталов с кадастровыми номерами 30:12:030617; 30:12:030620;

- ЗУ3 путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 30:12:0000000:7425 с землями квартала с кадастровым номером 30:12:030620;

Земельный участок :ЗУ4 площадью 963 кв.м. образуется в три этапа:

1 этап – образование земельного участка :ЗУ4-1 площадью 943 кв.м.;

2 этап – раздел земельного участка площадью 329 кв.м. с кадастровым номером 30:12:030620:21 на два 30:12:030620:21 (:ЗУ1) площадью 317 кв.м. и 30:12:030620:21 (:ЗУ2) площадью 12 кв.м.;

3 этап – раздел земельного участка площадью 231 кв.м. с кадастровым номером 30:12:030620:34 на два 30:12:030620:34 (:ЗУ1) площадью 223 кв.м. и 30:12:030620:24 (:ЗУ2) площадью 8 кв.м.;

4 этап – объединение земельных участков 30:12:030620:21(:ЗУ2); :ЗУ4-1

30:12:030620:34(:ЗУ2);  образуется земельный участок площадью 963 кв.м. 
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