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Отчет о деятельности управления за 2017 год
По итогам работы управления муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань» (далее - управление) в 2017 году в бюджет по всем видам доходов поступило 512,9 млн. руб. (без учета земельного налога), прогноз в сумме 487,2 млн. руб. выполнен на 105%. В сравнении с 2016 годом доходы увеличились на 34 млн. руб.
В 2017 году управлением проведена следующая работа.
Приватизация (реализация имущества)
За 2017 год продано объектов на 88 млн. руб., из них по аукционам на 55 млн. руб., по преимущественному праву – на 33 млн. руб. Кроме того, оплачен НДС – 7,04 млн.руб.
В 2017 году проведено 18 торгов приватизации, в том числе:

- 10 аукционов по продаже имущества, находящегося  в собственности муниципального образования «Город Астрахань»;
- 7 продаж посредством публичного предложения;

- 1 продажа без объявления цены.
За отчетный период на торги было выставлено 96 объектов приватизации, что на 17% больше, чем в 2016 году (82 объекта), из них продано 48, что на 65% больше, чем в 2016 году (29 объектов). 

Итого в 2017 году на торгах реализовано 48 объектов муниципального нежилого фонда, общей площадью 7,24 тыс. кв. м. с продажной ценой 69,3 млн. рублей (в том числе НДС 18%).  Из 48 проданных объектов, 31 объект продан на аукционе по цене равной рыночной, либо с её повышением; 16 объектов продано посредством публичного предложения, т.е. с понижением рыночной стоимости, вплоть до 50%; а 1 объект продан без объявления цены.

Спрос в основном на недорогие объекты до 1 млн. рублей. Так за 2017 год продано:

- до 1 млн. рублей  - 26 объектов, 

- от 1 до 2 млн. руб. – 9 объектов,

- дороже 2-х млн. рублей – 13 объектов, из них дороже 4 млн. рублей – 3 объекта, а именно 6,9 млн. рублей. 
По доходам от реализации преимущественного права арендаторов сообщаем следующее. Реализовано преимущественное право арендаторам 6 объектов муниципального нежилого фонда, общей площадью 1,27 тыс. кв. м. с продажной ценой 15,3 млн. рублей (без НДС). 

Все арендаторы воспользовались рассрочкой платежа, из них 5 - на 5 лет и один – на 4 года, с выплатой процентов, которые составляют 1/3 ставки рефинансирования. В начале года проценты по заключаемым договорам составляли 3,3333% годовых, а к концу года проценты снизились до 2,5833%.
Фактически в городской бюджет в 2017 году по реализации преимущественного права арендаторов получено с учетом сделок предыдущих лет с рассрочкой платежа 33,13 млн. рублей, что почти в 2 раза меньше, чем в 2016 году (65,1 млн. рублей). 

Основная часть арендаторов, имеющих преимущественное право на приобретение арендованного имущества воспользовалась этим порядком выкупа в предыдущие годы (2009-2016). Если в 2016 году спрос (16 сделок по выкупу) снизился почти в 3 раза относительно 2015 года (42 сделки), то в 2017 году спрос (6 сделок) снизился в 2,5 раза относительно 2016 года. Так в прежние годы средний показатель ежемесячных поступлений от реализации преимущественного права составлял: 2014 - 8,8 млн. руб., 2015 - 7,5 млн. руб., 2016 - 5,4 млн. руб., а в 2017 году эта цифра составила всего 2,7 млн. руб.
Аренда земли

В бюджет поступило 282 млн. руб., в этом же периоде прошлого года - 266 млн. руб. Доходы увеличились на 5%. Прогноз в сумме 280 млн. руб. выполнен на 100%.
В соответствии с полномочиями, управлением в 2017 году плательщикам в количестве 1010, имеющим задолженность по арендной плате и пене за земельные участки в сумме 149 млн. руб., направлены претензии с требованием о погашении задолженности по арендной плате за землю.
Удовлетворено претензий 378 шт. от общего количества направленных претензий. Сумма взысканной задолженности по направленным претензиям составила 53 млн. руб.

Специалистами управления в рамках мероприятий по информационному сопровождению, было направлено арендаторам земельных участков 4437 шт. уведомлений о необходимости внесения арендной платы (сроком 15 сентября, 15 ноября текущего года), а также наступление ответственности за неуплату или несвоевременную оплату арендных платежей.

В целях принудительного исполнения денежных обязательств по заключенным договорам аренды земельных участков, для подготовки исковых заявлений в суды различных инстанций подготовлено 164 расчет задолженности по арендной плате и пене на сумму 157 млн. руб. 

Предъявлено в суды с 01.01.2017 - 179 исковых заявлений по задолженности за аренду земли на сумму 186 млн. руб. 

С 01.01.2017 судами вынесено решений на взыскание задолженности по арендной плате за землю в сумме 94 млн. руб. 153
За период с 01.01.2017 по 01.01.2018 на заседаниях комиссии по задолженности за земельные участки были рассмотрены материалы в отношении 237 должников по арендной плате и пене за земельные участки на сумму 83 млн. руб. 

По результатам работы комиссии было оплачено 15 млн. руб. за аренду земельных участков. В отношении остальных должников принято решение о подготовке материалов для взыскания задолженности в судебном порядке.

В целях обеспечения поступления дополнительных доходов в городской бюджет управлением проводилась работа по выявлению лиц незаконно использующих земельные участки на территории МО «Город Астрахань» с целью взыскания сумм неосновательного обогащения и процентов за пользование чужими денежными средствами.

В целях исполнения судебных актов, Управлением в адрес районных отделов службы судебных приставов города Астрахани и в адрес межрайонного отдела службы судебных приставов по особым исполнительным производствам города Астрахани для возбуждения исполнительного производства за период с 01.01.2017 по 01.01.2018 было направлено 152 исполнительных листов о взыскании задолженности за пользование земельными участками.
Отделом в 2017 году проводилась активная работа по повышению уровня взаимодействия между судебными приставами - исполнителями и сотрудниками управления с целью достижения слаженности в работе, направленной на фактическое исполнение судебных решений. В ответ на действия сотрудников управления, управлением Федеральной службы судебных приставов по Астраханской области принято решение о постановке на контроль руководителям служб вопросы фактического исполнения судебных актов в рамках исполнительных производств.
Во исполнение протокола совещания от 16.01.2017 № 2 в адрес главного судебного пристава управления Федеральной службы судебных приставов по Астраханской области был направлен график рейдовых мероприятий районных отделов службы судебных приставов города Астрахани совместно с должностными лицами управления.
В 2017 году оформлено 918 договоров аренды на земельные участки (долгосрочная, краткосрочная аренда) и 338 дополнительных соглашений к действующим договорам аренды земли. 

Изъятие имущества
В 2017 году была завершена реализация муниципальной программы муниципального образования «Город Астрахань» «Переселение граждан г. Астрахани из аварийного жилищного фонда в 2013-2017 годах».
385 семей были отселены в рамках реализации данной программы из жилых домов, признанных в установленном законом порядке аварийными и подлежащими сносу по состоянию на 01.01.2012, при финансовой поддержке ГК «Фонд содействия реформированию жилищно – коммунального хозяйства».

За отчетный период администрацией муниципального образования «Город Астрахань» принято 60 распорядительных актов, из них:

- постановлений об изъятии жилых помещений и долей земельный участков – 20;

- постановления о формировании земельного участка с видом разрешенного использования - малоэтажная многоквартирная жилая застройка (для эксплуатации многоквартирного дома) и об изъятии для муниципальных нужд долей земельных участков и жилых помещений- 3;

- распоряжения о выделение денежных средств в связи с изъятием объекта недвижимости -37.

 В 2017 году с администрацией муниципального образования «Город Астрахань» заключили соглашения об изъятии недвижимости для муниципальных нужд, согласно ст. 32 Жилищного кодекса Российской Федерации 33 собственника. Так же 37 собственников получили возмещение за свое имущество в 2017 году на сумму 45,3 млн. руб.
Аренда имущества

В бюджет поступило 28,7 млн. руб., прогноз в сумме 31,1 млн. руб. исполнен на 92%. 
По состоянию на 01.01.2018 общая площадь арендуемых муниципальных нежилых помещений составляет 20,5 тыс. кв.м. и переданных в безвозмездное пользование 39,5 тыс. кв.м. Количество действующих договоров 447 ед., из них:

- 279 договоров аренды на нежилые помещения (по состоянию на 01.01.2017 количество - 315);

- 168 договоров безвозмездного пользования.

В соответствии с полномочиями управления 84 плательщикам, имеющим задолженность по арендной плате и пени, направлены претензии с требованием о погашении задолженности по арендной плате и пени на общую сумму 7,98 млн. руб.

За 2017 год проведено 24 комиссии. На заседаниях по работе с юридическими и физическими лицами, имеющими задолженность по арендной плате за нежилые помещения рассмотрены материалы в отношении 123 должников. По результатам работы комиссии было оплачено 1,5 млн. руб. за аренду нежилых помещений. 

В 2017 году было заключено 54 договора аренды и 11 договоров безвозмездного пользования.

Право аренды имущества

Фактически в бюджет поступило 1,1 млн. руб. Прогноз с учетом дополнительного задания в сумме 1,1 млн. руб. выполнен более чем на 100%.
Управлением было подготовлено и проведено 8 аукционов на право заключения договоров аренды объектов нежилого муниципального фонда в городе Астрахани, на которых было выставлено 34 объекта, из них продано 23 объекта, общей площадью 2 576,4 кв.м. По всем объектам  заключены договора аренды нежилых помещений.

Право аренды земли

В 2017 году проведено 5 аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков для строительства объектов капитального строительства, а также 1 аукцион по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков для целей, не связанных со строительством.

Общая площадь предоставленных земельных участков для строительства объектов капитального строительства составила 16 291 кв.м.
Общая площадь предоставленных земельных участков для целей, не связанных со строительством составила 4 432 кв.м. В отчетном периоде всего на аукцион выставлен 21 земельный участок, общей площадью 20 723 кв.м. 
Денежные средства по результатам аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков поступили в доход от сдачи в аренду земельных участков.

Так как цена предмета аукциона устанавливается в размере ежегодной арендной платы, и уплачивается будущим арендатором именно в счет ежегодной арендной платы за земельный участок, а не за право заключения договора аренды и отдельная цена за право заключения договора аренды не устанавливается, поступления по виду доходов «Право аренды земельных участков» резко снизились, в связи с внесением изменений в законодательство (Федеральный Закон от 23.06.2014 №171-ФЗ «О внесении изменений в земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»).
Льготное получение земельных участков

В целях соблюдения очередности при предоставлении земельных участков, ведется список граждан, имеющих право на предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в собственность бесплатно для индивидуального жилищного строительства и для садоводства.

В 2017 году признаны нуждающимися в бесплатном получении земельных участков в соответствии с региональным законодательством:

- для строительства индивидуального жилого дома– 54 гражданина;

- для садоводства – 212 граждан.

В 2017 году было предоставлено:

- 82 земельных участков для индивидуального жилищного строительства, 

- 70 земельных участков для садоводства.

За отчетный период для льготной категории граждан было сформировано 43 земельных участка для индивидуального жилищного строительства в микрорайоне «Стрелецкое» в Трусовском районе, а также 20 земельных участков ранее планируемых для реализации на аукционах.

В настоящее время, в связи с большим  количеством обращений по вопросу  предоставления земельных участков на льготных условиях на территории муниципального образования «Город Астрахань» существует острая проблема, связанная с дефицитом земельных участков, очередь представляет собой более 7500 граждан льготных категорий, при предоставлении земельных участков не менее 6 соток на каждого, в сумме получается более 450 га требуемой площади земель. 
Продажа земли

Прогноз доходов с учетом дополнительного задания от продажи земельных участков в сумме 98 млн. руб. выполнен более чем на 100%. Фактически в бюджет поступило 101 млн. руб. В 2016 году в бюджет поступило 58 млн. руб.
В 2017 году в управление  поступили обращения граждан и юридических лиц в количестве 1088, с целью приобретение права собственности на земельные участки. Подготовлено 1033 проекта договоров купли-продажи земельных участков, в т. ч. 782 заключено (подписаны двумя сторонами) договоров купли-продажи земельных участков, общей площадью 41,01 Га.
Земельный налог

Проведение работы по заключению договоров купли-продажи земельных участков осуществляется также с целью формирования базы для исчисления земельного налога. Фактические доходы по земельному налогу составили        225 млн. руб. 
Рекламная деятельность
На территории города продолжает работать комиссия по выявлению самовольно установленных и (или) эксплуатируемых рекламных конструкций на территории города Астрахани.
В рамках работы комиссии за 2017 год совершено 50 выездов с целью установления факта размещения самовольных рекламных конструкций. В ходе выездов было выявлено 2550 самовольно установленных рекламных конструкции различного формата, соответственно по районам:


в Кировском  районе - 445 (15 выездов комиссии)

в Ленинском  районе - 904 (13 выездов комиссии)

в Советском   районе - 982 (15 выездов комиссии)

в Трусовском районе- 218 (7 выездов комиссии)
Особое место в работе сектора рекламы  уделяется социальной рекламе. Донесение до жителей города преимущества здорового образа жизни, информации о событиях культурной жизни, спортивных мероприятиях, совместной деятельности общественных организаций, благотворительных фондов и администрации города – все это способствует установлению тесного контакта между муниципалитетом и горожанами.

В 2017 году подготовлены и реализованы адресные программы рекламного оформления города к общегосударственным и городским праздникам, а также размещена социальная реклама:

- Астрахань без наркотиков – 4 шт. ;

 - Спасибо, кто уплатил налоги – 7 шт.;

 - 9 Мая  -  6 шт.;

- Чемпионат по гандболу –  2 шт.;

 - Поможем детям - 1 шт;

 - Сабантуй 2017 – 1 шт.;

 - Роскачество – 5 шт.;

 - Противодействие коррупции–  4 шт.;

 - Приезд Патриарха – 8шт.;

 - Каспийский медиафорум – 4 шт;

-  Счастье быть мамой – 3 шт.

Итого: 45 шт.
Платежей по договорам на установку и эксплуатацию рекламных конструкций фактически поступило 9,6 млн. руб. Исполнение первоначального прогноза на 178%. Прогноз с учетом дополнительного задания в сумме 9,4 млн. руб. исполнен на более чем 100%.
Также ведется работа по взысканию задолженности по оплате по договорам на установку и эксплуатацию рекламных конструкций. Так, в 2017 году подано исков по основному долгу на сумму 5 млн. руб., по пене 2,8 млн. руб., всего на сумму 7,8 млн. руб.
Право на заключение договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции
В 2017 году проведено 5 аукционов, на которые выставлено 500 мест размещения, продано 300 мест размещения. 29.12.2017 проведен аукцион, на который впервые выставлены укрупненные лоты, что принесло в бюджет более 14 млн. руб. (сумма полученного права перешла на 2018 год). 
Госпошлина

Поступления доходов, получаемых в виде государственной пошлины за выдачу разрешения на установку рекламной конструкции, за 2017 составили 1,3 млн. руб., прогноз с учетом дополнительного задания в сумме 1,3 млн. руб. выполнен на более чем 100%.
Работа с корреспонденцией
С начала 2017 года управлением обработано 64 тыс. входящей документации и 79 тыс. исходящей документации. 

За 2017 год управлением выпущено 6 049 тыс. постановлений и распоряжений (о формировании земельных участков, утверждении схем, постановке на очередь льготников, формировании участков под многоквартирные дома, приватизации недвижимого имущества и другие).

Входящая корреспонденция: 64 263 шт.

Исходящая корреспонденция: 79 457 шт.
Обследование земельных участков

За 2017 год проведено 907 обследований земельных участков на территории МО «Город Астрахань», согласно служебных записок, входящих писем граждан и иной корреспонденции. Данные обследования являются необходимым условием для работы управления по инвентаризации земельных участков, по поиску неосвоенных или неиспользуемых территорий, принятию соответствующих решений по предоставлению и  оформлению документов землепользования на земельные участки, расположенные на территории МО «Город Астрахань» гражданам, юридическим лицам  в аренду, либо  в собственность, а также для принятия решения о принятии мер по устранению выявленных нарушений земельного законодательства.

Информация по границам земельных участков для МКД
По состоянию на 01.01.2018  в системе «Одно окно» и СЭД «Дело» принято 142 заявления, в том числе по земельным участкам, расположенным в:

Кировском районе - 49 шт.;

Ленинском районе - 17 шт.;

Советском районе - 28 шт.;

Трусовском районе - 48 шт.

Принято 63 постановления администрации муниципального образования «Город Астрахань» о формировании земельных участков или утверждении существующих границ для эксплуатации многоквартирных домов, в том числе по:

Кировскому району - 29 шт.;

Ленинскому району - 10 шт.;

Советскому району - 13 шт.;

Трусовскому району - 11 шт. 

Муниципальные программы
По муниципальной программе муниципального образования «Распоряжение и управление муниципальным имуществом и земельными участками города Астрахани» исполнение по освоению бюджетных средств составило 95%.
Планы на 2018 год
В 2018 году планируется:
- планируется провести 12 комиссий по работе с юридическими и физическими лицами, имеющими задолженность по арендной плате за земельные участки, расположенные на территории города Астрахани;
- продолжится работа по организации и проведении торгов (аукционы, торги посредством публичного предложения, без объявления цены) по  продаже муниципального имущества. Уже объявлены торги на 13.02.2018, на которые  выставлено 10 объектов. Осуществляется прием заявок на участие в аукционе. Подготовлены еще одни торги на февраль – продажа посредством публичного предложении, на которые будет выставлено 2 объекта;
- будет продолжена работа по организации и проведению торгов на право заключения договоров аренды объектов нежилого муниципального фонда в городе Астрахани; 

- внесение новых мест размещения в схему размещения рекламных конструкций, в том числе на фасадах зданий;
- проведение аукционов по продаже права на установку и эксплуатацию рекламных конструкций по всем объектам (подготовка аукционной документации, формирование лотов, заключение договоров и выдача разрешений);
- провести активную работу по изысканию массивов для дальнейшего предоставления земельных участков льготным категориям граждан в соответствии с  Законом Астраханской области №7/2008-ОЗ от 04.03.2008 «Об отдельных вопросах правового регулирования земельных отношений в Астраханской области»;
- обеспечить максимальное количество граждан, обладающих льготами, земельными участками для индивидуального жилищного строительства и ведения садоводства;
- выставить на аукцион около 50 земельных участков для строительства объектов капитального строительства;
- на основании распорядительных документов администрации муниципального образовании «Город Астрахань» будут оформляться акты приема-передачи имущества в хозяйственное ведение и оперативное управление, в казну МО «Город Астрахань»;
- в начале года планируется собрать сведения об имуществе муниципальных предприятий, учреждений, структурных подразделений по данным бухгалтерских отчетов за 2017 год для дальнейшей загрузки в реестр муниципального имущества  муниципального образования «Город Астрахань»;

- в течение II квартала 2018 года планируется осуществлять контроль по получению части прибыли от использования муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями;
- рассматривать землеустроительную документацию, подготавливать правовые акты о формировании земельных участков для эксплуатации многоквартирных домов, об изменении вида разрешенного использования земельных участков, о предварительном согласовании предоставления земельных участков;
- планируется провести работы по установлению границ муниципального образования «Город Астрахань»;
- планируется  заключить соглашения с собственниками жилых помещений, а также возместить денежные средства за изымаемые имущества на сумму 34,3 млн. руб., подготовить порядка 300 соглашений об изъятии, провести оценку 200 помещений;
- проводить сбор, анализ правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов на земельные участки занятыми парками, скверами и иными социально значимыми объектами с целью оформления права собственности муниципального образования «Город Астрахань» и в целях автоматизации и доступности сведений, содержащихся в реестре муниципального имущества планируем вносить в раздел автоматизированной системы «Управление муниципальной собственностью» в существующий реестр муниципального имущества г. Астрахани актуальную информацию;

- рассматривать землеустроительную документацию, подготавливать правовые акты о формировании земельных участков для эксплуатации многоквартирных домов, об изменении вида разрешенного использования земельных участков, о предварительном согласовании предоставления земельных участков.
По итогам 2018 года планируется получить в бюджет 526,6 млн. руб. (без земельного налога).
