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Введение

        Документация по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в районе пл. 2-я Московская в Ленинском районе г. Астрахани разработана МБУ г. Астрахани «Архитектура». 


Предприятие зарегистрировано в Росреестре № 1123015002835, свидетельство о государственной регистрации № 001358416 серия 30.

        Работы выполнялись на основании обращения ООО «ТРИО» №20-16 от 23.05.2016 г. (приложение 3),  постановления мэра города Астрахани от 30.10.2013           № 9933-м «О разработке документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в районе пл. 2-я Московская в Ленинском районе             г. Астрахани» (приложение 1) с изменениями, внесенными постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 28.04.2016 № 2927 (приложение 2) и в соответствии с  заданием на разработку документации по планировке и межеванию территории по данному объекту, выданным  управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани 06.05.2016 г. (приложение 4). 


Цель работ - определение земельных участков, границы которых установлены в соответствии с земельным законодательством, формирование образуемых земельных участков, описание изменяемых земельных участков, определение технико-экономических показателей данного проекта.


Разработка проекта межевания территории осуществляется в составе документации по планировке территории.

Исходные данные

При разработке документации по межеванию территории использованы следующие исходные данные:

-   Документация по планировке территории для строительства линейного объекта в районе пл. 2-я Московская в Ленинском районе г. Астрахани, том ПП-01, разработанный МБУ г. Астрахани «Архитектура» в 2016г.;
-   красные линии, разработанные в составе проекта планировки; 

-  кадастровые планы территорий: № 3015/115/2016-53567 от 12.03.2016 г., 

№ 3015/115/2016-27165 от 10.02.2016г; № 3015/115/2016-172533 от 22.07.2016г,                      № 3015/115/2016-172532 от 22.07.2016г, № 3015/115/2016-181900 от 02.08.2016г,                                № 3015/115/2016-181893 от 02.08.2016г, № 3015/115/2016-181888 от 02.08.2016г
- кадастровые выписки о земельных участках от 30.05.2016 № 99/2016/4141316 и от 28.06.2016г.: 99/2016/4862493, 99/2016/4862496,  99/2016/4862462, 99/2016/4862490, 99/2016/4862495, 99/2016/4862502,  99/2016/4862512,  99/2016/4862466, 99/2016/4862500, 99/2016/4862454, 99/2016/4862474,  99/2016/4862457, 99/2016/4862517, 99/2016/4862505, 99/2016/4862469, 99/2016/4862463,  99/2016/4862463, 99/2016/4862458, 99/2016/4862473,  99/2016/4862506,  99/2016/4862492,  99/2016/4862510, 99/2016/4862467,  99/2016/4862464,  99/2016/4862498, 99/2016/4862519, 99/2016/4862452, 99/2016/4862497,  99/2016/4862507, 99/2016/4862475, 99/2016/4862456,  99/2016/4862516, 99/2016/4862471, 99/2016/4862520, 99/2016/4862518,  99/2016/4862460, 99/2016/4862468, 99/2016/4862522, 99/2016/4862465, 99/2016/4862451, 99/2016/4862501, 99/2016/4862453, 99/2016/4862449, 99/2016/4862489, 99/2016/4862511, 99/2016/4862455, 99/2016/4862472, 99/2016/4862499, 99/2016/4862514, 99/2016/4862461, 99/2016/4862459, 99/2016/4862470, 99/2016/4862521, 99/2016/4862508, 99/2016/4862504,  99/2016/4862494, 99/2016/4862513, 99/2016/4862503, 99/2016/4862509, 99/2016/4862515, 99/2016/4862488, 99/2016/4862450,  99/2016/4862491
- классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 года № 540, с изменениями, внесенными приказом Минэкономразвития России от 30 сентября 2015 года № 709
- электронные копии планшетов масштаба 1:500 принятой номенклатуры   116-40,48; 117-33,41.

Система координат – МСК-30, система высот – Балтийская, 77г., отметки отрицательные.
   Расчет технико-экономических показателей проекта межевания


В кадастровом отношении земельный участок в границах разработки документации по планировке и межеванию расположен на территории семи кадастровых кварталов   №№ 30:12:020249, 30:12:020632, 30:12:020634, 30:12:022021, 30:12:020051, 30:12:022057, 30:12:020252.


В результате изучения и анализа имеющихся топографических планов и данных, представленных ФГБУ ФКП Росреестра, установлено, что в границах разработанной документации расположены: 

1. участки, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь уточнена);

2. участки, границы которых не установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь декларированная).
Настоящей документацией по межеванию территории формируются следующие участки: 
- :ЗУ1 – для общего пользования;
-  :ЗУ1:1, :ЗУ1:2 – для строительства газопровода низкого давления к зданию загородного клуба «Цитадель»;

:ЗУ1:3 – для строительства газопровода низкого давления к участкам с.т «Луч»
         Категория земель проектируемой территории - земли населенных пунктов.
В соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 года № 540, с изменениями, внесенными Приказом Минэкономразвития России от 30 сентября 2015 года № 709 формируемые земельные участки имеют следующие наименования видов разрешенного использования:

- :ЗУ1 – земельные участки (территории) общего пользования; вид разрешенного использования – размещение объектов улично-дорожной сети в границах населенных пунктов;
- :ЗУ1:1, :ЗУ1:2 , :ЗУ1:3 –трубопроводный транспорт;  вид разрешенного использования–  размещение газопроводов.
        Красные линии, разработанные настоящей документацией, затрагивают интересы правообладателей следующих земельных участков, прошедших кадастровый учет в соответствии с действующим земельным законодательством:
КН 30:12:000000:7204 – 4717 кв. м;
КН 30:12:020632:22 – 750 кв. м;

КН 30:12:020632:59 – 243 кв. м;

КН 30:12:020632:73– 23 кв. м;

КН 30:12:020632:16– 26 кв. м;

КН 30:12:022057:8– 263 кв. м;
КН 30:12: 022057:29– 473 кв. м;
КН 30:12: 022057:52– 139 кв. м;

КН 30:12: 022057:23– 71 кв. м;
КН 30:12: 022057:50– 193 кв. м;

КН 30:12: 022057:49– 369 кв. м;

КН 30:12: 022057:7– 70 кв. м;

КН 30:12: 022021:15– 137 кв. м;

КН 30:12: 022021:860– 1 кв. м;
КН 30:12: 022021:861– 51 кв. м;

КН 30:12:020634:10– 112 кв. м
          Формируемый земельный участок для общего пользования :ЗУ1                      (S=51734 кв. м) образуется из земельных участков, прошедших кадастровый учет в соответствии с действующим земельным законодательством:
КН 30:12:000000:7204/чзу 1 – 4717 кв. м;
КН 30:12:020632:22/чзу 1 – 750 кв. м;

КН 30:12:020632:59/чзу 1 – 243 кв. м;

КН 30:12:020632:73/чзу 1 – 23 кв. м;

КН 30:12:020632:16/чзу 1 – 26 кв. м;

КН 30:12:022057:8/чзу 1 – 263 кв. м;

КН 30:12: 022057:29/чзу 1 – 473 кв. м;

КН 30:12: 022057:52/чзу 1 – 139 кв. м;

КН 30:12: 022057:23/чзу 1 – 71 кв. м;

КН 30:12: 022057:50/чзу 1 – 193 кв. м;

КН 30:12: 022057:49/чзу 1 – 369 кв. м;

КН 30:12: 022057:7/чзу 1 – 70 кв. м;

КН 30:12: 022021:15/чзу 1 – 137 кв. м;

КН 30:12: 022021:860/чзу 1 – 1 кв. м;

КН 30:12: 022021:861/чзу 1 – 51 кв. м;

КН 30:12:020634:10– 112/чзу 1  кв. м,
а также из земельных участков, не прошедших кадастровый учет в соответствии с земельным законодательством и земель кадастровых кварталов 30:12:020632, 30:12:020249, 30:12:022057, 30:12:022051, 30:12:022021, 30:12:0220634.
          Формируемый для строительства газопровода низкого давления к зданию загородного клуба «Цитадель» земельный участок :ЗУ1:1 (S=1042 кв. м) образуется из земельных участков, не прошедших кадастровый учет в соответствии с земельным законодательством и из земель кадастровых кварталов 30:12:022021, 30:12:020051, 30:12:022057.
          Формируемый для строительства газопровода низкого давления к зданию загородного клуба «Цитадель» земельный участок :ЗУ1:2 (S=81 кв. м) образуется из земель кадастрового квартала 30:12:022021.
          Формируемый для строительства газопровода низкого давления к участкам с.т «Луч». земельный участок :ЗУ1:3 (S=172 кв. м) образуется из земель кадастрового квартала 30:12:022021
         Данных о публичных сервитутах в границах документации по планировке и межеванию территории в ФГБУ «ФКП «Росреестра» не зарегистрировано. 


В результате изучения, анализа исходных данных и выполнения необходимых вычислений разработаны следующие чертежи:

- «Чертеж красных линий М 1:1000» (графическое приложение 1);

- «Схема границ земельных участков на кадастровом плане М 1:1000» (графическое приложение 2);

Каталог координат красных линий и каталоги   координат формируемых земельных участков и изменяемых земельных участков, прошедших кадастровый учет в соответствии с действующим законодательством, приведены в                           приложении 5.
Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей) сведены в таблицу 1.

Таблица 1  

	№

п/п
	Наименование показателя
	Расчетная             площадь (кв.м)

	1
	Общая площадь в границах проектирования

в том числе: 
	69209

	1.1
	Территории зон действия частных сервитутов 
	-

	
	Территории зон действия публичных сервитутов 
	-

	1.2
	Территории зон с особыми условиями использования территории (охранные, санитарно-защитные, объекты культурного наследия и т.д.)


	-

	1.3
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)


	-

	2
	Площадь земельного участка по кадастровому делению

В кадастровом квартале:

30:12:020632
30:12:020634

30:12:022021

30:12:020051

30:12:022057

30:12:020052

30:12:020249
	

	3
	Формируемые земельные участки:
:ЗУ1 для общего пользования;
:ЗУ1:1 - для строительства газопровода низкого давления к зданию загородного клуба «Цитадель»;
:ЗУ1:2 - для строительства газопровода низкого давления к зданию загородного клуба «Цитадель»;
:ЗУ1:3 - для строительства газопровода низкого давления к участкам с.т «Луч».


	51734
1042
81
         172



                 Составил:                                                                М.Д. Мережко 
