Планировка и межевание территории в границах:

Бакинской, Красной, Крупской, Псковской в Советском районе города Астрахани

Пояснительная записка
 1. Введение

Проект планировки и межевания территории разработан по заказу Б. М. Басханова на основании Постановления администрации г. Астрахани №1104-М от 01 марта 2010 г. «О разработке документации по планировке и межеванию территории в границах улиц Бакинской, Красной, Крупской, Псковской в Советском районе, а также Задания на разработку градостроительной документации по планировке и межеванию выше указанной территории, утвержденное председателем комитета по архитектуре и градостроительству администрации г. Астрахани Н. А. Сомовой.

Проект застройки территории подготовлен в целях:

· обеспечения устойчивого развития данной территории;

· определения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, для размещения объектов инженерной инфраструктуры линейных объектов.

При подготовке проекта планировки учтены ранее выполненные проекты территориального планирования, документы по планировке территории, проектная документация:

	-
	Генеральный план г. Астрахани, утвержденный решением Городской Думы МО «Город Астрахань» №82 от 28.08.2007г.

	-
	Правила землепользования и застройки г. Астрахани, утвержденные решением Городской Думы МО «Город Астрахань» №107 от 28.08.2007г.

	-
	Проект «Комплексная транспортная схема города Астрахани»,2007г., разработанный ФГУП РосНИПИ Урбанистики г.Санкт-Петербург.

	-
	Проект охранных зон памятников истории и культуры, разработанный институтом «Росреставрация» г. Москва и утвержденный решением Астраханского облисполкома №406 от 05.07.1980г.

	-
	Проект зон охраны памятников истории и культуры, разработанный институтом «Спецпроектреставрация» в 1993г.


Графическая часть проекта выполнена на топогеодезической съемке М 1:1000. Топографическая съемка территории в границах улиц Бакинской, Красной, Крупской, Псковской откорректирована МУП г. Астрахани «Проектно-производственное архитектурно-планировочное предприятие» служба топографии и геодезии» в 2010г.

2.Существующее состояние

2.1.Градостроительная ситуация

Проектируемая территория расположена в Советском районе г. Астрахани.

Данная территория является городским образованием Центрального планировочного района города.

В границах данного образования расположены жилые и общественные здания различных видов собственности.

В целях комплексного развития, разработан проект планировки в границах улицы Бакинской, ул. Красной Набережной, ул. Главной Продольной, пробивки ул. Воробьева и ул. Псковской- Плещеева.

Выделена I очередь строительства- квартал, ограниченный ул. Бакинской, ул. Псковской, ул. Крупской.

В соответствии с генеральным планом г. Астрахани, данная территория предназначена для размещения многоэтажной жилой застройки.

2.2. Климатическая характеристика и инженерно-геологические условия

Климат г. Астрахани резкоконтинентальный, среднегодовая температура воздуха + 9,5о.

Среднемесячные температуры июля и января соответственно составляют + 29,5о и – 4,9о. Экстремальные температуры в эти месяцы достигают + 40о и – 34о.

Территория недостаточно увлажняется, за год выпадает 213 мм осадков, которые почти равномерно распространяются в течение года.

Среднегодовая относительная влажность воздуха составляет 69 %. Максимум наблюдается в январе 86 %.

Минимум относительной влажности отмечается в июне – июле 53 - 54 %.

Ветровой режим в течение всего года характеризуется преобладанием восточных ветров.

Плоский рельеф территории создает благоприятные условия для ветрового режима: среднегодовая скорость ветра 2,9 м/сек.

Максимальная скорость ветра ЮВ 30 м/сек.

В геоморфологическом отношении участок расположен в левобережной части р. Волги и приурочен к дельтовой полого-волнистой равнине с останками бэровских бугров современно-верхнечетвертичного возраста. Абсолютные отметки поверхности изменяются в пределах от минус 17,4 м в районе спланированных бугров, до минус 22,10 м в межбугровых понижениях.

Гидрографическая сеть района представлена р. Кутум и каналом им. 1-го Мая. Водотоки работают в зарегулированном режиме на максимальный уровень минус 22,65 м. Зона влияния водотоков на режим грунтовых вод не превышает 100 метров.

В геологическом строении принимают участие отложения четвертичной системы, представленные современными аллювиальными, верхнечетвертичными делювиальными и морскими хвалынскими, среднечетвертичными морскими хазарскими отложениями, перекрытыми повсеместно техногенными образованиями. Насыпные суглинистые и супесчаные грунты с примесью щебня, и строительного мусора (5-50 %) имеют мощность от 0,5 до 3,7 м.

В гидрогеологическом отношении участок характеризуется повсеместным развитием водоносного комплекса четвертичных отложений.

Абсолютные отметки грунтовых вод верховодки, заключенной в суглинках и песчаных прослоях среди глин, на период осенне-зимней межени варьируют в интервале отметок минус 19,95 - минус 22,21 м в пределах спланированных бэровских бугров и от минус 22,58 до минус 23,07 м - в пределах межбугровых понижений. Направление потока подземных вод отмечается к области естественной разгрузки – р. Кутум и каналу им.1 Мая.

Значения прогнозируемого уровня по площади I очереди застройки, при продолжительности паводка 74 дня соответствуют интервалу абсолютных отметок минус 22,15 - минус 22,0 м, достигая минус 22,02 м на большей части. Максимальное значение минус 22,00 м рекомендуется взять за расчётный прогнозный уровень. 

2.3. Использование территории

В настоящее время планируемая территория застроена ветхими 1-2 этажными жилыми домами с земельными участками и зданиями общественного назначения (предприятия торговли и склады).

2.4.Транспортная и инженерная инфраструктура

Улично-дорожная сеть слаборазвита.

Основную трансформаторную нагрузку несут ул. Бакинская, Псковская.

Сеть пассажирского транспорта представлена автомобильным транспортом и маршрутными такси.

Состояние дорожного покрытия неудовлетворительное, улицы перегружены инженерными коммуникациями, как правило в ветхом состоянии, требующие постоянного ремонта, что негативно сказывается на организации транспортного движения.

3. Проектные решения

3.1. Планировочная структура

В основу архитектурно-планировочного решения положен принцип четкого функционального зонирования рассматриваемой территории, градостроительные регламенты и параметры застройки, определенные Генеральным планом развития города.

В целях комплексного развития территории разработан проект территории в границах улиц Бакинской, Красной Набережной, Главной Продольной, Псковской.

В проекте определена I очередь строительства - квартал, ограниченный ул. Бакинской, ул. Псковской и ул. Крупской.

Застройку улиц предлагается осуществлять непрерывным фронтом многоэтажными жилыми домами.

Первые этажи используются для размещения социальной инфраструктуры, в т.ч. размещением встроенных стоянок.

В композиционном отношении застройка сформирована из нескольких жилых групп со своими благоустроенными дворовыми пространствами.

Для придания архитектурной выразительности запроектированы 12-16 этажные жилые дома по ул. Бакинской - Псковской и по ул. Красной Набережной.

На горизонтальных поверхностных (террасах) разновысотных жилых домов, запроектированных по ул. Красная Набережная, высаживаются деревья - получаются висячие сады.

В центре микрорайона в дали от магистральных улиц размещаются: детский сад на 160 мест, общеобразовательная школа на 600 учащихся и здание бассейна со спортивными залами.

Общая площадь встроено-пристроенных помещений по микрорайону -10000 м.кв., такая площадь позволяет разместить предприятия обслуживания всего микрорайона.

3.2. Территории общего пользования и красные линии

Территории общего пользования отделяются от территории микрорайона красными линиями.

Красные линии установлены с учетом материалов Генерального плана г. Астрахани, комплексной транспортной схемы города, «рекомендаций по проектированию улиц и дорог городов».

Проектом предусмотрено благоустройство и озеленение территории общего пользования.

3.2.1. Таблица координат точек красных линий

Номер точек координат

	Номер точек координат
	X
	Y

	1
	-890,506
	1112,146

	2
	-858,238
	1378,650

	3
	-894,99.
	1488,009

	4
	-945,214
	1471,130

	5
	-949,353
	1470,035

	6
	-957,617
	1468,05

	7
	-965,936
	1466,306

	8
	-974,303
	1464,809

	9
	-982,703
	1463,515

	10
	-991,143
	1462,497

	11
	-999,606
	1461,728

	12
	-1008,09
	1461,199

	13
	-1016,585
	1460,919

	14
	-1025,086
	1460,892

	15
	-1033,583
	1461,099

	16
	-1042,07
	1461,576

	17
	-1050,539
	1462,307

	18
	-1058,987
	1463,240

	19
	-1116,482
	1469,688

	20
	-1155,555
	1365,304

	21
	-1158,485
	1357,335

	22
	-1161,282
	1349,308

	23
	-1163,947
	1341,237

	24
	-1166,478
	1333,123


3.3. Улично-дорожная сеть и транспортное оборудование

Общая протяженность улично-дорожной сети составляет 1,7 км.

Улично-дорожную сеть планируемой территории составляют:

	
	Магистральные улицы общегородского значения – ул. Бакинская, ул. Псковская.

	-
	Магистральные улицы районного значения – ул. Главная, Продольная, пробивка ул. Воробьева.

	-
	Пешеходно-транспортная – ул. Красная Набережная.


Согласно Генеральному плану, в проекте предусмотрено строительство моста через реку Кутум для транспортной связи ул. Бакинской с улицами Фадеева, Магистральной.

Ширина проезжей части улиц городского значения составляет – 14-15 м, улиц районного значения – 14 метров.

Ширина ул. Красная Набережная – 8 м.

Существующие покрытия улиц в неудовлетворительном состоянии, поэтому проектом предусматривается реконструкция улиц и благоустройство проездов с устройством дорожной одежды капитального типа с усовершенствованием асфальтобетонным покрытием.

В настоящее время движение общественного транспорта осуществляется по ул. Бакинской, Псковской и Гл. Продольной. Проектом предусмотрена организация движения общественного транспорта по реконструируемым улицам и проектируемым.

3.3.1. Расчет вместимости автостоянок

I очередь строительства

	№

по

г\п
	Функциональное назначение объекта
	Ед.

изм.
	Вместимость
	Расчетн. единица
	Число машино- мест на расчетную единицу
	Требуется по расчету
	Размещено в проекте

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Жилые дома

	1
	5-ти эт. 16-ти квартирный жилой дом с нежилым первым этажом
	жителей
	48
	1000
	200
	9
	9-встроен.

	2
	12-16-ти эт. 105-ти квартирный жилой дом с нежилым первым этажом
	жителей
	315
	1000
	200
	63
	20-встроен.

	2а
	10-ти эт. 56-ти квартирный жилой дом с нежилым первым этажом
	жителей
	167
	1000
	200
	33
	15-встроен.

	3
	10-ти эт. 112-ти квартирный жилой дом с нежилым первым этажом
	жителей
	336
	1000
	200
	100
	30-встроен.

	4
	10-ти эт. 64-х квартирный жилой дом с нежилым первым этажом
	жителей
	192
	1000
	200
	57
	20-встроен.

	9
	3-х эт. жилой дом с нежилым первым этажом
	жителей
	12
	1000
	200
	2
	2-встроен.

	
	Всего
	жителей
	1070
	
	
	264
	

	Встроено-пристроенные предприятия обслуживания

	2, 2а, 3, 4
	Встроено-пристроенные предприятия, аптека, торговые предприятия, кафе

отделение банка, офисы, предпри​ятия бытового об-

предприятия, бытового обслуживания
	м2
торг. зала
	400
	100
	5
	20
	20

	
	
	сотр.
	80
	100
	5
	4
	4

	
	Всего
	
	
	
	
	24
	24

	21
	Многоуровневый

гараж-стоянка
	маш/

мест
	200
	
	
	
	200

	
	Итого
	
	
	
	
	288
	368

	
	Расчет количества машино/мест в гаражах и на стоянках для постоянного и временного хранения индивидуального транспорта проводился согласно СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

На проектируемой территории I очереди строительства предусмотрено 144 машино/мест для хранения личного автотранспорта в т.ч.:

48 машино/мест на открытой стоянке;

96 машино/мест во встроенных и встроено-пристроенных первых нежилых этажах жилых домов.

Многоуровневый гараж-стоянка на 200 маш/мест (по генплану № 21) размещается рядом с торговым предприятием «Маяк» по ул. Бакинской.


3.4. Размещение объектов капитального строительства (I очередь)

Проектом предусмотрен снос существующей жилой застройки и складских зданий. Убыль жилого фонда составляет 3480 м2 жилья, это соответствует 164 жителей из расчета 21,2 м2/чел по данным Облстатуправления на 2009 г. 

На проектируемой территории размещаются объекты капитального строительства:

· 5-ти этажный жилой дом с нежилым первым этажом (по генплану №1);

· 12-16-эт. жилой дом с нежилым первым этажом и встроенной стоянкой (по генплану №2);

· 10-эт. жилые дома с нежилым первым этажом и встроенной стоянкой (по генплану №2-а, 3,4);

· 3-х эт. жилой дом с нежилым первым этажом (по генплану №9).

Первоочередное строительство 5- этажного жилого дома (по генплану №1) намечено на свободном от строении участке – ул. Крупская, 21.

3.4.1. Проектное использование территории

	№п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	I очередь стр-ва
	Перспектива
	Всего

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	Площадь проектируемой территории в том числе:
	га
	1,33
	9,5
	10,83

	1.
	Территория многоэтажной застройки
	га
	1,2
	3,3
	4,5

	2.
	Территория объектов социального и бытового обслуживания
	га
	-
	3,22
	3,22

	3.
	Территория общего пользования  в том числе:
	га
	-
	2,88
	2,88

	-
	зеленые насаждения
	га
	-
	2,28
	2,28

	-
	проезды
	га
	-
	0,6
	0,6

	4.
	Прочие территории

(инженерные сооружения)
	га
	0,13
	0,1
	0,23
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На проектируемой территории размещаются объекты капитального строительства:
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	3,22

	03.04.11
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	2,88
	2,88

	-
	зеленые насаждения
	га
	-
	2,28
	2,28

	-
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3.5. Межевание территории

Раздел межевания проектируемой территории выполняется отдельным заказом специализированной организации.

3.6. Инженерная подготовка

3.6.1. Вертикальная планировка и организация поверхностного водоотвода

Участок проектируемой территории расположен в Советском районе г. Астрахани и занимает площадь 10,8318 га. С севера и юга территория ограничена ул. Бакинской и ул. Главной Продольной, с запада и востока — ул. Псковской и р. Кутум соответственно.

Анализ планируемой территории позволяет установить, что естественная поверхность имеет понижение рельефа в сторону ул. Бакинской, где абсолютные отметки колеблются от минус 17.15 м до минус 22.30 м. Естественные уклоны по существующим улицам с асфальтобетонным покрытием соответствуют величинам от 0.002 до 0.0014, а на подходах к мостам достигают -0,030. Сети ливневой канализации существуют по ул. Бакинской, ул. Псковской, необходима их реконструкция.

Вертикальная планировка решена в увязке с существующими улицами Бакинской и Главной Продольной, с учетом их реконструкции (предусмотрено уширение улиц). Трасса ул. Псковской (за перекрестком с ул. Бакинской) запроектирована по новому направлению. Продольные уклоны по улицам приняты в нормативных пределах от 0,004 до 0,0155.

Одним из основных мероприятий по инженерной подготовке территории является организация поверхностного водоотвода. Проектом планировки предусматривается обеспечение стока дождевых вод в закрытую сеть ливневой канализации.

Строительство ливневой канализации должно быть предусмотрено проектами реконструкции ул. Бакинской и ул. Псковской.

3.6.2. Дорожные покрытия

Существующие покрытия улиц, проездов в неудовлетворительном состоянии, поэтому необходимо предусмотреть реконструкцию улиц и благоустройство новых проездов с устройством одежды капитального типа с усовершенствованным асфальтобетонным покрытием. Покрытия проездов оконтуриваются бетонными бортовыми камнями (ГОСТ 6665-91.)

3.6.3. Мероприятия по инженерной защите территории от подтопления подземными водами.

3.6.3.1. Гидрогеологические условия района планировки.

Рассматриваемый участок площадью 1,33 га в створе улиц Бакинской, Псковской и Крупской по характеру и типу застройки относится к селитебной территории с малоэтажным ветхим фондом и входит в первую очередь застройки микрорайона, ограниченного улицами Бакинской, Псковской, Рубинштейна, Главной Продольной и Красной Набережной, общей площадью 10,8 га. Объекты промышленности на территории отсутствуют.

В геоморфологическом отношении участок расположен в левобережной части р. Волги и приурочен к дельтовой полого-волнистой равнине с останками бэровских бугров современно-верхнечетвертичного возраста. Абсолютные отметки поверхности изменяются в пределах от минус 17,4 м в районе спланированных бугров, до минус 22,10 м в межбугровых понижениях.

Гидрографическая сеть района представлена пр. Кутум и каналом им. 1-го Мая, берущим начало у правого берега пр. Кутум в районе Больших Исад, а в районе «Лебединого озера» плавно переходящим в Приволжский Затон. Водотоки работают в зарегулированном режиме на максимальный уровень минус 22,65 м. Берега канала им. 1-го Мая повсеместно укреплены вертикальными железобетонными стенками на щебнистом основании. Береговая зона р. Кутум в районе исследований требует реконструкции. Зона влияния водотоков на режим грунтовых вод не превышает 100 метров.

Влияние климатических условий на формирование и режим подземных вод района выражается в его аридности. Район находится в зоне дефицита увлажнения: среднегодовое количество осадков по многолетним данным составляет 213 м, возрастая в циклы повышенной увлажненности (связанные с подъемом Каспийского моря) до 246 мм. Максимум осадков приходится на июнь – 27 мм. При этом испаряемость в несколько раз превышает количество выпадающих осадков. Среднемноголетняя испаряемость в теплый период достигает 1040 мм с водной поверхности.

Среднегодовая температура воздуха составляет 100 С. Средняя высота снежного покрова составляет 1-4 см, максимальная – 75 см.

В геологическом строении принимают участие отложения четвертичной системы, представленные современными аллювиальными, верхнечетвертичными делювиальными и морскими хвалынскими, среднечетвертичными морскими хазарскими отложениями, перекрытыми повсеместно техногенными образованиями. Насыпные суглинистые и супесчаные грунты с примесью щебня, и строительного мусора (5-50 %) имеют мощность от 0,5 до 3,7 м.

Аллювиальные отложения представлены в основном суглинками с маломощными супесчаными прослоями и песками. Вскрываются скважинами в юго-западной части территории и прибрежной зоне водотоков. Суглинки серые, серовато-желтые, с прослоями песка, мягко- и текучепластичные, общей мощностью от 0,9 до 2,8 м. Аллювиальные пески слагают русловые отложения пр.Кутум и канала им. 1-го Мая. Пески серые, пылеватые, рыхлые, насыщенные водой общей мощностью от 2,0 до 3,6 м. Подошва аллювиальных отложений соответствует абсолютным отметкам минус 25,2 м в западной части микрорайона и минус 29,0 м в русловой зоне пр. Кутум. 

Верхнечетвертичные делювиальные отложения представлены суглинками желтовато-коричневыми и коричневыми, слагающими подножье и склоны бэровского бугра с маломощными ( до 0,46 м) прослоями супесей; мощность их изменяется от 1,0 до 11,0 м. Абсолютные отметки подошвы слоя варьируют от минус 24,0 до 29,44 м.

Ниже по разрезу залегают хвалынские морские отложения представленные песками пылеватыми, желтого цвета, водонасыщенными, вскрытой мощностью 2,7-4,8 м. Мощность подусловые песков пр.Кутум достигает 10 м. Абсолютные отметки подошвы хвалынских песков колеблются в интервале от минус 33,24 м до минус 33,94 м, понижаясь до минус 38,6 - минус 39,0 м под руслами водотоков. Подстилаются пески полутвердыми и тугопластичными плотными хазарскими глинами серого и темно-серого цвета. Вскрытая мощность глин достигает 8,2 м (рис.1, рис.2).
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Рис. 1. Карта-схема микрорайона с линиями инженерно-геологических разрезов.
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Рис. 2. Блок-диаграмма инженерно-геологических условий территории.

Характерной особенностью территории является развитие в кровле песков суглинков и слабопроницаемых глин, выполняющих роль относительного водоупора для техногенной верховодки. Своеобразие геологических условий района имеет значительное влияние на характер его подтопления. Рассматриваемая площадь отнесена к участку № 29 дренажной системы г. Астрахани.

В гидрогеологическом отношении участок характеризуется повсеместным развитием водоносного комплекса четвертичных отложений, в составе которого выделяются:

· подземные воды современных аллювиальных и верхнечетвертичных

· хвалынских морских отложений;

· водоупорная глинистая толща морских хазарских отложений.

Литологический состав первого от поверхности водоносного горизонта аллювиальных, делювиальных и морских хвалынских отложений разнообразен. Верхняя толща представлена прослоями песков и супесей в суглинках и глинах. Мощность верхней водовмещающей толщи по участку намечаемого строительства достигает 11,0 м. Коэффициент фильтрации суглинков по данным одиночных и кустовых откачек составляет 0,31 м/сут.

Нижняя часть разреза представлена водовмещающими песками мощностью до 4,8 м с коэффициентом фильтрации 1,0 - 2,23 м/сут. Общая мощность водоносного горизонта, достигает 15,8 м.

Водоупорным основанием водоносного горизонта служат хазарские глины, кровля которых вскрывается в интервале отметок минус 33,24 - минус 33,94 м. Под руслами водотоков кровля глин погружается до отметки минус 39,0 м. Средневзвешенная абсолютная отметка кровли относительного водоупора по площадке намечаемой застройки принимается - 35,0 м.

Абсолютные отметки грунтовых вод верховодки, заключенной в суглинках и песчаных прослоях среди глин, на период осенне-зимней межени варьируют в интервале отметок минус 19,95 - минус 22,21 м в пределах спланированных бэровских бугров и от минус 22,58 до минус 23,07 м - в пределах межбугровых понижений. Направление потока подземных вод отмечается к области естественной разгрузки – пр.Кутум и каналу им.1 Мая. По материалам режимных наблюдений ПГГЭ на городской сети максимальный сезонный подъем уровня фиксируется на отметке минус 22,18 м (скв. № 160, в районе перекрестка улиц Мечникова-Трофимова, в 570 м от канала им.1 Мая). 

Положение уреза воды в близлежащих водотоках – пр. Кутум и канале им. 1-го Мая, - устанавливается на уровне минус 22,5 (максимальный фактический) и минус 23,65 м (максимальный зарегулированный) соответственно, что свидетельствует об отсутствии оттока грунтовых вод и о застойном характере режима водоносного горизонта.

В силу слабого влияния на питание подземных вод климатического фактора – вод атмосферного происхождения, определяющим фактором формирования и устойчивого положения верховодки является техногенный, включающий:

- утечки из водонесущих коммуникаций застроенной территории; 

- утечки из местных выгребов со стороны прилегающей малоэтажной застройки, несанкционированный сброс канализационных стоков на рельеф;

- полив зеленых насаждений на приусадебных участках; 

- отсутствие ливневой канализации; 

- застроенность района и частичная запечатанность твердым покрытием. 

Все перечисленные составляющие привели к слиянию техногенной верховодки с зеркалом грунтовых вод.

Минерализация подземных вод первого водоносного горизонта в пределах участка варьирует по площади и глубине: от 3,65 - 9,95 г/дм3, возрастая с глубиной до 10,7 - 20,65 г/дм3. По химическому составу воды варьируют от хлоридно-гидрокарбонатно-сульфатных и сульфатно-хлоридных натриевых и натриево-магниевых до хлоридно-сульфатных и хлоридных магниево-натриевых. Подземные воды с минерализацией более 5,0 г/дм3 преимущественно агрессивны к бетонам и металлическим конструкциям согласно СНиП 2.03.11-85.

Микрокомпонентный состав грунтовых вод по материалам изысканий прошлых лет на сопредельной территории характеризуется загрязненностью СПАВ, органическим веществом, хромом, марганцем, железом, свинцом и цинком, что свидетельствует преимущественно о техногенном характере. 

Анализ гидрогеологических условий показывает зависимость первого от поверхности водоносного горизонта от влияния техногенного фактора. Естественный режим инфильтрационного сезонного питания сменился на техногенно-фильтрационный. Слой разделительных суглинков с мелкими супесчаными прослоями обуславливает скопление гравитационной воды на нем и затрудняет проникновению инфильтрата в пески. Литологическая особенность залегания грунтовых вод в песчаных прослоях среди связных суглинисто-глинистых грунтов сводит к минимуму фактор подземного испарения. Основное питание водоносный горизонт (верховодки и хвалынских песков) получают за счет утечек из подземных коммуникаций, несанкционированного слива нечистой воды на рельеф, полива хозяйственных зон на приусадебных участках, и частично инфильтрацией со стороны водотоков в зоне их влияния.

3.6.3.2.Прогноз уровня подземных вод по площадке методом моделирования на ПЭВМ.

Расчет прогнозного уровня произведен в программном комплексе GMS 6.5.1 с использованием модуля Modflow. Для построения гидрогеологической модели грунтового потока были использованы данные инженерно-геологического отчета и графическая карта участка работ масштаба 1:5000. Моделирование прогнозного уровня производилось по площадке размером 1300 х 1300 м. 

Первым шагом было создание модели в стационаре: занесение имеющихся параметров в программу, определение параметров потока и геологических условий участка. 

Создаем графическую подложку в виде карты масштаба 1:5000. Поверх этой изображения накладываем сетку размером 800 х 600 м; выбор данного размера не случаен, он позволит наиболее полно рассмотреть возможное влияние реки, утечек из водонесущих коммуникаций и подземного испарения на рассматриваемой площади. 

В базовый пакет модуля Modflow были внесены следующие параметры: тип режима (не стационарный), время, в течении которого производится изменение прогнозируемого уровня (74 сут), занесены пакеты реки и питания подземных вод, абсолютные отметки кровли и подошвы всех моделируемых слоев, средний меженный уровень по площадке: в северо-западной части участка минус 23,06 м, в северо-восточной – 22,64 м и в южной части – 22,93 м.

В LPF пакеты вносим метод расчета (в истинных слоях) и технические параметры.

Геологическое строение территории условно разделено на два слоя.

Первый слой представлен неоднородными по составу техногенными образованиями, аллювиальными и делювиальными суглинками с песчаными прослоями современного и верхнечетвертичного возраста. Расчетный коэффициент фильтрации для этого слоя принят средневзвешенным по опытным данным 0,31 м/сут, водоотдачи — 0,05. Подошва слоя соответствует абсолютным отметкам минус 28,57 м в западной части участка и 29,5 м - в центальной и восточной. 

Второй слой представлен водовмещающими хвалынскими песками с прослоями глин, подошва которого соответствует абсолютной отметке локального водоупора минус 33,9 - минус 36,0 м. Расчётный коэффициент фильтрации песков принят средним по опытным данным 2,0 м/сут, водоотдачи — 0,12.

Водоносный горизонт имеет полуограниченный вид в плане с границей I-го рода по руслу пр. Кутум и канала 1-го Мая, следовательно, характеризуется приречным типом режима. Максимальный паводковый уровень в пр.Кутум принят по максимальной фактической абсолютной отметке его заполнения - минус 22,5 м.

При обосновании прогнозного уровня грунтовых вод по площадке строительства объекта учитывался фактор общего сезонного колебания, связанный с возможным подпором со стороны водотоков, наличия техногенного питания со стороны водонесущих коммуникаций, степень снижения инфильтрационного питания поверхностным стоком за счет застройки территории и покрытия дорожной одеждой. 

Инфильтрационное питание за счёт утечек из водонесущих коммуникаций рассчитываем согласно Рекомендациям по выбору исходных данных для модели прогноза процесса подтопления городских территорий. При плотности проектируемой 5-12-ти этажной застройки в центральной и южной части микрорайона ожидаемые утечки принимаются в количестве 6 м3/сут на 1 га или 0,0006 м/сут, в северной части участка при плотности 2-5-ти этажной застройки – не более 2 м3/сут на 1 га или 0,0002 м/сут, что вводится в пакет питания.

Удостоверившись в правильности внесенных параметров, производим расчет в модуле Modflow. Получаем расчетные значения прогнозного уровня подземных вод и графическое отображение результата в виде гидроизогипс. 

Расчет, произведенный в программном комплексе GMS 6.5.1, наглядно демонстрирует изменение уровня по площадке при максимальном влиянии реки (на различную продолжительность паводка) с учетом утечек из водонесущих коммуникаций (рис.3).
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Рис. 3. Карта-схема прогноза гидрогеологических условий по территории застройки.

Значения прогнозируемого уровня по площади I очереди застройки, при продолжительности паводка 74 дня соответствуют интервалу абсолютных отметок минус 22,15 - минус 22,0 м, достигая минус 22,02 м на большей части. Максимальное значение минус 22,00 м рекомендуется взять за расчётный прогнозный уровень. 

Необходимость разработки специальных осушительных мероприятий (дренажа), определяется в соответствии с конструктивными решениями по заглублению ростверка фундамента сооружения и общей планировочной отметкой проектируемой поверхности.

3.6.3.3. Обоснование мероприятий по инженерной защите территории  от подтопления подземными водами.

Основными предполагаемыми источниками воздействия на систему подземных вод первого от поверхности водоносного горизонта являются:

· утечки из водонесущих и канализационных коммуникаций и сооружений;

· ливневые сточные воды с территории, прилегающей к зданию торгового центра;

· снижение площади зоны питания при застройке и оборудовании прилегающего пространства дорожной одеждой;

· инфильтрация со стороны водотоков в периоды их максимального заполнения. 

С начала 70-х годов на рассматриваемой прилегающей селитебной зоне наблюдается подъём уровня грунтовых вод: за двадцать лет (с 1975 по 1990 гг.) он составил от 0,5 до 1,0 м. Это связано со смыканием техногенной верховодки с естественной поверхностью грунтового горизонта. При колебаниях отметок земной поверхности от -17,4 м в районе спланированных бугров и до -22,1 м в межбугровых понижениях и сезонном подъеме уровня грунтовых вод до минус 22,18 – минус 19,95 м, рассматриваемая территория подвержена устойчивому подтоплению, что проявляется в долгом стоянии обширных луж (после любого дождя) и вторичном засолении почвогрунтов.

В сложившихся условиях на застроенной территории намечаемой планировки, характеризующейся застойным инфильтрационным испарительным типом режима, с преобладанием вертикального водообмена над горизонтальным (со стороны протоки Кутум и канала им.1 Мая), приходная часть баланса подземных вод только частично компенсируется испарением.

Основными факторами, обусловливающими необходимость строительства дренажной системы на территории планируемой застройки, являются жесткие требования по соблюдению нормативных разрывов от прогнозного уровня подземных вод до планировочных отметок поверхности (2 м) и до ростверков фундаментов зданий и сооружений (до 0,5 м). Таким образом, от агрессивного воздействия со стороны подземных вод защищаются конструкции, прокладываемые инженерные сети, и нивелируются утечки из водонесущих коммуникаций.

 Рассматриваемая территория в границах улиц Бакинской, Красной Набережной, Псковской, Рубинштейна и Главной Продольной частично вошла в состав запроектированной в 1994-1995 годах городской дренажной системы №29. Из предложенных трех типов дренажных систем (лучевой, горизонтальной, комбинированной) был выбран, как самый оптимальный, систематический площадной горизонтальный трубчатый дренаж, преимущественно из-за низких емкостных и фильтрационных характеристик осушаемых грунтов преимущественно суглинистого состава.

Для исключения негативных последствий подтопления территории, обеспечения требуемого понижения уровня подземных вод в слабопроницаемых грунтах в условиях преимущественно вертикального водообмена и нестабильного инфильтрационного питания организация системы инженерной защиты территории (дренажа), даже при наличии системы ливневой канализации, рекомендуется. Кроме того, необходимо предусмотреть усиленную гидроизоляцию конструктивных поверхностей фундамента.

 В настоящих условиях сложившейся малоэтажной застройки (от ул. Бакинской до ул. Крупской) или проектируемой средней этажности на участках сноса ветхого жилого фонда строительство площадной дренажной системы на территории весьма проблематично, так как требует объединения усилий и средств застройщиков сразу нескольких участков. Одним из вариантов локального осушения небольших площадей застройки может служить кольцевой дренаж при соблюдении соответствующих нормативов.

Гидрогеологические условия территорий характеризуются развитием безнапорного водоносного горизонта, приуроченного к современным аллювиальным, делювиальным и морским хвалынским отложениям, залегающего на местном водоупоре хазарских глин. Дренированию подлежит верхний слой водовмещающих тонких прослоев песков в суглинках на глубину расчетной нормы осушения – от 2,0 до 2,5 м.

Максимальный сезонный уровень грунтовых вод по площадке устанавливается на отметке минус 22,00 м; проектные абсолютные отметки поверхности по площадке I очереди практически не меняются, оставаясь в интервале минус 22,5 - минус 22,6 м. За расчетный коэффициент фильтрации дренируемого слоя принято средневзвешенное значение - 0,31м/сут.

Расчет работы дренажной системы выполняется в программном комплексе GMS 6.5.1. В программу на основе карты масштаба 1:1000 закладываются значения полученных прогнозных уровней (от минус 22,0 до минус 22,16 м), выполняется трассировка кольцевой дренажной сети с 7 колодцами, и заносятся все необходимые гидрогеологические параметры: сопротивления и уровни лотков дрен с учетом уклона 0,003. 

Результатом расчета является карта изогипс, демонстрирующих изменение уровня грунтовых вод при работе дренажной системы и полученный расход дренажных вод (рис. 4). 
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Рис. 4. Карта схема проектируемого кольцевого дренажа на участке 1 очереди строительства.

При расчетном периоде действия проектируемой дренажной системы общей протяженностью 760 м максимальный расход ее составляет 0,54 м3/час или 12,92 м3/сут; удельный расход - 0,017 м3/сут на 1 п.м. Объем локальной системы кольцевого дренажа площадки одиночного проектируемого жилого строения размером 35х15 м не превысит 2 м3/сут.

Утилизацию дренажных вод предлагается выполнить одним из трех способов: сбросом на городские ОСК ливневой канализации с предварительным разбавлением, повторным использованием на городских стройплощадках для затворения цементного раствора или обратной закачкой в водоносный горизонт хазарских песков. Объем дренажного стока по участку I очереди застройки, подлежащий утилизации, составит 12,92 м3/сут или 0,15 л/с не более 74 дней в период весенне-осеннего подъема уровня. 
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3.7. Мероприятия по созданию доступной среды для инвалидов  и других маломобильных групп

Проект планировки разработан в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», основных положений СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения» и СП 35-105-2002 «Реконструкция городской застройки с учетом доступности для инвалидов других маломобильных групп населения» в части, относящейся к созданию удобной для инвалидов среды на планируемой территории.

Проектные мероприятии по обеспечению доступности для инвалидов планируемой среды направлены на улучшение условий отдыха, обслуживания, досуга, инвалидов всех категорий, на обеспечение возможности для их свободного „ доступа к объектам общественно-делового назначения. Основным принципом формирования безопасной и удобной для инвалидов среды является создание условий для обеспечения беспрепятственной доступности объектов обслуживания, зоны рекреации, а также в местах пользования транспортными коммуникациями, устройствами, пешеходными путями, обеспечения удобных и безопасных пересечений транспортных и пешеходных путей.

Территория жилой застройки и улично-дорожная сеть запланированы с учетом прокладки пешеходных маршрутов для инвалидов и маломобильных групп населения с устройством доступных им подходов к площадкам и местам посадки в общественный транспорт.

Устройство пешеходных тротуаров должно обеспечивать проезд по ним инвалидных колясок и передвижение инвалидов с недостатками зрения. Уклоны пешеходных дорожек, тротуаров по проекту не превышают 5 % для продольного, 1 % для поперечного в соответствии с п. 3.3 СНиП 35-01.

В наземных переходах на пересечении улиц и тротуаров рекомендуется предусматривать съезды, пандусы, установку низкого бордюрного камня и рельефного предупреждающего покрытия в пределах тротуара, при необходимости устанавливать специальное ограждение.

На открытых стоянках автомобилей около общественных зданий предусмотрены места для личных автотранспортных средств инвалидов. Места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов должны быть выделены разметкой и обозначены специальными символами. Ширина стоянки для автомобиля инвалида должна быть не менее 3,5 м согласно п. 3.12 СНиП 35-01.

Остановки общественного транспорта должны обеспечивать возможность посадки-высадки пассажиров-инвалидов, пользующихся креслами-колясками. На остановках должна быть хорошо читаемая информация о маршрутах, выполненная укрупненным шрифтом и в контрастном цвете.

Специальные мероприятия по формированию доступной среды для инвалидов создают дополнительные удобства для всех категорий населения: беременных женщин, матерей с прогулочными колясками, людей старшего возраста с любой функциональной недостаточностью, травмами и др.

3.8.Инженерно-техническое обеспечение

3.8.1. Система водоснабжения

Подраздел водоснабжения по объекту: «Проект планировки и межевания территории в границах улиц Бакинской, Красной, Крупской, Псковской в Советском районе г. Астрахани » разработан с учетом требований СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», справочного пособия к СНиП 2.08.02-89*» Общественные здания и сооружения», СП40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения из полимерных материалов Общие требования».

Качество воды, подаваемой на хоз-питьевые нужды с существующего источника водоснабжения (ЛОСВ) соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 « Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества»

О сведениях качества питьевой воды ПОСВ- см. приложение.

В настоящее время на проектируемой территории снабжение водой жилого массива осуществляется от городских сетей водопровода.

Сброс стоков от существующей застройки производится в сливные ямы.

Проектом предполагается полное инженерное обеспечение проектируемых объектов, в том числе водоснабжением и водоотведением в соответствии с техническими условиями МУП «Астрводоканал».

Общий объем воды необходимый для водоснабжения объектов капитального строительства планируемой территории складывается из следующих расходов:

·  хозяйственно-питьевые нужды;

·  пожаротушение внутреннее;

·  пожаротушение наружное;

· полив улиц и зеленых насаждений.

Водоснабжение зданий перспективной застройки осуществляется от городских сетей водопровода. Для стабильной работы системы водоснабжения необходимо:

1- переложить водопровод существующий с Ø150 на Ø300 по ул. Бакинской - Набережной р. Кутум, от ул. Псковской с врезкой в 3-ю нитку водовода Ø600, до ул. Продольной, с врезкой в перекладываемый водопровод Ø150.

2-переложить водопровод существующий с Ø150 на тот же Ø по ул. Продольной от Набережной р. Кутум до ул. Рубинштейна. 

3-выполнить вынос 3-ей нитки водовода Ø600, L = 120,0 

Внеплощадочные и внутриплощадочные сети водопровода выполняются из труб полиэтиленовых ПЭ80 SDR13,6 «питьевая» ГОСТ18599-2001*

При определении диаметров водопроводных сетей должен учитываться пропуск воды на хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды. Сети кольцевые с устройством на них колодцев с запорной арматурой и пожарными гидрантами. Расстояние между гидрантами определяется расчетом в рабочем проекте.

Под трубопроводы предусматривается искусственное основание. При пересечении дорог, трубы заключаются в стальной футляр. Обратная засыпка траншеи под дорогой производиться песком с уплотнением.

Трубопроводы сети водовода подвергаются гидравлическому испытанию на давление 1,25 МПа рабочего и промывке с дезинфекцией.

Водопотребление многоэтажной застройки предусматривается от проектируемой повысительной насосной станции

Водопотребление малоэтажной застройки предусматривается от перекладываемых сетей водопровода низкого давления.

Суточный расход на хозяйственно-питьевые нужды определяется в соответствии со СниП2.04.01-85*, приложение 3.

Расход воды на полив зеленых насаждений принят в соответствии со СНиП 2.04.02.-84* и составляет 4л/м2 в сутки.

Расход воды на наружное (15 л/с), согласно СНиП 2.04.02.-84* и внутреннее пожаротушение(2,5 л/с), согласно СниП2.04.01-85*, подлежат уточнению в увязке с объемом и этажностью зданий и по согласованию с УГПС МЧС России

Колодцы на сети выполняются сборные железобетонные и бетонные по типовому проекту 901-09-11.84

 Строительно-монтажные работы производить в строгом соответствии с требованиями СНиП 3.05.04-85* «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации».

3.8.2. Система водоотведения

Подраздел водоотведения по объекту: «Проект планировки и межевания территории в границах улиц Бакинской, Красной, Крупской, Псковской в Советском районе г. Астрахани» разработан с учетом требований СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», справочного пособия к СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения», СП40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения из полимерных материалов Общие требования». 

Сброс стоков от существующей жилой застройки в настоящее время осуществляется в выгребные ямы.

В границах проектируемого микрорайона проектом предполагается полное инженерное обеспечение по канализованию проектируемых объектов в соответствии с техническими условиями МУП «Астрводоканал».

В границах проектируемого микрорайона для приема стоков от многоэтажной жилой застройки необходимо запроектировать КНС-канализационную насосную станцию со сбросом стоков по напорному коллектору в существующий напорный коллектор, идущий от КНС-58 на ГКНС-Северная, откуда стоки поступают на северные очистные сооружения канализации.

Протяженность трассы напорного коллектора от проектируемой КНС до напорного коллектора, идущего от КНС-58 ориентировочно составляет — 2,0км

Возможен второй вариант канализования проектируемого микрорайона, а именно: со сбросом стоков по напорному коллектору в существующий напорный коллектор, идущий от КНС-3 на Южные очистные сооружения.

Наружная сеть канализации выполняется из полиэтилеоых труб ПЭ80 по ГОСТ18599-2001* Под трубопроводы предусматривается искусственное основание.

Смотровые колодцы на сети приняты сборные ж/бетонные по т.п. 902-09-22.84.

 Строительно-монтажные работы производить в строгом соответствии с требованиями СНиП 3.05.04-85* «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации».

3.8.3.Расчет водопотребления и водоотведения.

Микрорайон с поквартирным горячим водоснабжением

Водопотребление

1.Количество жителей: 1очередь застройки-1070 человек

 перспектива застройки-2930человек

2.Расчетный суточный расход воды:

Q сут. = Nж х qж/1000 м3/сутки

qж.- удельное водопотребление

q = 250 л (таблица 1 )

 Q = 250 х 1070/1000 = 267,5 м3/сут.-1-очередь

 Q = 250 х 2930/1000 = 732,5 м3/сут.- перспектива

3. Расчетный расход воды сутки наибольшего водопотребления

Q сут.max = Ксут.max х Qсут. max м3/ сутки

Ксут.max—коэффициент суточной неравномерности

Q сут.max =1,3

Q сут.max =1,3 х 267,5 = 347,8 м3/сут.-1 очередь застройки

Q сут.max =1,3 х 732,5 = 952,3 м3/сут.- перспектива

4. Расчет часовой расход воды

 Qчас.mаx = Qсут.mаx х Кчас.mаx/24

 Кчас.mаx = amаx х bmаx
 a-коэффициент, учитывающий уклад жизни населения, режим работы предприятий, степень благоустройства зданий = 1,3

 b-коэффициент, учитывающий, число жителей = 2,1

 Qсут.mаx. = 347,8 х 1,3 х 2,1/24 = 40 ,0 м3/час -1 очередь застройки

 Qсут.max  = 952,3 х 1,3 х 1,55/24 = 80,0 м3/час - перспектива

Пожаротушение- наружное 15 л/сек, внутреннее 2,5 л/сек

Расчет произведен по СНиП 2.04.02-84 « Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»

Водоотведение: 

Сброс стоков в проектируемую КНС с проектируемой первоочередной застройки составляет Q = 40,0 м3/час

Производительность проектируемой КНС с учетом перспективы и возможности подключения существующей застройки необходимо уточнить при разработке рабочей документации проекта.

3.8.4. Газоснабжение

Схема газоснабжения группы жилых домов в квартале ограниченном улицами: Бакинской, Красной, Крупской, Псковской в Советском районе г. Астрахани разработана на основании письма-заказа, задания на проектирование.

 Точка подключения проектируемого газопровода – действующий подземный стальной газопровод среднего давления Д500 мм по ул. Бакинской, ул. Дарвина. Проектом предусматривается строительство газопровода среднего давления и установка ГРПШ для газоснабжения жилых и общественных зданий. Теплоснабжение и горячее водоснабжение 12-, 14-, 16-ти этажных жилых зданий предусматривается от крышных котельных.

Ориентировочный расход газа на I очередь строительства квартала составляет 1000,0 м3/ч, на II очередь -2000 м3/ч. 

Прокладка газопровода предусматривается подземной из полиэтиленовых труб ПЭ80 (110х10. Диаметры газопровода рассчитаны с учетом индивидуального отопления и горячего водоснабжения жилых домов, административных и общественных зданий.

Для снижения давления, со среднего до низкого, необходимого для работы газового оборудования предусматривается установка понижающего ГРПШ. Проектом предусматривается установка ГРПШ-15-1Н-У1(с регулятором РДГ-80Н) с газовым обогревом. Проектируемый ГРПШ устанавливается на фундаменте, в сетчатом ограждении h = 2,0 м.

В перспективе предусматривается строительство котельной для теплоснабжения общественных зданий.

3.8.5. Электроснабжение.

3.8.5.1. Электроснабжение 10/0,4 кВ.

В задачу настоящего раздела входит выявление принципиальной возможности распределения электроэнергии по микрорайону, первой очереди и определение ориентировочного расположения трансформаторных подстанций (ТП-10/ 0,4 кВ). 

На основании проектных предложений полная расчётная нагрузка микрорайона составляет 3707 кВА, в том числе по первой очереди 679 кВА, (см. таблицу. Электрические нагрузки на проектный период определены согласно РД34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» и СП31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».

Для обеспечения электроэнергией проектируемого микрорайона предусматривается установка четырёх трансформаторных подстанций 10/ 0,4 кВ: ТП № 1, типа 2БКТП10/0,4 кВ с двумя трансформаторами, мощностью по 630 кВА (ТП № 1) – для электроснабжения первой очереди; ТП №2 (2х630 кВА), ТП № 3 (2х1000 кВА), ТП № 4 (2х630 кВА) - для электроснабжения перспективной застройки, с заменой в ТП № 1 трансформаторов, предусмотренных для электроснабжения первой очереди на более мощные – по 1000 кВА. Схема распределительных сетей электроснабжения принимается двухлучевой, разомкнутой в нормальном режиме, в сочетании с радиальными линиями 0,4 кВ. При застройке перспективной части микрорайона предусматривается снос трёх действующих трансформаторных подстанций филиала ОАО «МРСК-Юга» - «Астраханьэнерго» ТП-45, ТП-143 и ТП-704 с переводом их нагрузок на проектируемые ТП № 3 и ТП № 4.В качестве источника электроэнергии предусматривается ЗРУ-10 кВ строящейся подстанции 110/ 10 кВ «Юбилейная». Подключение трансформаторных подстанций рассматриваемого микрорайона предусмотрено прокладкой двух рабочих взаиморезервируемых кабельных линий от разных секций шин ЗРУ-10 кВ подстанции «Юбилейная» до ТП № 1 (Л1; Л2), для чего заказчику необходимо получить у филиала ОАО «МРСК-Юга» - «Астраханьэнерго» соответствующие технические условия. 

Сети 10 кВ выполняются в кабельном варианте, с применением кабелей из сшитого полиэтилена марки АПвЭгаПу-10 кВ с прокладкой в траншеях и кабельных каналах.

Сети 0,4 кВ предусмотрены кабельными с прокладкой от ТП до вводно-распределительных устройств потребителей в траншеях или по техэтажам зданий на конструкциях ДКС.

Подробнее внеплощадочные и внутриплощадочные сети электроснабжения будут рассматриваться на последующих стадиях проектирования.

	№ ТП
	Тип трансформаторной подстанции.
	Активная мощность

Р, кВт
	Реактивная мощность

Q, кВар
	Полная мощность 

S, кВА
	Количество и мощность тр-ров.
	Коэффициент загрузки ТП

	Первая очередь

	1.
	2БКТП
	595
	327
	679
	2х630
	0,54

	Перспективная застройка

	1.
	2БКТП
	1044
	520
	1166
	2х1000
	0,58

	2.
	Встроенная, индивидуальная.
	689
	331
	764
	2х630
	0,54

	3.
	Встроенная, индивидуальная.
	988
	453
	1087
	2х1000
	0,54

	4.
	Встроенная, индивидуальная.
	690
	313
	690
	2х630
	0,55


3.8.5.2. Наружное электроосвещение.

Электроосвещение улиц Бакинская, Красная Набережная, Псковская и Продольная, а так же внутридворовых территорий выполняется консольными светильниками с дуговыми натриевыми лампами, устанавливаемыми на железобетонных, либо стальных опорах. Для управления сетями наружного освещения у стены трансформаторной подстанции ТП № 1 устанавливается пункт управления наружным освещением ПП «Мир», подключаемый к РУ-0,4 кВ ТП № 1; конструктивная схема ПП «Мир» позволяет включить его в единую схему управления наружным освещением города. Сети наружного освещения улиц предусматриваются воздушными, с применением самонесущих изолированных проводов.

Освещение ведомственных территорий квартала (школа, детсад, бассейн и т. д.) выполняется венчающими светильниками на металлических опорах типа «Торшер» с подключением их к вводно-распределительным устройствам зданий и обеспечением местного управления, сети освещения выполняются кабельными с прокладкой кабелей в траншеях.

3.8.6. Сети связи.

3.8.6.1. Телефонизация.

На территории микрорайона, предполагается реконструкция существующих и строительство новых сетей телефонизации.

Расчётное количество телефонных абонентов составляет 1520, в том числе на первую очередь – 400. Телефонизация микрорайона предусмотрена от двух проектируемых автоматических телефонных станций (АТС) с выносными концентраторами каждая на 800 номеров. В первой очереди застройки устанавливается АТС-1 на первом этаже жилого дома № 2 по генплану; в перспективной застройке устанавливается АТС-2, в центре диспетчеризации инженерных сетей № 20 по генплану. Для каждой АТС следует предоставить помещение площадью не менее 10 квадратных метров. Распределительные телефонные сети квартала осуществляются прямым питанием от проектируемых АТС медными кабелями марки ТППэ различной ёмкости с установкой разветвительных полиэтиленовых труб МРП. Вопрос подключения проектируемых АТС к сетям Астраханского филиала ОАО «ЮТК» будет рассматриваться в последующих стадиях проектирования, по предоставлению соответствующих технических условий.

Для прокладки кабелей предусмотрено строительство телефонной канализации из асбестоцементных безнапорных труб с установкой сборных железобетонных колодцев. При переходе через проезжую часть улиц и дорог телефонную канализацию следует защитить гильзами из стальных труб. В проектируемой телефонной канализации следует выделить один канал для сетей кабельного телевидения, интернета и видеонаблюдения. 

На период строительства первой очереди квартала предусматривается реконструкция существующих подземных сетей телефонизации на участке от улицы Псковская до улицы Берзина с выносом из зоны строительства жилого дома № 3 по генплану. Далее, по мере застройки квартала необходимо осуществлять поэтапное переключение существующих воздушных сетей телефонизации на проектируемые АТС. 

3.8.6.2. Радиофикация.

 В связи с планируемым в ближайшее время переходом на эфирное вещание сети радиофикации (проводного вещания) в настоящем проекте не рассматриваются.

3.8.6.3. Телевидение и интернет.

 В проектируемом микрорайоне предполагается организация эфирного и кабельного телевидения. 

 Эфирное телевидение осуществляется установкой на зданиях всеволновых телевизионных антенн коллективного пользования. Кабельное телевидение выполняется от центрального офиса ЗАО «Транк» по улице Савушкина, 6/ 6 с использованием существующих и прокладкой новых сетей.

Так же ЗАО «Транк» предоставляет услуги высокоскоростного интернета. Связь каждого здания с поставщиком услуг кабельного телевидения и интернета осуществляется по оптоволоконным кабелям с установкой абонентских устройств и разводкой по абонентам коаксиальных кабелей.

3.8.6.4. Видеонаблюдение.

 Видеонаблюдение с использованием «Системы безопасный город» предполагается осуществлять путем установки уличных видеокамер в местах массового скопления людей для организации общественного порядка. Сети видеонаблюдения «Системы безопасный город» выполняются по оптоволоконным кабелям с использованием существующих и прокладкой новых сетей от единого центра по улице Костина; конфигурация сетей будет разрабатываться в последующих стадиях проектирования, по предоставлению соответствующих технических условий.

3.9.ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ

3.9.1.1 очередь строительства

	№‚ п.п.
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Современное состояние на 2009г.
	Расчетн. срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1.
	Площадь планируемого квартала
	га
	1.,66
	1,33

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	жилой зоны;
	га
	1,66
	1,2

	
	зон инженерной инфраструктуры;
	га
	
	0,13

	
	зеленые насаждения;
	(м2/чел.)
	
	5,0

	1.2.
	Коэффициент застройки
	%
	
	31,5

	2. 
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс.чел.
	0,164
	1,07

	2.2.
	Плотность населения
	чел./га
	
	805

	3. 
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Общая площадь жилых домов
	тыс.м2
	3,48
	22,47

	3.2.
	Средняя этажность застройки
	этаж
	1-2
	10

	3.3
	Убыль жилищного фонда по техническому состоянию
	тыс.м2
	3,48
	

	3.4.
	Новое жилищное строительство
	тыс.м2
	
	22,47

	4.
	 Плотность жилого фонда
	м2/га
	
	16895

	5.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	5.1.
	* Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	66

	5.2.
	** Общеобразовательные школы
	мест
	-
	162

	5.3.
	Аптека
	объектов
	-
	1

	5.4.
	Предприятия розничной торговли
	м2 торг. площ.
	400
	400

	
	непродовольственных товаров
	м2 торг. площ.
	200
	200

	
	продовольственных товаров
	м2 торг. площ.
	200
	200

	5.5.
	Предприятия бытового обслуживания
	посещен, в смену
	
	5

	5.6.
	Объекты общественного питания
	мест
	
	25

	5.7.
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	раб. место
	
	30

	6. 
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	6.1.
	Протяженность улично-дорожной сети
	м
	750,0
	800,0

	
	в том числе:

магистральные улицы общегородского значения

улицы

проезды местного значения
	м
	400,0 

350,0

-
	400,0

-

 400,0

	6.2.
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	маш.-мест
	
	344

	
	в том числе: постоянного хранения
	маш.-мест
	
	96+200

	
	временного хранения
	маш.-мест
	
	48

	7.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	7.1.
	Водопотребление всего
	тыс.м.куб./сут
	
	267,5

	7.2.
	Водоотведение
	тыс.м.куб./сут
	
	267,5

	7.3.
	Электропотребление
	кВА
	
	679,0

	7.4.
	Расход газа

(с учетом потребления тепла на отопление и горячее водоснабжение)
	м3/час
	
	1000,0

	7.5.
	Количество твердых быт. отходов
	тыс.м /сут.
	
	

	7.6.
	Территории, требующие проведения спец. мероприятий по инженерной подготовке
	га
	
	1,33

	8.
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	8.1.
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	
	1,33


* Для проектируемой I очереди строительства расчетное количество детей дошкольного возраста- 66 человек. Детские сады по ул. 4-я Народная, 25, ул. Набережная 1 Мая, 150 находятся в допустимом радиусе обслуживания -300 м.

** Расчетное количество детей школьного возраста- 162 чел.

 Общеобразовательная школа по ул. Шевченко, 3 находятся в доступном радиусе обслу​живания - 500 м.
3.9.2. Перспектива

	№

 п.п.
	Наименование показателей
	Ед изм.
	Расчетн. срок

	1
	2
	3
	5

	1.
	Территория
	
	

	1.1.
	Площадь планируемого квартала
	га
	10,83

	
	в том числе территории:
	
	

	
	жилой зоны;
	га
	4,5

	
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения;
	
	3,22

	
	зон инженерной инфраструктуры;
	га
	0,23

	
	зеленые насаждения;
	га
	2,28

	
	проезды, тротуары
	га
	0,6

	1.2.
	Коэффициент застройки
	%
	21,0

	2.
	Население
	
	

	2.1.
	Численность населения
	тыс. чел.
	4,0

	2.2.
	Плотность населения
	чел./га
	370

	3.
	Жилищный фонд
	
	

	3.1.
	Общая площадь жилых домов
	тыс.м2
	83,6

	3.2.
	Средняя этажность застройки
	этаж
	11

	4.
	Плотность жилого фонда
	м2/га
	7719,0

	5.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	

	5.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	160

	5.2.
	Общеобразовательные школы
	мест
	600

	5.3.
	Встроено-пристроенные предприятия обслуживания
	м2
	10000


