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Документация по планировке и межеванию территории соответствует государственным нормам, правилам и стандартам, а также необходимым данным и требованиям, выданным заказчиком.

Главный архитектор проекта: 
С.Н.Скрицкая
              Перечень прилагаемых чертежей

1) ПП 01-1-01
Общие данные

2) ПП 01-1-02
Чертеж планировки территории (основной чертеж).

(М 1:1000)
3) ПП 01-1-03
Чертеж красных линий. (М 1:1000)
4) ПП 01-1-04,05
Поперечные профили улиц. (М 1:150)
            5)ПП02-1-06

Схема расположения проектируемой территории в структуре                     г.Астрахани.

             6)ПП02-1-7

Градостроительный анализ существующей застройки по Набережной Приволжского Затона.

             7)ПП02-1-8

Схема использования территории в период подготовки проекта планировки(опорный план)(М1:1000).

             8)ПП02-1-9

 Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта.(М1:1000).

             9)ПП02-1-10

Схема вертикальной планировки(М1:1000).

            10)ПП02-1-11

Схема границ зон с особыми условиями использования территории(М1:1000).

            11)ПП02-1-12

Сводный палн инженерных сетей(М1:1000).

Пояснительная записка

Введение

Проект планировки  территории в границах улиц Ярославской, пер.Островского, ул.Набережной Приволжского Затона, пер.Кронштадского в Кировском районе г.Астрахани включает в себя планировку развития застроенной территории в границах улиц Ярославская, пер.Островского, ул.Наб.Затона в соответствии с договором №  03-15
Астрахань - город располагается в верхней части дельты Волги в Прикаспийской низменности. Город разделен на 4 административных района: Кировский, Советский, Ленинский и Трусовский. 

Население - 527 345 чел. (2013). Площадь города 208,7 км². 

На базе сложившихся жилых образований и с учетом проектных предложений в Астрахани выделено семь планировочных районов. Критериями при выделении планировочных районов послужили: (1) их планировочная целостность; (2) наличие естественных природных и планировочных границ; (3) функциональная значимость района; (4) оценка транспортных условий. Границы районов были, в основном, проведены по рекам и железным дорогам, которые являются наиболее мощными преградами для градостроительного развития. 
Площадь в границах проектирования (см. лист 3 – Чертеж планировки территории) составляет 18096,6 м2 и располагается в южной части Центрального планировочного района г.Астрахани. 
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Рис.1 Схема планировочных районов г.Астрахани

Климат Астрахани
Климат Астрахани — умеренный, резко-континентальный с большими годовыми и летними суточными амплитудами температуры воздуха, малым количеством осадков и большой испаряемостью воды. Для города характерны восточные, юго-восточные и северо-восточные ветры, с апреля по август наблюдаются суховеи. Такой тип климата объясняется географическим положением города в зоне полупустынь.

За год в Астрахани бывает в среднем 213 солнечных дня. Продолжительность дня в Астрахани меняется от 8 часов 36 минут 22 декабря до 15 часов 48 минут 22 июня. Годовая норма осадков - 234 мм.
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Рис.2 Ситуационная схема расположения проектируемого микрорайона. 

Проект планировки выполнен на топографической сьемке масштаба 1:500. Проектом предлагается решение градостроительных, архитектурно-планировочных, улично-транспортных и инфраструктурных вопросов формирования многоэтажной жилой застройки в существующей ситуации района. 

1. Градостроительная характеристика

рассматриваемой территории.

Территория квартала, предполагаемая под размещение двухсекционного жилого дома, расположена в Центральном планировочном районе г.Астрахани. Земельный участок под строительство характеризуется малоэтажной ветхой застройкой. В настоящее время земельный участок включает в себя ветхий многоквартирный жилой дом, планируемый под снос.
Территория отведенная под застройку ограничена:

с севера – торец 9-ти этажного жилого дома;

с востока -  дворовая территория и 9ти этажный жилой дом;

с юга – дворовая территория и 9ти этажный жилой дом;

с запада – улица Ярославская и ветхий жилой фонд под снос.
Ветхое жилье по ул. Ярославской на данный момент представляет собой аварийный жилой фонд, не представляющий никакой социальной и культурной ценности. Застройка жилого квартала частично позволит решить городскую проблему ветхого жилья в Астрахани. 
Рассматриваемый земельный участок располагается в зоне охраны памятников истории и культуры, в исторической застройке «Адмиралтейская коса 18-нач.20вв.».
2. Архитектурно-планировочная 

и функциональная организация территории.

При разработке архитектурно-планировочной структуры и функционального зонирования рассматриваемой территории учитывались следующие факторы:

- целесообразность реализации современных объемно-пространственных решений на рассматривамой территории;

- соблюдение оптимальной плотности застройки;

- обеспечение территории микрорайона транспортной инфраструкторой, автостояночными местами, внешним и внутренним благоустройством; 

- соблюдение инсоляционных норм  и затенения при застройке многоэтажными жилыми домами. 

Объемно-планировочное решение квартала разделено на два внутридворовых пространства, условно разделенных  между собой двумя жилыми домами. Внутридворовая территория имеет кольцевой проезд и 2 сквозные проездные арки, выходящих на ул.Наб.Приволжского Затона. Проектируемая пристраивая часть жилого дома также предусматривает проездную арку, но с улицы Ярославская. Для решения задач хранения автомобильных средств в проекте предусмотрены, в части первого этажа, - гаражи. 
Проектом представлен чертеж планировки территории (основной чертеж) в пределах улиц Ярославская, Костина, Наб.Приволжского Затона для решения красных линий. Границы проектирования обозначены улицами Ярославская, пер.Островского, Наб.Приволжскго Затона. 

Предлагаемый вариант размещения жилой застройки, плотность и основные социально-экономические показатели имеют оптимальные параметры. 
Технико-экономические показатели
Площадь территории в границах проектирования – 18096,6м2
Площадь земельных участков под застройку жилого дома  -1531,08м2
Площадь застройки жилого дома – 671,0м2
Площадь благоустройства – 267,1м2

Площадь покрытий – 632,58м2
Площадь озеленения – 332,1м2
Строительный обьем здания – 21515,08 м2

4. Обеспечение объектами 

культурно-бытового обслуживания

Земельный участок под застройку жилого дома находится в Центральном планировочном районе г.Астрахани и обеспечивает население культурно-бытовыми объектами, такими как общеобразовательные школы, дошкольное учреждение дет.сад, спортивно-зрелищный комплекс. В соседнем квартале по ул.Сен-Симона находится Средняя общеобразовательная школа № 45 и Детский сад комбинированного вида №41. Также, в пешеходной доступности, на набережной реки Волги запроектирован многофункциональный спортивный центр. 
5. Транспортное обслуживание

Существующее положение
Территория квартала ограничена улицами Ярославская, пер.Островский, Наб.Приволжского Затона. Подьезд к жилому дому организован с двух сторон по ул.Ярославская и пер.Островскому. 
Проектное предложение

Согласно ранее разработанному проекту планировки в границах улиц Энзелийская, Адмиралтейская, Наб.Пр.Затона, Набережной реки Волги в Кировском районе г.Астрахани, планируется расширение улиц Ярославская и Наб.Приволжского Затона. С учетом этого проекта были разработаны профили улиц и закоординированы поворотные точки красных линий. 
6. Озеленение и благоустройство территории, 

очистка территории.

Проектом предусматривается озеленение территории общего пользования:

- посадка декоративных деревьев разных пород;

- посев газонов;

- посадка кустарников;

- устройство клумб.

Вдоль улиц рекомендуется посеять газоны из многолетних трав. На участках общего пользования предусмотрены посадки небольших деревьев и кустарников. Посадки деревьев по улицам не рекомендуется ввиду прокладывания по ним инженерных коммуникаций. 
Перед жилым домом организована экопарковка для гостевого транспорта, которая выполняется в виде усиленного плиточного покрытия по газону и также выполняет функцию озеленения. 
7. Организация рельефа

Схему организации рельефа территории следует разработать исходя из условий максимального сохранения рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод, со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом вытесняемого грунта по площадке строительства.

Планировочные и технические решения улиц и дорог, пересечений и транспортных узлов обеспечивают безопасность движения транспортных средств и пешеходов, в том числе удобные и безопасные пути движения инвалидов, пользующихся колясками. Конструкции дорожного покрытия обеспечивают установленную скорость движения транспорта в соответствии с организацией движения. 
8. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности и проведению мероприятий по гражданской обороне. Защита территорий от чрезвычайных ситуаций.
8.1. Перечень мероприятий по гражданской обороне.

8.1.1. Сведения об отнесении проектируемого объекта к категории по ГО

Согласно «Показателей для отнесения организаций к категориям по ГО», Постановления Правительства Российской Федерации № 1115 от 19.09.1998 г. «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» проект организации территории не предусматривает строительство объектов относящихся к категорированным по гражданской обороне.

8.1.2. Сведения о границах зон возможных опасностей, в которых может оказаться проектируемый объект при ведении военных действий или вследствие этих действий, в т.ч. зон возможных разрушений, возможного химического заражения, катастрофического затопления, радиоактивного загрязнения (заражения), зон возможного образования завалов, а также сведения о расположении проектируемого объекта относительно зоны световой маскировки

В соответствии с СП165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Актуализированная версия СНиП 2.01.51-90», а так же исходя из удаленности объекта от объектов и территории, отнесенных к группам и категориям по ГО, объект находится:

в зоне возможного разрушения при воздействии обычных средств поражения

 в зоне возможного катастрофического' затопления

8.1.3 Сведения о продолжении функционирования проектируемого объекта в военное время или прекращении, или переносе деятельности объекта в другое место, а также о перепрофилировании проектируемого производства на выпуск иной продукции

Объекты, планируемые к постройке на рассматриваемой территории в особый период, прекращают свою деятельность и в другое место не перемещается.

Эвакуация персонала жителей планируемого района и персонала организаций, предполагаемых к строительству на рассматриваемом участке осуществляется в соответствии с планами МО «г. Астрахань».
 Мероприятия по инженерной защите (укрытию) персонала объекта в защитных сооружениях гражданской обороны

В соответствии с СП165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Актуализированная версия СНиП 2.01.51-90» оборудование ЗСГО - не требуется.

8.2. Перечень мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

8.2.1. Перечень и характеристики производств (технологического оборудования) проектируемого объекта, аварии на которых могут привести к возникновению чрезвычайной ситуации техногенного характера, как на территории проектируемого объекта, так и за его пределами

В процессе освоения рассматриваемой территории не предусматривается строительство линейных и производственных объектов с наличие опасных веществ.

 8.2.3. Сведения об объектах производственного назначения, транспортных коммуникациях и линейных объектах, аварии на которых могут привести к возникновению чрезвычайной ситуации техногенного характера на проектируемом объекте

Рассматриваемый участок не попадает в зону воздействия от потенциально-опасных объектов.

 8.2.4 Сведения о природно-климатических условиях в районе строительства, результаты оценки частоты и интенсивности проявлений опасных природных процессов и явлений, которые могут привести к возникновению чрезвычайной ситуации природного характера на проектируемом объекте

В соответствии с данными «Государственного доклада о состоянии защиты населения и территорий Российской Федерации от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в Астраханской области за 2012 год» к опасным природным явлениям в районе расположения здания относятся:

 сильный ветер - 25 м/с и более;

 сильный мороз -30 0С и ниже;

 сильная жара - + 40 0С и выше;

 сильные осадки.

Суммарный показатель риска - 2,15-10-6.

Характеристика опасности чрезвычайных природных ситуаций. Наименование источников природных чрезвычайных ситуаций:  

Среднемноголетняя частота возникновения ЧС, ед. в год

Опасные геологические процессы 0,032

Опасные гидрологические явления и процессы 0,069

Опасные метеорологические (атмосферные)

явления и процессы 0,071

Природные пожары 0,009

Средняя повторяемость землетрясений различной интенсивности в южной части Астраханской области определена по картам сейсмического районирования (СНиП 22-01- 95). Интенсивность землетрясения - до 6 баллов. Категория оценки сложности - простые. Категория опасности природных процессов - опасные. Вероятность - 0,5 в ближайшие 50 лет.

Характерное природное явление в Астраханской области, повторяющееся 1 раз в год - весеннее половодье (май - июнь). Максимальная продолжительность - 50 дней. Территория объекта в период весеннего половодья не затопляется.
8.2.5. Технические решения по системам оповещения о чрезвычайных ситуациях (включая локальные системы оповещения в районах размещения потенциально опасных объектов)

Управление системой гражданской обороны организуется в соответствии с требованиями приказа МЧС России, Мининформсвязи России и Минкультуры России от 25.07.2006 №422/90/376.

Основным способом оповещения населения в особый период считается передача речевой информации с использованием государственных сетей проводного вещания, радиовещания и телевидения. Оповещение по сигналам ГО предусматривается через систему централизованного оповещения города Астрахани.
9. Инженерное обеспечение

Инженерные сети размещены в пределах поперечных профилей улиц и дорог. Расстояние по горизонтали (в свету) от ближайших инженерных сетей до зданий и сооружений  и между соседними инженерными подземными коммуникациями приняты по СНиП 2.07.01-89*

10. Противопожарные мероприятия

Предпроектные предложения по застройке микрорайона выполнены с учетом противопожарных требований СНиП 2.07.-01-89*

Противопожарные расстояния между зданиями (в том числе и жилыми) и сооружениями составляют не менее 25м. Ко всем зданиям и сооружениям обеспечен подъезд автотранспорта для беспрепятственного движения спецтехники. 

Покрытие дорог предусмотрено из асфальтобетона. Внутридворовые проезды шириной от 3,5 до 5,5м. 

Пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов от централизованной системы водоснабжения.

На территории застройки предусматривается установка щитов для средств пожаротушения с набором противопожарного инвентаря. 

В жилых домах и общественных встроено-пристроенных помещениях обязательна установка противопожарных датчиков и система оповещения. 
При разработке проекта планировки и межевания территории использованы нормативные документы и государственные стандарты, утвержденные Госстроем РФ, Государственным Комитетом РФ по вопросам архитектуры и строительства. 

·
Градостроительный кодекс Российской Федерации;

·
Положение о порядке подготовки документации по планировке территорий муниципального образования «Город Астрахань», утверждённым постановлением мера города Астрахани от 30.01.2009 № 244-м, с изменениями, внесёнными постановлениями мера города от 06.10.2011  № 9364-м, от 10.01.2013  № 09-м;

·
СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

·
СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

·
Региональные нормативы градостроительного проектирования Астраханской области;

·
СНиП III-10-75 «Благоустройство территорий»;

·
СНиП 2.05.02-85«Автомобильные дороги»;

·
СНиП 21.01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений»;

·
Федеральный закон от 22.07.2008г. Технический регламент о требования пожарной безопасности "Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов"

·
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий сооружений и иных объектов".
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