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	Проект межевания

	Пояснительная записка

	             Документация по планировке территории в границах улиц Ярославской, пер.Островского, ул.Наб.Прив.затона, пер.Кронштадтского в Кировском районе г.Астрахани выполняется на основании обращения ООО «Строительная компания «Бастион»» и в соответствии с постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» №5597 от 31.08.2015г., в соответствии с заданием Управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации МО «Город Астрахань» на разработку документации по планировке территории №30-04-01-3962 от 07.09.2015г., а также в соответствии с Договором о развитии застроенной территории в границах муниципального образования «Город Астрахань» №02/15 от 25.02.2015г. Разработка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории.
           Проект межевания территории в границах улиц Ярославской, пер.Островского, ул.Наб.Прив.затона, пер.Кронштадтского в Кировском районе г.Астрахани разработан с целью установления границ  земельного участка, планируемого для предоставления под строительство многоквартирного 9-ти этажного  жилого дома, и границ земельных участков, образуемых под эксплуатацию существующих многоквартирных многоэтажных жилых домов.
          Границы красных линий, предусмотренных данным проектом планировки и межевания территории, ограничены  улицами:
 - с северо-запада – ул. Ярославская;
 - с юго-запада – пер.Кронштадтский;
 - с северо-востока – ул.Костина;
 - с юго-востока – ул. Набережная Приволжского Затона.
         Границы разработки настоящей документации, согласно Постановлению администрации муниципального образования «Город Астрахань» №5597 от 31.08.2015г., ограничены  улицами:
 - с северо-запада – ул. Ярославская; 
 - с юго-запада – пер.Кронштадтский;
 - с северо-востока – пер.Островского;
 - с юго-востока – ул. Набережная Приволжского Затона.

         В проекте межевания территории, в соответствии со статьей 43 Градостроительного Кодекса РФ (N 190-ФЗ от 29 декабря 2004 года) установлены:
- красные линии в соответствии с проектируемыми улицами и проездами на территории строительства, утвержденные в составе проекта планировки территории; 
- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
- границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков (планируемых к предоставлению для строительства и для размещения существующих объектов капитального строительства).
          В результате разработки данной документации сделаны предложения по установлению границ земельного участка  :ЗУ2  для эксплуатации существующего объекта капитального строительства и земельного участка :ЗУ1, предоставляемого под строительство многоквартирного 9-ти этажного  жилого дома. Земельный участок :ЗУ1 сформирован в соответствии с проектом планировки и находится в существующей жилой многоэтажной застройке, правовые вопросы по изъятию, выкупу объектов недвижимости и земельных участков производятся в соответствии с действующими  законодательными актами, на основании  Договора о развитии застроенной территории в границах муниципального образования «Город Астрахань» №02/15 от 25.02.2015г., к  моменту формирования  земельного участка  :ЗУ1 под строительство планируется  перевод  земельных участков,  попадающих  в границы  проектируемого земельного участка, согласно Договору о развитии застроенной территории от 25.02.2015г, в собственность МО «Город Астрахань», путем освобождения земельных участков от прав третьих лиц.
            Территория, отведенная под разработку проекта межевания территории в границах улиц Ярославской, пер.Островского, ул.Наб.Прив.затона, пер.Кронштадтского в Кировском районе г.Астрахани,  накладывается на  кадастровый квартал г. Астрахани  № 30:12:010563. Территория кадастрового квартала № 30:12:010563 относится к зоне многоэтажной жилой застройки (Ж-3) в соответствии с картой градостроительного зонирования города Астрахани, а также с Правилами землепользования и застройки города Астрахани, утвержденными решением Городской Думы от 30.09.2011г. № 144, с внесенными  изменениями  решением Городской Думы от 28.02.2013г. № 23, от 28.08.2013г. №128, от 31.07.2014г. №176, предполагаемые разрешённые виды использования формируемых в составе Проекта межевания земельных участков: 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- многоквартирные жилые дома  выше 5 этажей,
- многоквартирные жилые дома с встроено-пристроенными объектами социально-бытового облуживания при условии поэтажного разделения различных видов использования;
Условно разрешенные виды использования
- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке.
            На образуемые в составе настоящего проекта межевания земельные участки также распространяется действие Приказа Министерства экономического развития РФ   от 1.09.2014г.  № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» с изменениями и дополнениями от 30.09.2015г.
 
Формирование земельных участков:

Земельный участок :ЗУ1 (под строительство многоквартирного 9-ти этажного  жилого дома) общей площадью 1531 кв.м формируется на землях населенных пунктов с видом разрешенного использования - многоквартирные жилые дома выше 5 этажей (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка), в кадастровом квартале 30:12:010563 и образован путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:010563:40, 30:12:010563:41 и земель госсобственности (квартала), в соответствии со ст.11.7, ст.11.3, ст.39.27 Земельного Кодекса РФ. 
В результате вышеупомянутого перераспределения 2-х (двух) земельных участков и земель госсобственности (квартала) образуются 2 (два) земельных участка :ЗУ1 и :ЗУ2. 
Земельный участок :ЗУ2 (для эксплуатации многоквартирного многоэтажного  жилого дома) общей площадью 3335 кв.м формируется на землях населенных пунктов с видом разрешенного использования - многоквартирные жилые дома выше 5 этажей (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования – многоэтажная жилая застройка), в кадастровом квартале 30:12:010563.
Земельные участки :ЗУ1 и :ЗУ2 формируются в зоне Ж-3, минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома в данной градостроительной зоне – 1200 кв.м, максимальная площадь – не предусмотрена.
Сведения об исходных земельных участках:
1) земельный участок с кадастровым номером 30:12:010563:40 площадью 2293кв.м., расположен по адресу: Астраханская область, г.Астрахань, р-н Кировский, ул. Баррикадная/пер.Островского/ул.Ярославская, 22/24/23/21/22, с видом разрешенного использования – для строительства девятиэтажного жилого дома с первым и вторым нежилыми этажами, для эксплуатации жилого дома, категория земель – Земли населенных пунктов, вид права – собственность ООО ПСК «Зодчий», право прекращено Решением Кировского районного суда от 26.02.2016г., в настоящий момент находится в государственной собственности. Имеет, по сведениям ГКН, статус – учтенный. Согласно сведениям ЕГРП, имеется ограничение (обременение) права на земельный участок 30:12:010563:40.  
2) земельный участок с кадастровым номером  30:12:010563:41 площадью 1187кв.м., расположен по адресу: Астраханская область, г.Астрахань, р-н Кировский, ул. Баррикадная, 24, с видом разрешенного использования – для эксплуатации жилых домов, категория земель – Земли населенных пунктов, вид права – собственность ООО ПСК «Зодчий», право прекращено Решением Кировского районного суда от 26.02.2016г., в настоящий момент находится в государственной собственности. Имеет, по сведениям ГКН, статус – учтенный. Согласно сведениям ЕГРП,имеется ограничение (обременение) права на земельный участок 30:12:010563:41.  
            
        В границы настоящего Проекта межевания входят земельные участки с кадастровыми номерами 30:12:010563:6, 30:12:010563:5 и 30:12:010563:7, имеющие, по сведениям ГКН, статус – ранее учтенные, и находящиеся в государственной собственности. Границы вышеупомянутых земельных участков подлежат уточнению и могут уточняться в соответствии с Законом о кадастре недвижимости (N 221-ФЗ от 20.07.2007г.). Без уточнения границ земельных участков участие их в перераспределении с целью образования новых земельных участков в границах данного Проекта, согласно Земельному Кодексу РФ №136-ФЗ от 25.10.2001г. (ст. 39.27), невозможно. Соответственно, в настоящем Проекте межевания не предусмотрено образование земельных участков в месте расположения земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:010563:6, 30:12:010563:5 и 30:12:010563:7.

Сведения об исходных земельных участках:
1) земельный участок с кадастровым номером 30:12:010563:6 площадью 2686 кв.м., расположен по адресу: Астраханская область, г.Астрахань, р-н Кировский, ул. Набережная Приволжского Затона, 14, кор.2, с видом разрешенного использования – для эксплуатации жилого дома, категория земель – Земли населенных пунктов, в настоящий момент находится в государственной собственности. Имеет, по сведениям ГКН, статус – ранее учтенный. Согласно сведениям ЕГРП, имеется ограничение (обременение) права на земельный участок 30:12:010563:6.  
2) земельный участок с кадастровым номером  30:12:010563:5 площадью 212 кв.м., расположен по адресу: Астраханская область, г.Астрахань, р-н Кировский, ул. Баррикадная, 26, с видом разрешенного использования – эксплуатация жилого дома, категория земель – Земли населенных пунктов, вид права – государственная собственность. Имеет, по сведениям ГКН, статус – ранее учтенный. 
3) земельный участок с кадастровым номером  30:12:010563:7 площадью 1348 кв.м., расположен по адресу: Астраханская область, г.Астрахань, р-н Кировский, ул. Набережная Приволжского Затона, с видом разрешенного использования – строительство жилого дома, категория земель – Земли населенных пунктов. Согласно сведениям ГКН и ЕГРП сведения о регистрации прав отсутствуют. Имеет, по сведениям ГКН, статус – ранее учтенный.  

                 Настоящим проектом  межевания также определены  линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений:
- по  ул. Ярославская – 0 м;
- по ул.Костина – 0 м;
- по  ул. Набережная Приволжского Затона – 0 м.
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