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ВВЕДЕНИЕ

   Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах ул.Ахшарумова, пер.Орехово-Зуевский, ул.Н.Островского в Советском районе выполняется для пробивки ул.Б.Хмельницкого от ул.Бэра до ул.Псковской и пробивки ул.Воробьева от ул.Н.Островского до ул.Крупской.

 Проект  разработан по заказу управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани на основании следующих документов:

- Постановления администрации г. Астрахани № 366 от 18 января 2013г. «О разработке документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в границах ул.Ахшарумова, пер.Орехово-Зуевский, ул.Н.Островского в Советском районе».

         - Задания на разработку документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в границах ул.Ахшарумова, пер.Орехово-Зуевский, ул.Н.Островского в Советском районе от 28.01.2013г.

         Проект застройки территории подготовлен в целях:

- Обеспечения устойчивого развития данной территории. 

- Определения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, для размещения объектов инженерной инфраструктуры и линейных объектов.

- Обоснования и законодательного оформления границ территорий общего пользования.

- Приведение в соответствие с нормами градостроительного проектирования схем организации улично - дорожной сети, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории.

При подготовке проекта планировки учтены ранее выполненные проекты территориального планирования, документы по планировке территории, проектная документация:

· Генеральный план г. Астрахани, утвержденный решением Городской Думы МО «Город Астрахань» № 82 от 28.08.2007г, с изменениями  утверждёнными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 08.09.2011г №140.

· Правила землепользования и застройки г. Астрахани, в новой редакции утвержденные решением Городской Думы МО «Город Астрахань» № 144 от 30.09.2011г.

    Графическая часть проекта выполнена на топогеодезической съемке М 1:1000.Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.

1. существующее состояние.

1.1. Размещение в структуре города Астрахань

         В административном отношении проектируемая территория пробивки улицы Б.Хмельницкого (магистральная улица общегородского значения (регулируемого движения, со средней транспортной загрузкой)  и ул.Воробъева расположена в Советском районе г.Астрахани.  Застройка  улицы Б.Хмельницкого от ул. Кирова до пересечения с ул. Ахшарумова  представлена многоквартирными зданиями (5-9 этажей), от ул. Ахшарумова до ул. Крупской – преимущественно индивидуальными жилыми  домами.

1.2. Современное использование территории

Согласно письма управления по сохранению культурного наследия и развитию культурного туризма за № 120\11-12 от 02.02.2013, на проектируемой территории расположены следующие объекты культурного наследия:

	Наименование объекта культурного наследия
	Адрес объекта культурного наследия

	Здания ликеро-водочного завода, кон. XIX в.
	ул. Ахшарумова, 92, ул.Мечникова, 53 ( Лит. «А», «Б», «В», «Г», «Д», «М», «Л», «Е»,ограда, ворота, труба)

	Колыханка (Колыбельная песня), модель 1955г., скульптор Азгур З.И.   ( бронза, гранит )
	ул. Ахшарумова , 82 во дворе городского родильного дома №2

	Паробичебугорная улица ( Табачный ряд, Полицейская улица), XIX – нач. XX вв.
	ул.Кирова в границах от Красной Набережной до ул. Николая Островского

	Сад общества велосипедистов, 1894 - нач. XX в.  
	Пл. Джона Рида

	Охотничий домик, нач. XX в.  
	Пл. Джона Рида,7


2. проектные решения.

Разработка проектной документации по планировке и межеванию территории для строительства линейного объекта в границах ул.Ахшарумова, пер.Орехово-Зуевский, ул.Н.Островского в Советском районе города Астрахани вызвана,  прежде всего, пробивкой улицы Б.Хмельницкого и ул.Воробьева.

Территория общего пользования отделяется от застройки красными линиями. Красные линии расширяемых, реконструируемых и вновь пробиваемых улиц установлены в соответствии с Генеральным планом города Астрахани, а также с учётом фактически сложившейся транспортной нагрузки данного района и капитальной застройкой. Установлены границы территорий общего пользования за проектируемыми красными линиями. 


Проектные решения приняты с учетом ранее разработанных ОАО ПИ «Астрахангражданпроект»проектов планировок смежных территорий:  


проекта планировки и межевания  территории в границах улиц Бакинской, Красной, Крупской, Псковской в Советском районе (утвержден Постановлением мэра города от 14.04.2011 № 2870-м), 


проекта планировки и межевания территории квартала, ограниченного улицами Волжской/ ул. Наб. 1 Мая/ ул.Мечникова/ ул.Ахшарумова в Кировском и Советском районах» ( утвержден постановлением мэра города Астрахани от 28.08.2009 № 4184-м).

2.1. Планировочная структура

Планировочно - транспортная структура разработана с учётом нормативных документов, на основании генерального плана города Астрахани, правил землепользования застройки города Астрахани  и др. исходных данных.

Архитектурно - планировочное решение застройки улицы Б.Хмельницкого  и ул. Воробьева будет разрабатываться на последующих стадиях проектирования.

Реконструкция улицы разработана с учётом требований СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городов и сельских поселений», «Рекомендации по проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений», СНиП 35 - 01 - 2001, «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

Основные территории общего пользования располагаются в пределах красных линий реконструируемых и расширяемых улиц.

2.2. Улично-дорожная сеть

Общая протяжённость улично - дорожной сети в проектируемых границах составляет 5,238 км. Структура улично-дорожной сети состоит:

· Магистральная улица общегородского значения, регулируемого движения  с большой транспортной нагрузкой: 

ул. Н.Островского.

· Магистральные улицы общегородского значения, регулируемого движения  со средней транспортной нагрузкой: 

ул. Кирова 

ул. Б. Хмельницкого

- Магистральные улицы районного значения транспортно - пешеходные: 

ул. Ахшарумова, ул.Воробьева

- Улицы местного значения: 

ул. Бэра

Ширина поперечного профиля проектируемых дорог:

· 16,0 м проезжей части с четырехполосным движением и разделительной полосой(5,0м): ул. Б.Хмельницкого (от ул.Бэра до ул.Кирова).

· 23,0 м проезжей части с шестиполосным движением и разделительной полосой(6,0м): ул. Б.Хмельницкого (от ул. Кирова до ул.Бакинская)

· 14,0 м проезжей части с четырех полосным движением: ул. Воробьева (от ул. Н.Островского до ул. Бакинской).

Данным проектом предусматривается реконструкция благоустройства и расширение улиц.

Организация пассажирского движения обеспечивается автобусными маршрутами и маршрутным такси.

2.3. Инженерная инфраструктура

Проектом планировки прокладка новых и реконструкция существующих инженерных коммуникаций не предусматривается. На дальнейших стадиях проектирования откорректировать прохождение инженерных коммуникаций на данной территории.

2.4. Технико-экономические показатели проекта планировки  территории.

Площадь планируемой территории в границах проектирования составляет 62,9 га. 

	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	Площадь территории планировки в границах проектирования:
	га
	62,9
	100,0

	Территория под застройку в красных линиях:  
	га
	43,48
	69,1

	Территория общего пользования, в том числе:
	га
	19,42
	30,9

	Ул.Б.Хмельницкого 

магистральная улица обще-городского значения регулиру-емого движения со средней транспортной нагрузкой

 (от ул. Бэра до ул. Кирова)

- протяженность

- площадь покрытия

(от ул. Кирова до ул. Бакинская)

- протяженность

- площадь покрытия
	км

м2

км

м2
	0,56

8960,0

0,868

19964,0
	1,4

3,1

	ул. Воробьева

(Магистральные улицы районного значения транспортно – пешеходные)

- протяженность

- площадь покрытия
	км

м2
	0,726

                   10164,0
	1,6


3. Проект межевания территории.

3.1. Проектные работы по межеванию территории.


Исходными данными для разработки проекта межевания послужили:


- Кадастровые планы территории;


- Кадастровые выписки на земельные участки;


- Планшеты М 1:500, номенклатуры 158-48,56; 159-28,29,30,34,35,36,37,,41,42,43,44,45,,49,50,51,52,53, составленные в разные годы различными организациями. Система высот – местная г. Астрахани, система высот – Балтийская, отметки отрицательные.


Проект межевания разработан на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000.



Территория, определенная техническим заданием для разработки проекта планировки и межевания для строительства линейного объекта расположена в границах 
39-ти кадастровых кварталов с № 30:12:030847; 30:12:030850; 30:12:030848; 30:12:030849; 30:12:030068; 30:12:030067; 30:12:030787; 30:12:030115; 30:12:030112; 30:12:030113; 30:12:030795; 30:12:030794; 30:12:030793; 30:12:030785; 30:12:030784; 30:12:030791; 30:12:030771; 30:12:030781; 30:12:030782; 30:12:030810; 30:12:030778; 30:12:030780; 30:12:030783; 30:12:030768; 30:12:030767; 30:12:030766; 30:12:030765; 30:12:010343; 30:12:010215; 30:12:030630; 30:12:030624; 30:12:030625; 30:12:030752; 30:12:030251; 30:12:030750; 30:12:030756; 30:12:030757; 30:12:030758; 30:12:030759. 


По данным кадастровых планов территории, предоставленных ФБУ «Кадастровая палата» по Астраханской области, установлено, что в проектируемых границах:

1) имеются участки, прошедшие кадастровый учет;

2) имеются участки  стоящие на кадастровом учете декларативно (не прошедшие кадастровый учет);

3) публичных и частных сервитутов не зарегистрировано.


Красные линии, разработанные данным проектом планировки, предусматривающим расширение улиц Бэра, Кирова, Ахшарумова, Б.Хмельницкого, Н.Островского, затрагивают интересы владельцев следующих земельных участков: 

1) кадастровый № 30:12:030113:2, по ул. Н.Островского, 91 для эксплуатации индивидуального жилого дома, собственность;

2) кадастровый № 30:12:030113:3, по ул. Н.Островского, 75 для эксплуатации индивидуального жилого дома, собственность;

3) кадастровый № 30:12:030113:24 по ул. Бэра, 51, под строительство индивидуального жилого дома, собственность;

4) кадастровый № 30:12:030113:46 по ул. Н.Островского, 103 под строительство индивидуального жилого дома, собственность;

5) кадастровый № 30:12:030113:49, по ул. Н.Островского/пер. Сызранский, 71/1 для эксплуатации жилого дома, собственность;

6) кадастровый № 30:12:030113:52, по ул. Н.Островского, 77 для эксплуатации жилого дома с магазином, общая долевая собственность;

7) кадастровый № 30:12:030113:58, по ул. Н.Островского, 81 для эксплуатации индивидуального жилого дома;

8) кадастровый № 30:12:030113:61, по ул. Н.Островского, 87 под строительство индивидуального жилого дома, собственность;

9) кадастровый № 30:12:030113:62, по ул. Н.Островского, 89 земли под домами индивидуальной жилой застройки,  общая долевая собственность;

10) кадастровый № 30:12:030113:66, по ул. Н.Островского, 93 под строительство индивидуального жилого дома, собственность;

11) кадастровый № 30:12:030113:67, по ул. Н.Островского, 95 для эксплуатации жилого дома, собственность;

12) кадастровый № 30:12:030113:73, по ул. Бэра/ул. Н.Островского, 53/69 офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний; торговые, торгово-развлекательные, развлекательные комплексы, собственность;

13) кадастровый № 30:12:030113:84, по ул. Н.Островского, 101 для эксплуатации индивидуального жилого дома, собственность;

14) кадастровый № 30:12:030115:8, по ул. Б.Хмельницкого, 55 земли под домами  многоэтажной жилой застройки, общая долевая собственность;

15) кадастровый № 30:12:030624:1, по ул. Псковская, 27 для эксплуатации магазина, собственность;

16) кадастровый № 30:12:030624:19, по ул. Бакинская/ул. Псковская, 192/25 для эксплуатации индивидуального жилого дома, собственность;

17) кадастровый № 30:12:030750:1, по пер. Рабочий, 8 для строительства и эксплуатации индивидуального жилого дома усадебного типа, аренда 50 лет;

18) кадастровый № 30:12:030750:3, по ул. Главная Продольная, 33 для эксплуатации зданий и сооружений производственного комплекса (имущественный комплекс), собственность;

19) кадастровый № 30:12:030750:28, по пер. Рабочий, 16 для эксплуатации индивидуального жилого дома усадебного типа;

20) кадастровый № 30:12:030750:30, по пер. Рабочий, 18 для эксплуатации индивидуального жилого дома усадебного типа, собственность;

21) кадастровый № 30:12:030750:70, по ул. Воробьева, 9 земли под домами индивидуальной жилой застройки, собственность;

22) кадастровый № 30:12:030750:73, по пер. Рабочий, 8 для строительства и эксплуатации индивидуального жилого дома усадебного типа;

23) кадастровый № 30:12:030750:74, по пер. Рабочий, 8 для строительства и эксплуатации индивидуального жилого дома усадебного типа;

24) кадастровый № 30:12:030750:84, по ул. Воробьева, 11 для эксплуатации жилого дома, собственность;

25) кадастровый № 30:12:030750:85, по ул. Воробьева, 27 для эксплуатации индивидуального жилого дома, собственность;

26) кадастровый № 30:12:030759:8, по ул. Добролюбова,8 для эксплуатации индивидуального жилого дома, собственность; 

27) кадастровый № 30:12:030759:75, по ул. Добролюбова/пер.Орехово-Зуевский,24/20 для эксплуатации индивидуального жилого дома, собственность; 

28) кадастровый № 30:12:030759:76, по ул. Добролюбова/пер.Орехово-Зуевский,24/20 для эксплуатации индивидуального жилого дома, собственность; 

29) кадастровый № 30:12:030759:83, по ул. Главно-продольная,28 для эксплуатации многоквартирного дома, общая долевая собственность; 

30) кадастровый № 30:12:030781:1, по ул. Ахшарумова,187 для эксплуатации стоянки легкового автотранспорта №3, собственность; 

31) кадастровый № 30:12:030787:1, по ул. Бэра,45а для эксплуатации рынка; 

32) кадастровый № 30:12:030787:7, по ул. Ахшарумова,80 для эксплуатации школы-интерната, постоянное (бессрочное) пользование, собственность;

33)  кадастровый № 30:12:030787:125, по ул. Кирова, для проектирования и строительства жилого дома с административно-торговыми помещениямиа;

34) кадастровый № 30:12:030787:134, по ул.Кирова,90 для эксплуатации многоквартирного дома, общая долевая собственность;

35) кадастровый № 30:12:030787:140, по ул.Ахшарумова,82 для размещения торгового павильона;

36) кадастровый № 30:12:030787:150, по ул.Ахшарумова,82 для эксплуатации зданий и сооружений родильного дома, сведения о земельном участке носят временный характер;

37) кадастровый № 30:12:030791:2, по пл.Дж.Рида,3 для эксплуатации административного здания, общая долевая собственность;

38) кадастровый № 30:12:030791:12, по ул.Ахшарумова,90а для эксплуатации магазина, собственность;

39) кадастровый № 30:12:030791:17, по ул.Ахшарумова,90б для эксплуатации автозаправочной станции, собственность;

40) кадастровый № 30:12:030791:20, по ул.Дж.Рида,6а для эксплуатации зданий и сооружений цеха №1, собственность;

41) кадастровый № 30:12:030791:21, по ул.Ахшарумова,90 для эксплуатации центра дополнительного образования для детей;

42) кадастровый № 30:12:030791:69, по пл.Дж.Рида,10 для эксплуатации индивидуального жилого дома, собственность;

43) кадастровый № 30:12:030791:127, по ул.Н.Островского,111 для установки и эксплуатации торгового киоска по продаже периодической печати и канцелярских товаров, аренда;

44) кадастровый № 30:12:030791:138, по ул.Дж.Рида,7, корп.1 для продолжения строительства разноэтажного жилого дома с встроенно-пристроенными помещениями;

45) кадастровый № 30:12:030791:142, по ул.Н.Островского,117а для эксплуатации магазина и офиса, общая долевая собственность;

46) кадастровый № 30:12:030791:156, по ул.Кирова,79 для эксплуатации жилых домов, общая долевая собственность;

47) кадастровый № 30:12:030791:159, по ул.Н.Островского,111 для эксплуатации колледжа, постоянное (бессрочное0 пользование, собственность;

48) кадастровый № 30:12:030791:162, по ул.Кирова,87 для строительства II этапа I очереди 12-14 этажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями;

49) кадастровый № 30:12:030791:165, по ул.Н.Островского,111в  для эксплуатации торгового киоска по продаже продовольственной группы товаров, в том числе табачных изделий, аренда;

50) кадастровый № 30:12:030791:172, по ул.Н.Островского/ул.Дж.Рида,119/8 для эксплуатации зданий и сооружений больницы, постоянное (бессрочное0 пользование, собственность;

51) кадастровый № 30:12:030791:186, по ул.Н.Островского,111а для эксплуатации торгового комплекса, собственность;

52) кадастровый № 30:12:030791:186, по ул.Н.Островского,111а для эксплуатации торгового комплекса, собственность;

53) кадастровый № 30:12:030791:197, по ул.Кирова/ул.Ахшарумова,73/86 для эксплуатации жилых домов, собственность;

54) кадастровый № 30:12:030791:199, по ул.Кирова,77 для эксплуатации жилых домов, общая долевая собственность;

55) кадастровый № 30:12:030791:216, по ул.Кирова,75 для эксплуатации жилых домов, общая долевая собственность;

56) кадастровый № 30:12:030791:1248, по пл.Дж.Рида, для эксплуатации административного здания, сведения о земельном участке носят временный характер;

57) кадастровый № 30:12:030810:7, по ул.Крупской,3 для эксплуатации индивидуальных жилых домов, общая долевая собственность. 

По материалам кадастровых планов территории и кадастровых выписок о земельных участках составлена Схема границ застроенных земельных участков на кадастровом плане с указанием современного состояния территории по кадастровому учету и указанием земельных участков, попадающих в границы красных линий.


Чертеж границ запроектированных красных линий и проектных осей линейного объекта.

Каталоги координат проектных осей линейного объекта приведены в приложении 1.

Каталог координат красных линий приведен в приложении 2.
3.2. Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей)

	№

п/п
	Наименование показателя
	Расчетная площадь (кв.м.)

	1
	Площадь территории проекта межевания – всего

в том числе: 
	710217



	1.1
	Территории зон действия частных сервитутов 
	Не зарегистрировано

	
	Территории зон действия публичных сервитутов 
	Не зарегистрировано

	1.2
	Территории зон с особыми условиями использования территории (охранные, санитарно-защитные, объекты культурного наследия и т.д.)
	Проектом планировки не предусмотрено

	1.3
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)
	Проектом планировки не предусмотрено

	2
	Площадь земельного участка по кадастровому делению – 

 30:12:030847

 30:12:030850

 30:12:030848

 30:12:030849

 30:12:030068

 30:12:030067                                                                

 30:12:030787

 30:12:030115

 30:12:030112

 30:12:030113

 30:12:030795

 30:12:030794

 30:12:030793

 30:12:030785

 30:12:030784

 30:12:030791

 30:12:030771

 30:12:030781

 30:12:030782

 30:12:030810

 30:12:030778

 30:12:030780

 30:12:030783

 30:12:030768

 30:12:030767

 30:12:030766

 30:12:030765

 30:12:010343

 30:12:010215

 30:12:030630

 30:12:030624

 30:12:030625

 30:12:030752

 30:12:030251

 30:12:030750

 30:12:030756

 30:12:030757

 30:12:030758

 30:12:030759
Всего: 

Утвержденного за границей красных линий:
	1390/-
8503/-
5023/-
7429/-
1489/-
9176/-
95672/2486
44348/658
15690/-
27573/4174
4365/-
6071/-
1893/-
11008/-
8980/-
193062/8352
37546/-
9354/1483
56874/-
5703/215
27499/-
9681/-
8970/-
6606/-
4460/-
4392/-
4765/-
1625/-
1040/-
3075/-
3689/509
4244/-
7361/-
12916/-
14930/2372
6351/-
5194/-
5781/-
26489/1836
710217

22085



