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ВВЕДЕНИЕ

   Проект планировки и межевания территории для реконструкции и расширения ул. Куликова выполняется от ул. Бориса Алексеева до ул. Латвийской  в Кировском и Ленинском районах.
 Проект  разработан по заказу управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани на основании следующих документов:

- Постановления администрации г. Астрахани № 6873 от 04 августа 2011г. «О разработке документации по планировке и межеванию территории для реконструкции и расширения ул. Куликова от ул. Бориса Алексеева до ул. Латвийской в Кировском и Ленинском районах».

         - Технического задания на разработку документации по планировке и межеванию выше указанной территории.

          - Муниципального задания МБУ г. Астрахани «Архитектура» на IV квартал 2012 года.
         Проект застройки территории подготовлен в целях:

- Обеспечения устойчивого развития данной территории. 

- Определения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, для размещения объектов инженерной инфраструктуры и линейных объектов.

- Обоснования и законодательного оформления границ территорий общего пользования.
- Приведение в соответствие с нормами градостроительного проектирования схем организации улично - дорожной сети, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории.

При подготовке проекта планировки учтены ранее выполненные проекты территориального планирования, документы по планировке территории, проектная документация:
· Генеральный план г. Астрахани, утвержденный решением Городской Думы МО «Город Астрахань» № 82 от 28.08.2007г, с изменениями  утверждёнными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 08.09.2011г №140.

· Правила землепользования и застройки г. Астрахани, в новой редакции утвержденные решением Городской Думы МО «Город Астрахань» № 144 от 30.09.2011г.

    Графическая часть проекта выполнена на топогеодезической съемке М 1:1000.Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.

1. существующее состояние.

1.1. Размещение в структуре города Астрахань
В административном отношении проектируемая территория расширения улицы Куликова расположена в Кировском и Ленинском районах г. Астрахани.  От ул. Бориса Алексеева до ерика Казачий, располагается  многоэтажная  застройка .На отрезке участка ерик Казачий - ул. Латвийская  застройка представлена в основном одно-двух этажными домами.Кроме того, проектируемую территорию улицы Куликова  пересекают магистрали районного значения (Транспортно-пешеходные) ул. Нововосточная, ул. Маркина, ул. Сун -Ят- Сена. Магистраль общегородского значения (Регулируемого движения ,со средней транспортной загрузкой) ул. Б. Алексеева а также ул. Латвийская (Магистраль общегородского значения ,регулируемого движения ,с большой транспортной загрузкой).
1.2. Современное использование территории
На проектируемой территории расположено капитальное жильё, а также ветхий и аварийный фонд. Памятники истории и культуры отсутствуют.
2. проектные решения.

Разработка проектной документации по планировке и межеванию территории для реконструкции и  расширения  ул. Куликова от ул. Б. Алексеева до ул. Латвийской в Кировском  и Ленинском районах города Астрахани вызвана,  прежде всего, пробивкой улицы Куликова до улицы Владимира Комарова. Соединяя две магистральные улицы общегородского значения (средняя транспортная загрузка) , включая их в общую транспортную схему города - разгружается более значимая магистраль общегородского значения (большая транспортная загрузка) ул. Латвийская –ул. Софьи Перовской.

Территория общего пользования отделяется от застройки красными линиями. Красные линии расширяемых, реконструируемых и вновь пробиваемых улиц установлены в соответствии с Генеральным планом города Астрахани, а также с учётом фактически сложившейся транспортной нагрузки данного района и капитальной застройкой. Установлены границы территорий общего пользования за проектируемыми красными линиями. 
Пересечение ул. Куликова-ул. Б. Алексеева принято с учетом ранее утвержденного регулируемого перекрестка (разработанного  ООО «Дорпроект»). Пробивка ул. Куликова от ул. Маркина до ул. Латвийской принята согласно границ отвода земельного участка для реконструкции и расширения ул. Куликова и согласно проекта «Комплексная транспортная схема города Астрахани» выполненный  институтом урбанистики г. Санкт-Петербург. Пересечение ер. Казачий  принято с учетом водоохранной зоны определенной  комитетом природных ресурсов по Астраханской области.
2.1. Планировочная структура
Планировочно - транспортная структура разработана с учётом нормативных документов, на основании генерального плана города Астрахани, правил землепользования и застройки города и др. исходных данных.

Архитектурно - планировочное решение застройки улицы Куликова будет разрабатываться на последующих стадиях проектирования.

Реконструкция улицы разработана с учётом требований СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городов и сельских поселений», «Рекомендации по проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений», СНиП 35 - 01 - 2001, «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

Основные территории общего пользования располагаются в пределах красных линий реконструируемых и расширяемых улиц.
2.2. Улично-дорожная сеть
Общая протяжённость улично — дорожной сети в проектируемых границах составляет 1,804 км. Структура улично — дорожной сети состоит:

· Магистральная улица общегородского значения, регулируемого движения  с большой транспортной нагрузкой: ул. Латвийская.

· Магистральная улица общегородского значения, регулируемого движения  со средней транспортной нагрузкой: ул. Куликова, ул. Б. Алексеева.

· Магистральные улицы районного значения транспортно -пешеходные: ул. Нововосточная, ул. Маркина, ул. Сун-Ят-Сена.

Ширина поперечного профиля дорог:

· 23 м проезжей части с шести полосным движением и разделительной полосой: ул. Латвийская.

· 16 м проезжей части с четырех полосным движением и разделительной полосой: ул. Куликова от ул. Б. Алексеева до ер. Казачий.

· 15 м проезжей части с четырёх полосным движением: ул. Б. Алексеева ул. Куликова от ер. Казачий до ул. Латвийской.

Данным проектом предусматривается реконструкция благоустройства и расширение улиц, а также пробивка улицы Куликова от ул. Маркина до ул. Латвийской, с устройством дорожной одежды капитального типа с усовершенствованным асфальтовым покрытием.

Вдоль тротуаров предполагается посадка однорядовой живой зелёной изгороди. 

Организация пассажирского движения обеспечивается автобусными маршрутами и маршрутным такси.
2.3. Инженерная инфраструктура

Высоковольтную линию перенести в зелёную зону ул. Куликова и проложить подземно кабелем. 

На дальнейших стадиях проектирования откорректировать 

прохождение инженерных коммуникаций на данной территории.
2.4. Технико-экономические показатели проекта планировки  территории.
Площадь планируемой территории в границах проектирования составляет 15,643 га.  

	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	Площадь территории планировки
	га
	15,643
	

	
	
	
	

	Территория общего пользования
	га
	8,948
	100

	
	
	
	

	Ул.Куликова
(магистральная улица обще-городского значения регулиру-емого движения второго класса)

- протяженность

- площадь покрытия
	км

м2
	1,804

28385,8
	31,7

	ул. Куликова от Б. Алексеева до ер .Казачий

-протяженность

-площадь покрытия
	км

м2
	                       1,313

                   21020,8
	

	Ул. Куликова от ер. Казачий до ул.Латвийской

-протяженность

-площадь покрытия
	км

м2
	0,491

                     7365,0
	


3. Проект межевания территории.

3.1. Проектные работы по межеванию территории.

Исходными данными для разработки проекта межевания послужили:


- Кадастровые планы территории;


- Кадастровые выписки на земельные участки;


-Планшеты М 1:500, номенклатуры 145-43,44,45,46,47,48;146-41, составленные в разные годы различными организациями. Система высот – местная г. Астрахани, система высот – Балтийская, отметки отрицательные.


Проект межевания разработан на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000.



Территория, определенная техническим заданием для разработки проекта планировки и межевания для реконструкции и расширения ул. Куликова 
от ул. Б.Алексеева до ул. Латвийской расположена в границах 
14-ти кадастровых кварталов с № 30:12:020996; 30:12:021005; 30:12:020998; 30:12:021027; 30:12:021003; 30:12:010202; 30:12:020997; 30:12:010636; 30:12:010434; 30:12:010107; 30:12:010068; 30:12:010432; 30:12:010431; 30:12:010433; 30:12:010092; 30:12:012076; 30:12:022112.


По данным кадастровых планов территории, предоставленных ФБУ «Кадастровая палата» по Астраханской области, установлено, что в проектируемых границах:

1) имеются участки, прошедшие кадастровый учет;

2) имеются участки  стоящие на кадастровом учете декларативно (не прошедшие кадастровый учет);

3) публичных и частных сервитутов не зарегистрировано.


Красные линии, разработанные данным проектом планировки, предусматривающим расширение ул. Куликова, затрагивают интересы владельцев следующих земельных участков:

1) кадастровый № 30:12:010202:136, по ул. Б.Алексеева/ул.Куликова/ул.11 Кр. Армии, №57/65/2  для эксплуатации зданий и сооружений онкологического диспансера;

2) кадастровый № 30:12:010202:56 для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

3) кадастровый № 30:12:010202:51, для эксплуатации линейных обьектов тепломагистралей №4,№5;

4) кадастровый № 30:12:000000:5117;

5) кадастровый № 30:12:010202:55, для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

6) кадастровый № 30:12:010202:54, для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

7) кадастровый № 30:12:000000:131, по ул. Куликова, 44а для строительства жилого дома с магазином;

8) кадастровый № 30:12:010432:53, для эксплуатации линейных объектов тепломагистралей №4,№5;

9) кадастровый № 30:12:010433:61, ул. Сун Ят -Сена/ ул. Куликова, 75/69 для эксплуатации производственной базы;

10) кадастровый № 30:12:010433:17, для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

11) кадастровый № 30:12:010433:16, для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

12) кадастровый № 30:12:010434:31 по ул. Куликова ,73а для эксплуатации магазина;

13) кадастровый № 30:12:010434:102, по ул. Куликова для размещения остановочно-торгового комплекса;

14) кадастровый № 30:12:010434:29, для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

15) кадастровый № 30:12:010434:28, для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

16) кадастровый № 30:12:010434:27, для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

17) кадастровый № 30:12:010434:130, по ул Куликова, (участок №2) для строительства

18) группы многоэтажных жилых домов;

19) кадастровый № 30:12:010434:131, по ул Куликова, (участок №3) для строительства

20) группы многоэтажных жилых домов;

21) кадастровый № 30:12:010434:26, для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

22) кадастровый № 30:12:010636:52, по ул. Куликова  для строительства жилого дома;

23) кадастровый № 30:12:020997:114 по ул. Медиков для строительства многоквартирного

24) жилого дома выше 5 этажей;

25) кадастровый № 30:12:000000:331

26) кадастровый № 30:12:020996:62, по ул. Нагорная, 1г для эксплуатации индивидуального жилого дома;

27) кадастровый № 30:12:020996:30, для эксплуатации линейного объекта ВЛ-110 кВ 131,132 ГРЭС, ЦРП.;

28) кадастровый № 30:12:021005:27, по ул.Косм.В.Комарова/ул.Нагорная, 1/2 под строительство индивидуального жилого дома;

29) кадастровый № 30:12:021005:25, по ул. Косм.В.Комарова/ул.Бирюсинская, 5/1 под строительство индивидуального жилого дома;

30) кадастровый № 30:12:020998:2, по ул. Латвийская/ул. Бирюсинская, 11/12 под строительство индивидуального жилого дома.

3.2. Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей)
	№

п/п
	Наименование показателя
	Расчетная площадь (кв.м.)

	1
	Площадь территории проекта межевания – всего

в том числе: 
	174620

	1.1
	Территории зон действия частных сервитутов 
	Не зарегистрировано

	
	Территории зон действия публичных сервитутов 
	Не зарегистрировано

	1.2
	Территории зон с особыми условиями использования территории (охранные, санитарно-защитные, объекты культурного наследия и т.д.)
	Проектом планировки не предусмотрено

	1.3
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)
	Проектом планировки не предусмотрено

	2
	Площадь земельного участка по кадастровому делению – всего
В кадастровом квартале 30:12:020996

В кадастровом квартале 30:12:021005

В кадастровом квартале 30:12:020998

В кадастровом квартале 30:12:021027

В кадастровом квартале 30:12:021003

В кадастровом квартале 30:12:010202

В кадастровом квартале 30:12:020997

В кадастровом квартале 30:12:010636

В кадастровом квартале 30:12:010434
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