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ВВЕДЕНИЕ

Документация по планировке и межеванию территории квартала  в границах улиц С. Перовской, Нововосточной в Кировском  районе г. Астрахани разработана на основании следующих документов:

- Постановления главы администрации муниципального образования «город Астрахань» № 1620 от «23» марта 2015года «О разработке документации по планировке и межеванию территории квартала в границах улиц С. Перовской, Нововосточной в Кировском  районе г. Астрахани.
- Технического задания, выданного управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации г. Астрахани  на разработку документации по планировке и межеванию вышеуказанной территории.

Проект застройки территории подготовлен в целях:

- Обеспечения устойчивого развития данной территории. 

- Определения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, для размещения объектов инженерной инфраструктуры и линейных объектов. 

- Обоснования и законодательного оформления границ территорий общего пользования.

- Приведения в соответствие с нормами градостроительного проектирования схемы организации улично - дорожной сети, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории.
Документация разработана на основе:
- Правил землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.09.2011 №144, с изменениями, внесенными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 29.08.2013 № 128, с изменениями, внесенными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 31.07.2014 № 176.
- Генерального плана развития города Астрахани до 2025 года, утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» №82 от 19.07.2007г., с внесенными изменениями, утвержденными решением Городской Думы МО «Город Астрахань»,  от 30.05.2013 № 90.
Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
1. существующее состояние.

1.1.Размещение в структуре города Астрахань

В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань»  в Кировском  районе  г Астрахани. Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов. 
1.2.Современное использование территории

Площадь  участка  в  границах  проектирования  -  3,9 га. 

В  границах проектируемой территории отсутствуют здания  и объекты  культурного  наследия.
Территория отведенная под проектирование квартала застройки ограничена: 

С запада, - 3-5 ти этажной жилой застройкой по ул. Нововосточной, магистральной улицей районного значения транспортно-пешеходная.
С востока, севера и юга – 5-ти этажной жилой застройкой.

 Планировочная  структура  микрорайона решена с учетом и в увязке с  существующими улицами, магистралью  и сетями, проходящими через участок застройки.

2.проектные решения.

Планировка квартала  застройки  решена с учетом  существующей  сложившейся градостроительной  ситуацией. Транспортная сетка задана с учетом существующих магистралей. Расположение жилого квартала  в системе существующих улиц позволяет  осуществить свободный въезд и выезд на проектируемую территорию с прилегающих территорий, осуществить непосредственную связь и выезд на улицу Нововосточная и С. Перовская .Обеспечен подъезд  ко всем домам, расположенным на территории  квартала. Застройка планируемой территории предполагается за счёт строительства  многоэтажных жилых домов .

2.1.Планировочная структура
При формировании планировочной структуры происходит разделение   территории планировки выделением элементов планировочной структуры – группы жилых домов и территории общего пользования. Территорию общего пользования выделяют красными линиями. В  границах общего пользования размещаются улицы и трассы инженерных коммуникаций. Красные линии установлены с учетом технических зон проектируемых сетей. 

2.2.Улично-дорожная сеть

Общая протяжённость улично-дорожной сети территории общего пользования(в красных линиях)    составляет около 0,248 км.
Структура  улично-дорожной  сети  планируемой территории состоит:
1. Магистральная улица районного значения транспортно-пешеходная (ул. Нововосточная). Ширина в красных линиях  - 22,0 м.
2.Проезды. Шириной  5,5 м.
Проезжая часть ул. Нововосточной  состоит из дорожного полотна шириной  8,0 м. Тип дорожной одежды  проезжей части улицы – двухслойный асфальтобетон. Движение пешеходов осуществляется по тротуарам, предусмотренным  вдоль жилых улиц.Магистральная улица и проезды  работают в 2-х стороннем режиме.Для общественных центров и магазинов , расположенных в нежилых первых этажах проектируемых многоэтажных зданий по ул. Нововосточной,  предусмотрены  гостевые парковки. 
2.3. Инженерное обеспечение территории застройки

Настоящий проект планировки  разработан   для обычных условий строительства в IV климатическом районе. Климат в г. Астрахани резко – континентальный. Расчетная температура наружного воздуха для проектирования – минус 23ºС.
Средняя температура января –минус 8ºС, самого жаркого месяца – плюс 29,5ºС. Продолжительность безморозного периода 7,5 месяцев. 

Нормативная глубина промерзания грунта 90см, максимальная глубина промерзания грунта 120 см.  

Преобладающее направление ветров – юго-восточное. 

2.4.Технико-экономические показатели проекта планировки       территории.

	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	Общая площадь в границах  проектирования 
	м²

га
	39594,52
3,9
	100

	Участок: ЗУ 4

Территория общего пользования  в красных линиях
	м²
	5471
	13,8

	Участок : ЗУ 3. Проезд
	м²


	953
	2,4

	Участок :ЗУ 1

Для строительства  многоэтажных жилых домов

 
	м²


	6144

	15,5

	Участок : ЗУ 2
Для строительства многоэтажных жилых домов
	м²


	3330

	8,4

	Участок : ЗУ 5

Для строительства многоэтажных жилых домов
	м²


	5071
	12,8

	Участок : ЗУ 6

Для строительства многоэтажных жилых домов
	м²


	3710
	9,3


       ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛАГАЕМЫХ ЧЕРТЕЖЕЙ:

1 .Чертеж планировки территории (основной чертеж). М 1:1000
2. Чертеж красных линий. М 1:1000
3. Поперечные профиль ул. Нововосточная. 1-1. М 1:20
4. Схема расположения проектируемой территории в структуре    г.Астрахани. М 1:50000
5.  Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план). М 1:1000
6. Схема организации улично-дорожной сети и схемы движения транспорта. М 1:1000

