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1. Проект межевания территории.

1.1  Проектные работы по межеванию территории.

Разработка проекта межевания территории  в районе земельного участка по ул. Южной, 23г в Советском районе города Астрахани вызвана, необходимостью внесения изменений в проект межевания территории в районе земельного участка по ул. Южной, 23г в Советском районе города Астрахани, утвержденный распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 04.06.2018 № 2478-р. Цель внесения изменений в проект межевания территории в районе земельного участка по ул. Южной, 23г в Советском районе города Астрахани, изменение образования земельного участка и обоснование образования земельного участка, в результате перераспределения.
 Образование земельного участка происходит в результате перераспределения учтенного земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:1825 и  земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:347, и  земельного участка :ЗУ1 исключаемого из состава земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:1825 (:1825/п2).Земельный участок :ЗУ1 включается в территорию кадастрового квартала. Таким образом, образование данного земельного участка в результате перераспределения учтенного земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:1825 и  земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:347, и  земельного участка :ЗУ1 исключаемого из состава земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:1825 (:1825/п2), необходимо, в целях исключения вклинивания земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:347 в земельный участок с кадастровым номером 30:12:030026:1825. Образуемый земельный участок необходим для подъезда к существующему зданию магазина.

Согласно ст. 7 Земельного кодекса РФ категория земель образуемого земельного участка: земли населенных пунктов, а территориальная зона: Зона многоэтажной жилой застройки (Ж-3).

При образовании земельного участка :ЗУ1 будет исключен доступ к земельному участку с кадастровым номером 30:12:030026:347 от земель общего пользования, в связи с тем что после процедуры перераспределения образуемый земельный участок и существующий земельный участок с кадастровым номером 30:12:030026:347 планируется объединить. В настоящее время на земельный участок с кадастровым номером 30:12:030026:347 доступ осуществляется через земельный участок с кадастровым номером 30:12:030026:346, после процедуры перераспределения земельный участок с кадастровым номером 30:12:030026:346 прекратит существование, тогда как в данном местоположении образуемый земельный участок встанет на кадастровый учет, затем планируется их объединить.
Разделы подлежащие изменению:

1. Пояснительная записка, было изменено обоснование перераспределения земельных участков и описаны разделы подлежащие изменению в п. 1.1. Проектные работы по межеванию территории.
2. Схема границ земельных участков на кадастровом плане  М 1:500;
3. Схема границ земельных участков на кадастровом плане за красными линиями  М 1:500;
4. Схема границ с особыми условиями использования территории М 1:500.
Исходными данными для разработки проекта межевания послужили:


- Кадастровые планы территории;


- Планшеты М 1:500, номенклатуры 173-11,12,19,20, составленные в разные годы различными организациями. Система высот – местная г. Астрахани, система высот – Балтийская 77 г., отметки отрицательные.


Проект межевания разработан на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000, также проект межевания разработан на планах М 1:500.



Территория, определенная техническим заданием для разработки проекта межевания с видом разрешенного использования магазины- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м (код 4.4), расположена в границах 
3-х кадастровых кварталах с № 30:12:030023; 30:12:030024; 30:12:030026.

По данным кадастровых планов территории, предоставленных ФБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Астраханской области, установлено, что в проектируемых границах:

1) имеются участки, прошедшие кадастровый учет;

2) публичных и частных сервитутов не зарегистрировано.


Проектируемые красные линии, затрагивают интересы владельцев следующих земельных участков: 

· кадастровый № 30:12:030026:346, по ул.Южная,23г, для эксплуатации подъездных дорог и благоустройства зеленой зоны, права отсутствуют;

В результате изучения, анализа исходных данных  и выполнения необходимых вычислений разработаны следующие чертежи:
1) Чертеж красных линий М 1:1000;
2) Схема границ земельных участков на кадастровом плане М 1:500 с указанием современного состояния территории по кадастровому учету и обозначением земельных участков.
3) Схема границ земельных участков на кадастровом плане за красными линиями М 1:500 с указанием современного состояния территории по кадастровому учету и обозначением земельных участков, расположенных за границами красных линий;

4) Схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:500.
Каталог координат образуемого земельного участка для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м приведен в приложении 1.
Каталог координат земельных участков и их частей, расположенных на землях общего пользования и необходимых для изъя приведен в приложении 2.

1.2 Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей)

	№

п/п
	Наименование показателя
	Расчетная площадь (кв.м.)

	1
	Площадь территории проекта межевания – всего

в том числе: 
	458


	1.1
	Территории зон действия частных сервитутов 
	Не зарегистрировано

	
	Территории зон действия публичных сервитутов 
	Не зарегистрировано

	1.2
	Территории зон с особыми условиями использования территории (охранные, санитарно-защитные, объекты культурного наследия и т.д.)
	11

	1.3
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)
	Проектом планировки не предусмотрено

	2
	Площадь земельного участка по кадастровому делению – 

 30:12:030023
 30:12:030024
 30:12:030026
Всего:
	-
-
454
454

	3
	Площадь земельного участка :ЗУ2, предназначенного для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м
	454


	4
	Площадь исходного земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:1825, участвующего в процедуре перераспределения
	458

	5
	Площадь исходного земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:347, участвующего в процедуре перераспределения (:347/п1) 
	111

	6
	Площадь части земельного участка с кадастровым номером 30:12:030026:1825, исключаемой из его границ :1825:/п2
	116



