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Проект межевания.
1. Пояснительная записка.

Разработка проекта межевания осуществляется на основании постановления

администрации МО «Город Астрахань» от 16.04.2018 года № 1930 «О разработке

проекта межевания территории в границах улиц Дантона, Адмиралтейской,

Энзелийской, Урицкого в Кировском районе г. Астрахани».

Целью разработки проекта по внесению изменений в проект межевания

территории в границах улиц Дантона, Адмиралтейской, Энзелийской, Урицкого в

Кировском районе г. Астрахани является изменение описания и способов

образования земельных участков и их площадей в ходе перераспределения в

соответствии с данными филиала федерального бюджетного учреждения

«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной

регистрации, кадастра и картографии» по Астраханской области.

Исходными данными для разработки проекта межевания послужили:

- красные линии, разработанные утвержденные в составе документации по

планировке территории в границах улиц Дантона, Адмиралтейской, Энзелийской,

Урицкого в Кировском районе г. Астрахани (постановление Администрации

муниципального образования "Город Астрахань" 02 сентября 2016 года № 5860;

- кадастровый план территории квартала 30:12:010575.

В отношении государственного кадастрового учета земельные участки, на

которые разрабатывается проект межевания, расположены в границах одного

кадастрового квартала с номером 30:12:010575.

Категория земель – земли населенных пунктов.

Территория кадастрового квартала 30:12:010575 относится к Зоне развития

культурно-административных функций (Ц–2) в соответствии с картой

градостроительного зонирования города Астрахани, а также с Правилами

землепользования и застройки города Астрахани, утвержденными решением

Городской Думы МО «Город Астрахань» от 17.05.2018 № 52, предполагаемое

разрешённое использование  формируемого земельного участка (:ЗУ1) относится к

основному виду разрешенного использования – среднеэтажная жилая застройка (код

2.5).

Ц-2. Зона развития культурно-административных функций.

В зоне Ц-2 выделена подзона Ц-2-1 с одинаковыми видами разрешенного

использования, но с различными предельными (минимальными и (или)
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максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Основные виды разрешенного использования Условно разрешенные виды
использования

Наименование вида Код Наименование вида Код
Среднеэтажная жилая застройка 2.5 Многоэтажная жилая застройка

(высотная застройка)
2.6

Коммунальное обслуживание 3.1 Объекты гаражного назначения** 2.7.1
Социальное обслуживание 3.2 Религиозное использование 3.7
Амбулаторно-поликлиническое
обслуживание

3.4.1 Обслуживание автотранспорта 4.9

Дошкольное, начальное и среднее общее
образование

3.5.1 Спорт*** 5.1

Среднее и высшее профессиональное
образование

3.5.2

Культурное развитие 3.6
Общественное управление 3.8
Обеспечение научной деятельности* 3.9
Деловое управление 4.1
Объекты торговли (торговые центры,
торгово-развлекательные центры
(комплексы)

4.2

Магазины 4.4
Банковская и страховая деятельность 4.5
Общественное питание 4.6
Гостиничное обслуживание 4.7
Водный транспорт 7.3

Вспомогательные виды разрешенного использования:
общественные туалеты
объекты пожарной охраны
благоустройство и озеленение
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки
парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов
использования

* за исключением размещения объектов капитального строительства для проведения
научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения
ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;
** за исключением размещения автомобильных моек;
*** за исключением размещения спортивных баз и лагерей.
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Предельные параметры:

1. Для объектов нежилого назначения:

– минимальная ширина земельного участка – 12 м, максимальный размер не

подлежит установлению;

– минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м, максимальная площадь

земельного участка не подлежит установлению.

Для объектов жилого назначения предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков, в том числе предельные параметры

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

не подлежат установлению.

2. Минимальный отступ от объектов культурного наследия – 10 м, от иных зданий,

строений, сооружений до границ земельных участков не установлен, однако

размещение объектов капитального строительства должно соответствовать

требованиям пожарных и санитарных норм по отношению к объектам капитального

строительства, расположенным на смежных земельных участках.

3. Предельное количество этажей и высота объектов капитального строительства

не установлены.

4. Для подзоны Ц-2-1 предельные высота зданий для уличного фронта: до карниза

12 м, до конька крыши 15 м, не выше примыкающих исторических зданий; высота

зданий для внутриквартальной застройки – не выше лицевого корпуса,

расположенного перед реконструируемым объектом.

5. Для объектов жилого назначения:

а) процент застройки территории – не более 70% от площади земельного участка;

б) процент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного

участка.

6. Для объектов нежилого назначения:

а) процент застройки территории – не более 50% от площади земельного участка;

б) процент озеленения территории – не менее 25% от площади земельного

участка;

в) организация подъездов и подходов выполняется с твердым покрытием, при

этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством

безбарьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп

населения.

7. Допускается в рамках безопасности дорожного движения устройство неглухого
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леерного ограждения высотой не более 0,8 м.

8. Разрешенные и условно разрешенные объекты социального, коммунального,

административного и иного назначения могут размещаться на нижних этажах или

пристраиваться к ним в случае, если они имеют обособленный от жилой (дворовой)

территории вход для посетителей, подъезд и площадку для организации парковок для

временного пребывания автотранспорта из расчета 1 стояночное место на 100 кв. м

общей площади такого объекта.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального

строительства указаны в статьях 28, 29 Правил.

10. Цветовые решения строящегося (реконструируемого) объекта капитального

строительства, а также объемно-пространственные, архитектурно-стилистические

характеристики такого объекта должны соответствовать композиции и силуэту

застройки исторического поселения.

В границы проекта межевания ранее попадал земельный участок с кадастровым

номером 30:12:010575:8 (почтовый адрес: обл. Астраханская, г. Астрахань, р-н

Кировский, ул. Урицкого, дом 53, Площадь: 32 м2, разрешенное использование: для

эксплуатации металлического гаража), который в последствии был аннулирован.

Из-за отсутствия смежности земельных участков 30:12:010575:2 и 30:12:010575:4

формирование земельного участка: ЗУ1 проходит в 2 этапа.

В ходе проектных работ был образован:
I этап.
Земельный участок :ЗУ1.1 площадью 622,0 м2 образован из земельного участка с

кадастровым номером 30:12:010575:4 (550,0 м2) и территории общего пользования

кадастрового квартала 30:12:010575 (72,0 м2).

II этап.
Земельный участок :ЗУ1 площадью 972,0 м2 образован путем объединения

земельных участков ранее образованного на I этапе участка :ЗУ1.1 (622,0 м2) и

земельного участка с кадастровым номером 30:12:010575:2 (350,0 м2).

Земельный участок :ЗУ2 площадью 100,0 м2 образован из территории общего

пользования кадастрового квартала 30:12:010575 (100,0 м2).

Границы вновь сформированных и существующих земельных участков

расположены в проектных границах красных линий улиц Дантона, Адмиралтейская,

Энзелийской, Урицкого.

Проект межевания территории подготавливается до выполнения кадастровых
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работ и расхождения в сведениях, содержащихся в проекте межевания территории и

межевом плане, согласно п. ст. 26 Закона о кадастре могут отличаться, но не более,

чем на десять процентов от указанной в утвержденном проекте межевания

территории.

2. Баланс площадей формируемых земельных участков

№ п/п

Номер
образованного
(изменяемого)

земельного
участка

Площадь до
перераспределения

(кв. м.)

Площадь
после

перераспр
еделения

(кв. м.)

Категория
земель

Вид
разрешенного
использования

(код)

Способ
формирования

I этап :ЗУ1.1

550,0 м2

(30:12:010575:4)

72,0 м2 (земли МО)

622,0
Земли

населенных
пунктов

Среднеэтажная
жилая застройка

(код 2.5)

Перераспреде
ление земель

II этап :ЗУ1

622,0 м2 (:ЗУ1.1)

350,0 м2

(30:12:010575:2)

972,0
Земли

населенных
пунктов

Среднеэтажная
жилая застройка

(код 2.5)

Объединение
земель

II этап :ЗУ2 100,0 м2 (земли МО) 100,0
Земли

населенных
пунктов

Земельные
участки

(территории)
общего

пользования),
код 12.

Перераспреде
ление земель
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3. Исходные данные

Перечень документов, использованных при подготовке проекта межевания

№ Наименование документа Реквизиты документа

1 Кадастровый план территории от 10.05.2018

2

Постановление администрации МО «Город
Астрахань» «О разработке проекта
межевания территории в границах улиц
Дантона, Адмиралтейской, Энзелийской,
Урицкого в Кировском районе г. Астрахани»

от 16.04.2018 года № 1930

3

Задание на разработку проекта межевания
территории в границах улиц Дантона,
Адмиралтейской, Энзелийской, Урицкого в
Кировском районе г. Астрахани

от 20.04.2018

4 Федеральный закон РФ «Земельный кодекс
Российской Федерации» с изменениями от 25.11.2001 № 136-ФЗ

5
Федеральный закон РФ

«Градостроительный кодекс Российской
Федерации» с изменениями;

от 29.12.2004 № 190-ФЗ

6
Федеральный закон "О введении в

действие Градостроительного кодекса
Российской Федерации" с изменениями;

от 29.12.2004 N 191-ФЗ

7
Федеральный закон "Об общих принципах
организации местного самоуправления в

Российской Федерации"
от 06.10.2003 N 131-ФЗ

8

СП 42.13330.2011 Градостроительство.
Планировка и застройка городских и

сельских поселений. Актуализированная
редакция СНиП 2.07.01-89* (с Поправкой)

от 28.12.2010

9
Правила землепользования и застройки

муниципального образования
«Город Астрахань»

от 17.05.2018 № 52
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4. Текстовые приложения

Каталог координат образуемых земельных участков (МСК30).

Земельный участок :ЗУ1.1 площадью 622,0 кв.м

№ точки Х У
1 420765.97 2221326.95
2 420765.23 2221326.02
3 420779.11 2221307.43
4 420789.69 2221314.74
5 420796.74 2221319.64
6 420799.42 2221321.78
7 420791.63 2221332.31
8 420792.22 2221333.99
9 420788.15 2221340.78

10 420787.55 2221340.28
11 420785.03 2221338.54
12 420782.87 2221341.20
13 420778.44 2221336.84
14 420777.87 2221337.23
15 420773.00 2221333.03
16 420772.48 2221332.58
17 420770.58 2221330.94
18 420768.68 2221329.29
1 420765.97 2221326.95

Земельный участок :ЗУ1 площадью 972,0 кв.м

№ точки Х У
1 420765.97 2221326.95
2 420765.23 2221326.02
3 420779.11 2221307.43
4 420789.69 2221314.74
5 420796.74 2221319.64
6 420799.42 2221321.78
7 420812.61 2221331.24
8 420799.35 2221349.69
9 420788.15 2221340.78

10 420787.55 2221340.28
11 420785.03 2221338.54
12 420782.87 2221341.20
13 420778.44 2221336.84
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14 420777.87 2221337.23
15 420773.00 2221333.03
16 420772.48 2221332.58
17 420770.58 2221330.94
18 420768.68 2221329.29
1 420765.97 2221326.95

Земельный участок :ЗУ2 площадью 100,0 кв.м

№ точки Х У
1 420814.14 2221329.07
2 420780.36 2221305.40
3 420779.11 2221307.43
4 420789.69 2221314.74
5 420796.74 2221319.64
6 420799.42 2221321.78
7 420812.61 2221331.24
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5. ГРАФИЧЕСКИЕ ПРИЛОЖЕНИЯ

Перечень прилагаемых чертежей

159.1.30.11.05.2018 – ППМ

Проект межевания территории в границах улиц Дантона, Адмиралтейской,
Энзелийской, Урицкого в Кировском районе г. Астрахани.

Межевание территории

1. ППМ – 1 – 01

Схема границ формируемых земельных участков. М 1:1000



Схема границ формируемых

земельных участков. М 1:1000

Условные обозначения

Существующая жилая застройка

Красные линии, утвержденные в составе документации по планировке территории

в границах улиц Дантона, Адмиралтейской, Энзелийской, Урицкого в Кировском р

айоне г. Астрахани (постановление Администрации муниципального образования

 "Город Астрахань" 02 сентября 2016 года № 5860)

Границы проектирования

Номера точек координат

Границы формируемых земельных участков

3К

4К

5К

1К

2К

I этап

Схема границ формируемого ЗУ1.1

1

3К

4К

5К

1К

2К

Границы кадастрового квартала

Границы кадастрового участка

30:12:010575:2

30:12:010575:3

30:12:010575:4

30:12:010575:5

30:12:010575:11

30:12:010575:34

30:12:010575:35

30:12:010575:36

30:12:010575:37

30:12:010095:24

30:12:010575:2

30:12:010575:3

30:12:010575:4

30:12:010575:5

30:12:010575:11

30:12:010575:34

30:12:010575:35

30:12:010575:36

30:12:010575:37

30:12:010095:24

II этап

Схема границ формируемого ЗУ1

ЗУ1.1 ЗУ1

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

7

8

9

10

13

14

15

16

17

18

1

2

3

4

5

6

11

12

листизм. N.уч. подп.N.док. дата

Лист ЛистовСтадия

Разраб. ООО "ГеоТехника"Серов Н.П.

Проект межевания территории в границах улиц Дантона ,

Адмиралтейской, Энзилийской, Урицкого в Кировском районе

г. Астрахани

Директор Серов Н.П.

159.1.30.11.05.2018 - ППМ

1ПМ

Межевание территории

ППМ - 1 - 01

ЗУ2

1

2
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