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ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки территории в районе земельного участка по ул. Молдавской, 9а в Трусовском районе города Астрахани разработан на основании следующих документов:
- Постановления муниципального образования «Город Астрахань» № 2062-р от 04 декабря 2017 года «О разработке документации по планировке территории в районе земельного участка по ул. Молдавской, 9а в Трусовском районе города Астрахани»;
- Задания, разработанного Управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань» в соответствии с п.2 Постановления муниципального образования «Город Астрахань» от 04 декабря 2017 года № 2062-р.
Проект планировки территории подготовлен в целях:
- определения границ и площади земельных участков, находящихся в частной собственности и необходимых для изъятия для государственных и муниципальных нужд (в границах проекта межевания территории); 
- определения границ образуемого земельного участка 
[bookmark: _Hlk514228773]Проект планировки территории подготовлен с учетом ранее разработанной документации по территориальному планированию, планировке территории:
· Генеральный план развития города Астрахани до 2025 года, утвержденный решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» № 82 от 19.07.2007, с изменениями, утвержденными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017 № 153 (далее – Генплан).
· Комплексная транспортная схема г. Астрахани, утвержденная постановлением мэра города Астрахани от 06.11.2009 № 5514-м (далее – КТС).
· Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденные решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 17.11.2016 № 156, с изменениями, утвержденными решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 26.10.2017 № 154 (далее – ПЗЗ).
· Документация по планировке территории для строительства линейного объекта по ул. Молдавской от ул. Новослободской до 
ул. 5-я Керченская в Трусовском районе г. Астрахании, утвержденная постановлением мэра города Астрахани от 20.05.16 г. №3257

Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
















[bookmark: __RefHeading__25_11820386181]существующее состояние.
[bookmark: __RefHeading__29_17986043041]Размещение в структуре города Астрахань
 В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань» в Трусовском районе г. Астрахани. Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов.
[bookmark: __RefHeading__31_17986043041]Современное использование территории

Площадь участка в границах проектирования - 0,3425 Га.
На территории, входящей в границы проектирования, расположен объект торговли.
 	Проектируемая территория располагается с северной стороны по пер. Ленинградскому, с восточной стороны по ул. Молдавской в Трусовском районе г. Астрахани.
Памятники архитектуры, истории и культуры на проектируемой территории отсутствуют.
Согласно карте зонирования ПЗЗ, рассматриваемый участок расположен в зоне:
Ж-3  - зона  многоэтажной жилой застройки;
на расстоянии 0,6 км от зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.

[bookmark: __RefHeading__27_11820386181]проектные решения.
Разработка проекта планировки территории в районе земельного участка по ул. Молдавской, 9а в Трусовском районе города Астрахани вызвана, прежде всего, необходимостью определения границ формируемого земельного участка и определения границ земельных участков, находящихся в частной собственности, необходимых для изъятия для государственных и муниципальных нужд.
[bookmark: __RefHeading__35_17986043041]Планировочная структура
[bookmark: __RefHeading__37_17986043041]Планировочная структура определена ранее разработанной и утвержденной документацией по планировке территории для строительства линейного объекта по ул. Молдавской от ул. Новослободской до                          ул. 5-я Керченская в Трусовском районе г. Астрахании. Территория общего пользования выделена красными линиями. В границах территории общего пользования размещены улицы и трассы инженерных коммуникаций. Красные линии установлены с учетом технических зон инженерных сетей.
Улично-дорожная сеть
[bookmark: _GoBack]Транспортная сетка задана с учетом развития на перспективу (в соответствии с Генеральным планом развития города Астрахани до 2025 года) существующих магистралей.  Данным проектом планировки территории не предусматривается изменения существующей улично-дорожной сети.  
Движение пешеходов осуществляется по тротуарам. Организация пассажирского движения обеспечивается городским транспортом.
[bookmark: __RefHeading__39_17986043041]Инженерная инфраструктура
[bookmark: __RefHeading__27_12772898511]Настоящий проект планировки разработан для обычных условий строительства в IV климатическом районе.
 Проектом планировки прокладка новых и реконструкция существующих инженерных коммуникаций не предусматривается. На дальнейших стадиях проектирования необходимо откорректировать и согласовать в сетевых организациях прохождение инженерных коммуникаций по данной территории.

2.4 Инженерная подготовка территории
Ввиду того, что формируемый в границах проекта планировки земельный участок для эксплуатации объекта торговли расположен на застроенной территории, планировочная структура кварталов не изменяется, в связи с чем проведение работ по инженерной подготовке территории (вертикальной планировке и организации рельефа) не требуется.

2.5. Мероприятия по гражданской обороне, предупреждению    
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации № 1115 от 19.09.1998 г. «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» и данным Главного управления МЧС России по Астраханской области № 10770-6-1-10 от 19.12.2011 г., проектируемый объект является некатегорируемым по гражданской обороне. По группе ГО - г. Астрахань (I группа); по категории ГО объекты отсутствуют.

2.6. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.
Перечень мероприятий (необходимых на дальнейших стадиях проектирования) по охране окружающей среды:
1. Анализ экологической ситуации на проектируемой территории (по данным Генплана и другой градостроительной документации).
1.1. Краткая характеристика природных особенностей территории, оценка состояния наиболее ценных природных комплексов.
1.2. Микроклиматическое районирование территории, характеристика инсоляционно-ветрового режима территории застройки.
1.3. Выявление основных источников воздействия на окружающую среду.
2. Оценка состояния окружающей среды проектируемой территории с учетом влияния внешних источников (оценка по данным Генплана и другой градостроительной документации).
2.1. Оценка состояния атмосферного воздуха и изменения микроклимата.
2.2. Оценка состояния почв.
2.3. Оценка состояния зеленых насаждений.
2.4. Оценка воздействия физических факторов.
2.5. Санитарная очистка территории.
2.6. Комплексная оценка состояния окружающей среды.
3. Прогноз изменения состояния окружающей среды (в результате реализации проектного решения и внешних источников) по отдельным учитываемым факторам и по их совокупности.
4. Оценка различных вариантов застройки с точки зрения минимизации вредного воздействия на окружающую среду и на здоровье населения.
Мероприятия по охране окружающей среды необходимо разрабатывать в соответствии с: 
[bookmark: _Hlk488824084] Постановлением Правительства Российской Федерации N 87 от 16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию"; 
 Федеральным законом "Об охране окружающей среды" N7-ФЗ от 10.01.2002 г.;
 Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" N52-ФЗ от 30.03.1999 г.;
 Федеральным законом "Об охране атмосферного воздуха" N96-ФЗ от 04.05.1999 г.;
 Федеральным законом "Об отходах производства и потребления" N89-ФЗ от 24.06.1998 г.;
 Водным Кодексом Российской Федерации (новая редакция); 
 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция — "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 
 СанПиН 2.1.6.1032-01 "Атмосферный воздух и воздух закрытых помещений, санитарная охрана воздуха. Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест"; 
 Гигиеническими нормативами ГН 2.1.6.1338-03. "Предельно допустимые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населённых мест"; 
 СанПиН 2.1.7.1287-03 "Санитарно-гигиенические требования к качеству почвы";
 СанПиН N 4690-88 Санитарные правила содержания территорий населенных мест. 
 СанПиН 2.1.7.1322-03 Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления; 
 СП 2.6.1.1292-03 Гигиенические требования по ограничению облучения населения за счет природных источников ионизирующего излучения";
 ОНД-86 "Методика расчета концентрации в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах предприятий"; 
 Пособием по разработке раздела проектной документации "Охрана окружающей среды" к СНиП 11-01-95;
 СН 2.1.4.1074-01 Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Санитарно- гигиенические правила и нормативы, а также другими документами действующего законодательства РФ.












2.7.Технико-экономические показатели.

	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	I.Общая площадь в границах проектирования
	
Га
	
0,3425
	
100

	II. Общая площадь проектирования части квартала в красных линиях в том числе:
:ЗУ1
:ЗУ2
	
Га
	
0,3174
	
92,7

	
	м²
	1306,0
	38,1

	
	м²
	262,0
	7,6

	III. Площадь территории общего пользования

	
Га
	
0,0251
	
7,3





[bookmark: _Hlk514681222]2.8. Каталог координат поворотных точек красных линий
	№ углов поворота границ
	X, м
	Y, м

	кр1
	422407.79
	2218492.36

	кр2
	422370.87
	2218478.17





2.9. Каталог координат поворотных точек линий отступа от красных линий (линий регулирования застройки)
	№ углов поворота границ
	X, м
	Y, м

	н2
	422409,38
	2218485,39

	н5
	422372,41
	2218472,12










ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛАГАЕМЫХ ЧЕРТЕЖЕЙ:
1. ПП 01-1-01. Чертеж планировки территории (основной чертеж). М 1:1000
2. ПП 01-1-02. Чертеж красных линий. М 1:1000
3. ПП 01-2-03. Схема расположения проектируемой территории в структуре г. Астрахани 
4. ПП 01-2-04. Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план). М 1:1000
5. ПП 01-2-05. Схема организации улично-дорожной сети и схемы движения транспорта. М 1:1000
6. ПП 01-2-06. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:1000

