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[bookmark: _Toc503693148]Пояснительная записка

Документация по внесению изменений в проект межевания части кварталов, ограниченных улицами Бэра (№№ 28-36), Ахшарумова (№№ 113-93) в Советском районе г. Астрахани разработана индивидуальным предпринимателем – кадастровым инженером Черняевым А.В. (номер квалификационного аттестата №30-13-185 выдан 17 июня 2013 г, свидетельство о государственной регистрации № 30 001530812 выдано 16 августа 2016 г.)
Документация подготовлена в рамках реализации договора о развитии застроенной территории в границах муниципального образования «Город Астрахань» от 31.03.2016 № 06/16 в соответствии с обращением ООО «Инвестиционная Компания «Строитель Поволжья».
Внесение изменений в документацию по планировке территории части кварталов, ограниченных улицами Бэра (№№ 28-36), Ахшарумова (№№ 113-93) в Советском районе г. Астрахани в части внесения изменений в проект межевания выполняется по следующим причинам:
В первоначальной документации по планировке территории части кварталов, ограниченных улицами Бэра (№№ 28-36), Ахшарумова (№№ 113-93) в Советском районе г. Астрахани, подготовленной кадастровым инженером Малыгиной Людмилой Павловной в 2017 году, утвержденной постановлением мэра города Астрахани от 11.04.2017 № 2198 проведен кадастровый учет ЗУ 1, сформированному земельному участку присвоен кадастровый номер 30:12:030860:676.
В ходе проведения предпроектных работ выявлено, что площадь и конфигурация сформированного участка не удовлетворяет требованиям по размещению объектов благоустройства и мест расположения автотранспорта, а также приведению ул. Трофимова и части ул. Бэра в нормативное состояние. В связи с чем в границы проектируемого ЗУ 1 включена территория на которой ранее предполагалось формирование земельного участка ЗУ 2. Формирование ЗУ 1 предполагается из сформированного земельного участка с кадастровым номером 30:12:030860:676 и части кадастрового квартала 30:12:030860. 
Также незначительно изменится конфигурация планируемого к формированию ЗУ 17, с проектным разрешенным использованием: Земельные участки (территории) общего пользования.
Кроме того, согласно первоначальной документации по планировке территории части кварталов, ограниченных улицами Бэра (№№ 28-36), Ахшарумова (№№ 113-93) в Советском районе г. Астрахани, подготовленной кадастровым инженером Малыгиной Людмилой Павловной в 2017 году, утвержденной постановлением мэра города Астрахани от 11.04.2017 № 2198 проектируемый земельный участок ЗУ 16, формировался путем уточнения границ земельного участка с кадастровым номером 30:12:030861:54. Однако на сегодняшний день земельный участок с кадастровым номером 30:12:030861:54 снят с кадастрового учета. Также в ходе проведения предпроектных работ выявлено, что площадь и конфигурация проектируемого ЗУ 16 не удовлетворяет требованиям по размещению объектов благоустройства и приведению ул. Трофимова в нормативное состояние. В этой связи данной документацией предусмотрено формирование ЗУ 16 из части кадастрового квартала 30:12:030861. Данное изменение в свою очередь ведет к изменению площади и конфигурации проектируемого ЗУ 4.
Границы формируемых земельных участков проекта межевания, находятся в существующей частной застройке, правовые вопросы по изъятию, выкупу объектов недвижимости и земельных участков производятся в соответствии с действующими законодательными актами.
Границы красных линий, предусмотренных документацией по планировке территории в настоящей документации по внесению изменений в проект межевания, не изменились и соответствуют координатам красных линий, установленным в «Проекте планировки и межевания территории части кварталов, ограниченных улицами Бэра (№№ 28-36), Ахшарумова (№№ 113-93) в Советском районе г. Астрахани, подготовленной кадастровым инженером Малыгиной Людмилой Павловной в 2017 году, утвержденной постановлением мэра города Астрахани от 11.04.2017 № 2198 
Территория, отведенная под разработку документации по внесению изменений, накладывается на кадастровые кварталы 30:12:030860 и 30:12:030861.
Указанная территория относится к зоне многоэтажной жилой застройки Ж-3 в соответствии с картой градостроительного зонирования города Астрахань, а также с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденными решением Городской Думы от 17.11.2016 № 156 предполагаемое разрешенное использование формируемых земельных участков:
Основные виды разрешенного использования
· Среднеэтажная жилая застройка
· Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
· Коммунальное обслуживание
· Социальное обслуживание
· Бытовое обслуживание
· Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
· Дошкольное, начальное и среднее общее образование
· Среднее и высшее профессиональное образование
· Культурное развитие
· Деловое управление
· Магазины
Условно разрешенные виды использования
· Объекты гаражного назначения
· Общественное управление
· Ветеринарное обслуживание
· Общественное питание
· Гостиничное обслуживание
· Обслуживание автотранспорта

Формирование земельных участков

Земельный участок ЗУ 1, площадью 6012 кв.м формируется на землях населенных пунктов в кадастровом квартале 30:12:030860. Возможный способ образования согласно ст. 11.7 ЗК РФ из земельного участка 30:12:030860:676 и земель кадастрового квартала 30:12:030860
Проектное разрешенное использование земельного участка ЗУ 1 - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
Земельный участок формируются в зоне Ж3, где минимальная площадь участка многоквартирной жилой застройки – 1200 кв. м.

Земельный участок ЗУ 4, площадью 6499 кв.м формируется на землях населенных пунктов в кадастровом квартале 30:12:030861. Возможный способ образования согласно ст. 11.7 ЗК РФ из земельного участка 30:12:030861:275 и земель кадастрового квартала 30:12:030860
Проектное разрешенное использование земельного участка ЗУ 4 - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
Земельный участок формируются в зоне Ж3, где минимальная площадь участка многоквартирной жилой застройки – 1200 кв. м.

Земельный участок ЗУ 16, площадью 1623 кв.м. формируется на землях населенных пунктов в кадастровом квартале 30:12:030861. Возможный способ образования согласно ст. 11.3 ЗК РФ из земель кадастрового квартала 30:12:030861.
Проектное разрешенное использование земельного участка ЗУ 16 - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
Земельный участок формируются в зоне Ж3, где минимальная площадь участка многоквартирной жилой застройки – 1200 кв. м.

[bookmark: _GoBack]Земельный участок ЗУ 17, площадью 1741 кв.м. формируется на землях населенных пунктов в кадастровых кварталах 30:12:030861 и 30:12:030860. Возможный способ образования согласно ст. 11.3 ЗК РФ из земель кадастровых кварталов 30:12:030861 и 30:12:030860.
Проектное разрешенное использование земельного участка ЗУ 17 - Земельные участки (территории) общего пользования.
Земельный участок формируются в зоне Ж3, где минимальная площадь участка для данного вида разрешенного использования не установлена.

 



	[bookmark: _Toc503693149]Каталог координат образуемых земельных участков

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м
Система координат г. Астрахань
	Координаты, м
Система координат МСК30

	
	X
	Y
	X
	Y

	1
	2
	3
	4
	5

	Земельный участок ЗУ1 площадь 6012 кв.м.

	26
	-1 106,03
	-243,62
	419 689,27
	2 221 603,59

	25
	-1 105,95
	-243,13
	419 689,34
	2 221 604,08

	24
	-1 103,87
	-243,47
	419 691,43
	2 221 603,77

	23
	-1 105,63
	-250,23
	419 689,76
	2 221 596,99

	22
	-1 106,15
	-250,13
	419 689,24
	2 221 597,08

	8
	-1 107,02
	-253,65
	419 688,41
	2 221 593,55

	7
	-1 107,71
	-256,47
	419 687,76
	2 221 590,72

	6
	-1 088,25
	-260,63
	419 707,27
	2 221 586,82

	5
	-1 091,33
	-280,48
	419 704,46
	2 221 566,93

	4
	-1 090,73
	-280,73
	419 705,06
	2 221 566,69

	3
	-1 091,65
	-282,92
	419 704,17
	2 221 564,48

	2
	-1 092,93
	-303,59
	419 703,16
	2 221 543,80

	1
	-1 096,86
	-334,2
	419 699,64
	2 221 513,14

	21
	-1 107,83
	-332,29
	419 688,65
	2 221 514,90

	20
	-1 108,90
	-338,26
	419 687,65
	2 221 508,92

	19
	-1 109,46
	-340,9
	419 687,13
	2 221 506,27

	18
	-1 116,35
	-339,42
	419 680,22
	2 221 507,66

	17
	-1 117,59
	-339,15
	419 678,98
	2 221 507,92

	16
	-1 120,58
	-338,56
	419 675,98
	2 221 508,47

	15
	-1 145,46
	-333,57
	419 651,04
	2 221 513,13

	14
	-1 145,40
	-333,93
	419 651,10
	2 221 512,77

	13
	-1 150,89
	-333,04
	419 645,60
	2 221 513,58

	12
	-1 150,62
	-328,18
	419 645,80
	2 221 518,45

	11
	-1 154,37
	-327,54
	419 642,05
	2 221 519,04

	10
	-1 144,74
	-248,19
	419 650,62
	2 221 598,51

	143
	-1 143,31
	-236,37
	419 651,90
	2 221 610,35

	142
	-1 138,63
	-197,8
	419 656,06
	2 221 648,97

	141
	-1 134,76
	-198,67
	419 659,95
	2 221 648,16

	44
	-1 132,25
	-199,15
	419 662,46
	2 221 647,71

	43
	-1 116,48
	-202,18
	419 678,27
	2 221 644,89

	42
	-1 117,63
	-210,13
	419 677,23
	2 221 636,92

	41
	-1 118,19
	-210,06
	419 676,67
	2 221 636,99

	40
	-1 121,43
	-209,56
	419 673,42
	2 221 637,44

	39
	-1 122,05
	-213,18
	419 672,85
	2 221 633,82

	38
	-1 118,27
	-213,83
	419 676,64
	2 221 633,22

	37
	-1 119,41
	-220,58
	419 675,59
	2 221 626,45

	36
	-1 121,37
	-220,24
	419 673,62
	2 221 626,76

	35
	-1 121,74
	-222,45
	419 673,28
	2 221 624,55

	34
	-1 121,84
	-222,94
	419 673,19
	2 221 624,06

	33
	-1 122,21
	-225,23
	419 672,85
	2 221 621,76

	32
	-1 122,30
	-225,72
	419 672,76
	2 221 621,27

	31
	-1 120,33
	-226,06
	419 674,74
	2 221 620,96

	30
	-1 121,92
	-235,48
	419 673,27
	2 221 611,52

	29
	-1 122,40
	-238,29
	419 672,83
	2 221 608,70

	28
	-1 122,58
	-239,37
	419 672,66
	2 221 607,62

	27
	-1 106,16
	-243,59
	419 689,14
	2 221 603,62

	26
	-1 106,03
	-243,62
	419 689,27
	2 221 603,59

	Земельный участок ЗУ4 площадь 6499 кв.м.

	52
	-1 155,74
	-249,20
	419 639,64
	2 221 597,35

	45
	-1 163,94
	-248,22
	419 631,43
	2 221 598,22

	50
	-1 244,12
	-239,16
	419 551,13
	2 221 606,22

	53
	-1 245,88
	-255,17
	419 549,59
	2 221 590,19

	140
	-1 252,38
	-314,51
	419 543,87
	2 221 530,77

	57
	-1 229,74
	-317,05
	419 566,54
	2 221 528,53

	58
	-1 228,84
	-308,94
	419 567,34
	2 221 536,65

	59
	-1 216,92
	-310,48
	419 579,28
	2 221 535,27

	60
	-1 217,76
	-318,48
	419 578,54
	2 221 527,26

	61
	-1 190,01
	-321,58
	419 606,33
	2 221 524,52

	62
	-1 189,52
	-317,52
	419 606,77
	2 221 528,59

	63
	-1 188,45
	-317,82
	419 607,84
	2 221 528,30

	64
	-1 185,39
	-318,28
	419 610,91
	2 221 527,88

	65
	-1 183,17
	-318,47
	419 613,13
	2 221 527,72

	66
	-1 170,11
	-319,77
	419 626,21
	2 221 526,60

	67
	-1 170,30
	-321,74
	419 626,04
	2 221 524,63

	68
	-1 169,28
	-321,88
	419 627,06
	2 221 524,50

	51
	-1 165,34
	-322,43
	419 631,01
	2 221 524,00

	52
	-1 155,74
	-249,20
	419 639,64
	2 221 597,35

	Земельный участок ЗУ16 площадь 1623 кв.м.

	140
	-1 252,38
	-314,51
	419 543,87
	2 221 530,77

	54
	-1 253,55
	-325,19
	419 542,84
	2 221 520,07

	55
	-1 250,08
	-325,61
	419 546,32
	2 221 519,70

	56
	-1 230,97
	-328,02
	419 565,46
	2 221 517,54

	139
	-1 228,02
	-328,39
	419 568,41
	2 221 517,21

	138
	-1 221,22
	-329,67
	419 575,23
	2 221 516,02

	137
	-1 212,03
	-331,23
	419 584,44
	2 221 514,58

	136
	-1 212,58
	-339,59
	419 584,00
	2 221 506,22

	135
	-1 212,58
	-342,05
	419 584,03
	2 221 503,76

	134
	-1 213,94
	-346,98
	419 582,74
	2 221 498,81

	133
	-1 213,29
	-347,05
	419 583,39
	2 221 498,75

	132
	-1 201,55
	-347,91
	419 595,14
	2 221 498,04

	131
	-1 191,57
	-350,53
	419 605,16
	2 221 495,56

	130
	-1 181,35
	-350,98
	419 615,38
	2 221 495,24

	129
	-1 169,69
	-352,16
	419 627,06
	2 221 494,22

	128
	-1 168,36
	-352,28
	419 628,39
	2 221 494,11

	114
	-1 165,66
	-329,98
	419 630,79
	2 221 516,45

	123
	-1 185,09
	-328,03
	419 611,34
	2 221 518,14

	122
	-1 184,90
	-326,92
	419 611,51
	2 221 519,25

	121
	-1 187,73
	-325,37
	419 608,66
	2 221 520,76

	120
	-1 190,30
	-323,95
	419 606,07
	2 221 522,15

	119
	-1 190,23
	-323,36
	419 606,13
	2 221 522,74

	61
	-1 190,01
	-321,58
	419 606,33
	2 221 524,52

	60
	-1 217,76
	-318,48
	419 578,54
	2 221 527,26

	57
	-1 229,74
	-317,05
	419 566,54
	2 221 528,53

	140
	-1 252,38
	-314,51
	419 543,87
	2 221 530,77

	Земельный участок ЗУ17 площадь 1741 кв.м.

	128
	-1168,35
	-352,29
	419 628,39
	2 221 494,11

	140
	-1157,55
	-353,34
	419 639,21
	2 221 493,20

	11
	-1154,37
	-327,54
	419 642,05
	2 221 519,04

	10
	-1144,74
	-248,19
	419 650,62
	2 221 598,51

	143
	-1 143,31
	-236,37
	419 651,90
	2 221 610,35

	142
	-1 138,64
	-197,80
	419 656,06
	2 221 648,97

	48
	-1149,57
	-195,41
	419 645,09
	2 221 651,22

	47
	-1154,05
	-234,07
	419 641,12
	2 221 612,50

	52
	-1155,74
	-249,2
	419 639,64
	2 221 597,35

	51
	-1165,34
	-322,43
	419 631,01
	2 221 524,00

	118
	-1165,38
	-322,91
	419 630,97
	2 221 523,52

	117
	-1165,83
	-327,28
	419 630,58
	2 221 519,15

	116
	-1165,52
	-327,30
	419 630,89
	2 221 519,13

	115
	-1165,56
	-327,98
	419 630,86
	2 221 518,45

	114
	-1165,66
	-329,98
	419 630,79
	2 221 516,45

	128
	-1168,35
	-352,29
	419 628,39
	2 221 494,11



























Графические приложения

























Текстовые приложения
