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Проект планировки территории соответствует государственным
нормам, правилам и стандартам, а также требованиям задания на

разработку документации.



Содержание

№
п/п Наименование Стр.

1 Пояснительная записка 3

2 Баланс площадей формируемых земельных участков 6

3 Исходные данные 7

4 Текстовые приложения 8

4.1

Каталог координат образуемых земельных участков.
Каталог координат частей земельных участков расположенных за
границами красных линий и подлежащих изъятию для
государственных и муниципальных нужд

8

4.2

Постановление главы администрации г. Астрахани № 326 от 01
июня 2018 года, «О внесении изменений в постановление
администрации муниципального образования «город Астрахань»
от 15.06.2017 № 3662»

9

4.3

Постановление главы администрации г. Астрахани № 3662 от
15.06.17, «О разработке документации по планировке территории
в границах улиц 2-я Басинская, Шоссейной, 6-я Басинская,
Икрянинской в Трусовском районе города Астрахани"»

10

4.4
Задание на разработку документации по планировке территории
в границах улиц 2-я Басинская, Шоссейной, 6-я Басинская,
Икрянинской в Трусовском районе города Астрахани"

12

5 Перечень прилагаемых чертежей 19

5.1 Чертеж межевания территории. Чертеж границ формируемых
земельных участков. М 1:500 20

5.2. Чертеж межевания территории. Чертеж границ земельных
участков (их частей), расположенных за красной линией. М 1:500 21

5.3. Материалы по обоснованию проекта межевания территории.
М 1:500 22

Проект межевания территории в районе земельного участка по ул. Шоссейной, 10а в Трусовском районе города Астрахани



ООО «Геотехника»
Проект межевания территории в районе

земельного участка по ул. Шоссейной, 10а
в Трусовском районе города Астрахани

093.1.30.11.03.2018 - ПМ
Лист

3

1. Пояснительная записка.

Проект межевания подготовлен в соответствии с постановлениями

администрации МО «Город Астрахань» № 3662 от 15.06.17, «О разработке

документации по планировке территории в границах улиц 2-я Басинская, Шоссейной,

6-я Басинская, Икрянинской в Трусовском районе города Астрахани"»; №326 от 1

июня 2018 года «О внесении изменений в постановление администрации МО «Город

Астрахань» от 15.06.2017г. №3662».

Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:

- анализ фактического землепользования в районе проектирования;

- определение, в соответствии с нормативными требованиями, местоположения

границ, образуемых и изменяемых земельных участков, и их площадей в

соответствии с проектными решениями, предусмотренными проектом планировки.

Проект планировки и межевания проводится на территории кадастрового квартала

30:12:041511 с категорией земель - земли населенных пунктов.

Разработка проекта межевания осуществляется в составе проекта планировки и

включает в себя основную часть проекта межевания территории и материалы по

обоснованию проекта межевания.

Материалы по обоснованию проекта межевания состоят из чертежа с

отображением границ существующих земельных участков, зон с особыми условиями

использования территории, местоположение существующих объектов капитального

строительства (ОКС).

Границы формируемого земельного участка проекта межевания определены с

учетом границ существующей частной застройке, правовые вопросы по изъятию,

выкупу объектов недвижимости и земельных участков производятся в соответствии

с действующими законодательными актами

По данным государственного кадастрового учета, в границах проектных работ:

- зоны с особыми условиями использования территорий

• охранная зона волоконно-оптической линии связи (ВОЛС) по трассе "Шахты-

Волгоград-Астрахань-Кочубей" на участке "Астрахань-Кочубей" на территории

г. Астрахань Астраханской области;

•охранная зона наземных и подземных объектов газоснабжения "Газопровод

ул. Икрянинская-Ильинская";

•охранная зона наземных и подземных объектов газоснабжения "Газопровод

ул. Шоссейная ШП 2"-
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- зоны особо охраняемых природных территорий – отсутствуют.

- зоны действия публичных и частных сервитутов - отсутствуют.

- охранные зоны объектов культурного наследия - отсутствуют.

Территория кадастрового квартала 30:12:041511 относится к зоне малоэтажной

смешанной жилой застройки (Ж-2) в соответствии с картой градостроительного

зонирования города Астрахани, а также с Правилами землепользования и застройки

города Астрахани, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань»

от 17.11.2016 №156.

В границы проекта межевания попадает земельный участок с кадастровым

номером 30:12:041511:34.

Адрес (местоположение): Астраханская область, г. Астрахань, р-н Трусовский,

ул. Шоссейная, 10а.

Площадь: 1713,0 м2.

Вид разрешенного использования по классификатору: для размещения

объектов торговли.

Вид использования по документу: обслуживание жилой застройки (для

размещения магазинов).

Категория земель: земли населенных пунктов.

Права: № 30-30/014-30/001/155/2015-557/2 от 04.12.2015 (аренда).

В ходе проектных работ был образован земельный участок :ЗУ1 (1724,0 м2).

:ЗУ1 образован из части земельного участка с кадастровым номером

30:12:041511:34 (1362,0 м2) и территории общего пользования кадастрового

квартала 30:12:041511 (362,0 м2).

Форма образования земельного участка путем перераспределения ст.11.7 ЗКРФ.

Вид разрешенного использования :ЗУ1 – «Магазины» (код 4.4).

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков

установлены с учетом Правил землепользования и застройки муниципального

образования «Город Астрахань», утвержденные решением Городской Думы МО

«Город Астрахань» от 17.05.2018г. №52 и Классификатора видов разрешенного

использования земельных участков, утвержденного приказом Минэкономразвития

России от 1 сентября 2014 года №540, с изменениями, внесенными Приказом

Минэкономразвития России от 30 сентября 2015 года № 709.

Проект межевания территории подготавливается до выполнения кадастровых

работ и расхождения в сведениях, содержащихся в проекте межевания территории
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и межевом плане, согласно п. ст. 26 Закона о кадастре могут отличаться, но не более,

чем на десять процентов от указанной в утвержденном проекте межевания

территории.

Линии отступа от красных линий для определения места допустимого

размещения зданий, строений, сооружений совпадают с проектными красными

линиями улиц 2-я Басинская, Шоссейной, 6-я Басинская, Икрянинской.

Кадастровый план территории прилагается к проектной документации на CD

диск.

Перераспределение проводится в несколько этапов:

Собственники земель оформляют письменное соглашение, включающее в себя

все сведения, нужные для предстоящего мероприятия. Также проводится сбор

документов;

 Пишется ходатайство, которое в дальнейшем направляется в отделение

Росреестра и в организацию, которая будет выполнять землеустроительные работы;

Орган гос. власти, имеющий соответствующие полномочия, принимает

решение по возникшему по поводу перераспределения земель вопросу;

Кадастровый инженер выполняет все необходимые работы по межеванию

территории: производит геодезическую съемку и оформляет результаты в виде

межевого дела, согласующегося с общим планом кадастра;

Полученные в ходе перераспределения участки проходят процедуру

регистрации в Росреестре. Это означает, что созданным владениям присваивается

собственный номер кадастра, площади заносятся в ГКН, оформляется протокол, где

указывается факт образования новых землевладений, их собственникам выдается

кадастровый паспорт;

В последнюю очередь производится оформления участков земель в

собственность каждого из граждан, принимающих участие в данной процедуре.
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2. Баланс площадей формируемых земельных участков

№ п/п

Номер
образованного
(изменяемого)

земельного
участка

Площадь
до

перераспре
деления
(кв. м.)

Площадь
после

перераспредел
ения (кв. м.)

Категория
земель

Вид
разрешенного
использования

(код)

Способ
формирования

1 :ЗУ1 1713,0 1724,0
Земли

населенных
пунктов

Магазины
(код 4.4)

Перераспределение
земель
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3. Исходные данные

Перечень документов, использованных при подготовке проекта межевания

№ Наименование документа Реквизиты документа

1 Кадастровый план территории

2 Постановление администрации МО «Город
Астрахань» от 01.06.2018 № 326

3 Постановление администрации МО «Город
Астрахань» от 15.06.2017 № 3662

4

Задание на разработку документации по
планировке территории в границах улиц

2-я Басинская, Шоссейной, 6-я Басинская,
Икрянинской в Трусовском районе

города Астрахани"

5 Федеральный закон РФ «Земельный кодекс
Российской Федерации» от 25.11.2001 № 136-ФЗ

6
Федеральный закон РФ

«Градостроительный кодекс Российской
Федерации»;

от 29.12.2004 № 190-ФЗ

7
Федеральный закон "О введении в действие

Градостроительного кодекса Российской
Федерации";

от 29.12.2004 N 191-ФЗ

8
Федеральный закон "Об общих принципах
организации местного самоуправления в

Российской Федерации"
от 06.10.2003 N 131-ФЗ

9

СП 42 13330.2016 (СНиП 2.07.01-89*)
«Градостроительство. Планировка и

застройка городских и сельских
поселений»;

от 30.12.2016 N 1034/пр

10

Правила землепользования и застройки МО
«Город Астрахань», утвержденные

решением Городской Думы МО «Город
Астрахань»

от 17.05.2018г. №52

11

Генеральный план развития города
Астрахани до 2025 г., утвержденный

решением Городской Думы МО «Город
Астрахань» № 82 от 19.07.2007, с

внесенными изменениями, утверждёнными
решениями Городской Думы МО «Город

Астрахань»

от 08.09.2011 № 140,
от 30.05.2013 № 90,
от 16.04.2015 № 35,

от 26.10.2017г. №153,
от 07.06.2018г. №63.
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4. Текстовые приложения

Каталог координат образуемого :ЗУ1 (МСК30)

Земельный участок площадью 1724,0 м2

1 415284.99 2215449.25

2 415287.19 2215449.82

3 415287.34 2215449.25

4 415346.09 2215464.59

5 415343.47 2215474.73

6 415339.17 2215491.27

7 415278.92 2215475.19

8 415278.30 2215475.02

9 415278.47 2215474.42

10 415283.72 2215454.48

11 415284.27 2215451.77
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5. ГРАФИЧЕСКИЕ ПРИЛОЖЕНИЯ

Перечень прилагаемых чертежей

033.1.30.11.05.2018 – ППМ

«Проект межевания территории в районе земельного участка
по ул. Шоссейной, 10а в Трусовском районе города Астрахани»

Межевание территории

1. ПМ 02 – 01

Чертеж межевания территории. Чертеж границ формируемых земельных участков. М 1:500

2. ПМ 02 – 02

Чертеж межевания территории. М 1:1000

3. ПМ 02 – 03

Материалы по обоснованию проекта межевания территории. М 1:1000
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Условные обозначения:

- граница земельного участка, стоящего на кадастровом учете;

- граница разработки проекта межевания;

- красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки территории;

- граница квартала, стоящего на кадастровом учете;

- граница сформированного земельного участка :ЗУ 1 после перераспределения земель;

- граница земельного участка с кадастровым №30:12:041511:34

- граница объекта капитального строительства , стоящего на кадастровом учете ;

- земли МО, участвующие в процедуре перераспределения;

Чертеж межевания территории .

Чертеж границ формируемого ЗУ .

М 1:500
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- красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки территории;

Условные обозначения:

- граница земельного участка, стоящего на кадастровом учете;

- граница разработки проекта межевания;

- граница квартала, стоящего на кадастровом учете;

- граница объекта капитального строительства , стоящего на кадастровом учете ;

- граница сформированного земельного участка :ЗУ 1 после перераспределения земель;
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- охранная зона волоконно -оптической линии связи (ВОЛС) по трассе

  "Шахты-Волгоград-Астрахань-Кочубей" на    участке "Астрахань-Кочубей"

   на территории г . Астрахань Астраханской области ;

- охранная зона наземных и подземных объектов газоснабжения

  "Газопровод ул . Икрянинская-Ильинская";

- охранная зона наземных и подземных объектов газоснабжения

  "Газопровод ул . Шоссейная ШП 2".

ЗОУТ:

Условные обозначения:

- граница земельного участка, стоящего на кадастровом учете;

- граница квартала, стоящего на кадастровом учете;

- граница объекта капитального строительства , стоящего на кадастровом учете ;

3

- санитарно-защитная зона кладбища .

- красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки территории;

- граница разработки проекта межевания;

- граница сформированного земельного участка :ЗУ 1 после перераспределения земель;

- техническая зона сети водопровода (сущ.)

В

10,0

- техническая зона сети газопровода низкого давления (сущ.)

Г

4,0

Материалы по обоснованию проекта

межевания территории

 М 1:1000
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