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Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях:
Проект планировки территории в границах улиц Калинина, Пестеля, Мельникова и площади Карла Маркса в Кировском районе г. Астрахани и проект межевания территории, ограниченной улицами Пестеля, 29-31, Калинина, площадью Карла Маркса, 2-8 в Кировском районе г. Астрахани.
Сведения о количестве участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях — 1
Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено на основании протокола общественных обсуждений от « 07 »  декабря  2018 г.
1. Содержание внесенных предложений и замечаний граждан, являющихся участниками общественных обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения:
1.1. Рассматриваемый проект планировки территории должен быть подготовлен для территории, ограниченной улицами Пестеля, 29-31, Калинина, площадью Карла Маркса, 2-8 в Кировском районе г. Астрахани площадью 0,56 га в соответствии с договором № 09/15 от 10.11.2015 о развитии застроенной территории муниципального образования «Город Астрахань» и постановлением администрации МО «Город Астрахань» от 15.04.2016 г. №2535 «О предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных  участков по ул. Пестеля, 29, 31, пл. К.Маркса, 2, 4, 6, 8 в Кировском районе г. Астрахани для размещения многоквартирных жилых домов свыше 5 этажей (многоэтажная жилая застройка)».
1.1.1. Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань» в территориальной зоне Ж-2 допускается строительство зданий не более 4 этажей. На разрабатываемой территории проектом предусматривается строительство пятиэтажного здания, что не соответствует указанным Правилам. 

Предлагаю исключить из разработанного проекта территорию, выходящую за пределы оговоренного в договоре № 09/15 от 10.11.2015 и постановлениях администрации МО «Город Астрахани» от 15.04.2016 № 2535, от 31.07.2015
№ 4889 «О развитии застроенной территории, ограниченной улицами
Пестеля, 29-31, Калинина, площадью Карла Маркса, 2-8 в Кировском районе города Астрахани» участка.
1.2. В проекте планировки территории в нарушение ст. 42 Градостроительного кодекса РФ (п.3, п.п.3) не показаны этапы проектирования, строительства объектов капитального строительства. Предлагаю дополнить проект планировки территории недостающими сведениями.
1.3. Предлагаю откорректировать документ 12-ППМ-МО.ПТ-2-1 (лист 2) и обозначить в нем дом № 10 литер А с кадастровым номером № 30:12:010047:320.
1.4. Проект планировки территории не соответствует требованию по озеленению территории – не менее 20% от площади земельного участка. По факту, согласно данным из проекта планировки территории, получается 4,5%.
1.5. Недостаток парковочных мест (дефицит составляет 64 машино-места) проектом планировки территории покрывается наличием платной открытой стоянки на площади Карла Маркса 7а/1. Однако проектом не учитывается, что данная стоянка не предусмотрена документацией по планировке территории в границах улиц Ак.Королева, Победы, пл.Карла Маркса, ул.Калинина в Кировском районе г. Астрахани, утвержденной распоряжением администрации МО «Город Астрахань» от 04.06.2018 г. № 2477-р.
1.6. Согласно проекту планировки территории показатель обеспеченности территории детскими площадками составляет 2.97 %, когда по п. 7.4
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха и занятий физкультурой взрослого населения, должна быть не менее 10% общей площади микрорайона (квартала) жилой зоны. 

По замечаниям 1.4 — 1.6 предлагаю уменьшить количество квартир
185-квартирного дома за счет уменьшения количества этажей, занимаемой домом площади и с целью уменьшения барражного эффекта*. 
1.7. В проекте планировки территории отсутствуют сведения о различных инженерных коммуникациях (транзитных и частных), в том числе отсутствует информация по их реконструкции или переносу. Предлагаю дополнить проект планировки территории схемой расположения всех существующих инженерных сетей (водопроводы, ЛЭП, линии канализации, газопроводы, информационные сети), включая расположенных за пределами планируемой территории на расстоянии не более 30 м от ее границы, и описать планируемые изменения инженерной инфраструктуры.
1.8. По имеющимся сведениям и наблюдениям местных жителей, в существующих сетях наблюдается низкое давление воды порядка 1кгс/см2. Водопроводные сети изношены и ремонтируются путем забивания «чопиков».
    Предлагаю предусмотреть в проекте планировки территории модернизацию сетей водоснабжения или подключение к иным сетям, которые соответствуют требуемым параметрам. Все существующие сети должны быть показаны на соответствующих схемах. 
       Дополнительно предлагаю дополнить проект планировки территории расчетом влияния подключения 185-квартиного дома на давление в водопроводе для существующих потребителей.
1.9. В связи с тем, что в проекте планировки территории, согласно схеме сетей водопровода и канализации, проектируемая сеть бытовой канализации К-1 для
185-квартирного дома проходит непосредственно через территорию дома № 10 литер А (кадастровый номер 30:12:010047:320), и, с учетом отсутствия согласований и переговоров с собственниками этого дома, земельного участка, предлагаю откорректировать схему сетей водопровода и канализации, чтобы линия канализации не затрагивала чужие частные территории.
1.10. В связи с тем, что согласно схеме наружного освещения прокладка провода СИП 2А по опорам проходит непосредственно через территорию дома № 10
литер А (кадастровый номер 30:12:010047:320), и, с учетом отсутствия согласований и переговоров с собственниками этого дома, земельного участка, предлагаю откорректировать схему наружного освещения, чтобы провода СИП 2А не затрагивали чужие частные территории.
1.11. Проект планировки территории не содержит расчет расстояний между проектируемым 185-квартирным домом и существующими  жилыми домами в целях обеспечения достаточной инсоляции и пожарной безопасности. Предлагаю дополнить проект планировки территории соответствующим расчетом.
1.12. Учитывая, что в ходе реализации проекта планировки территории поверхностный сток дождевых вод будет осуществляться в смежные существующие земельные участки и домовладения, предлагаю предусмотреть в проекте планировки территории строительство системы ливневой канализации для отвода дождевых вод.
1.13. Приведенные  в проекте планировки сведения об уровне грунтовых вод не вызывают доверия, т.к. по наблюдениям уровень подземных вод во время паводка поднимается выше уровня поверхности земли на многих участках рассматриваемой территории. И даже в непаводковые периоды уровень подземных вод находится на глубине 0,1-0,3м, что может быть проверено  с помощью лопаты.
     Учитывая, что от строительства 185-квартирного дома возможен высокий подъем уровня грунтовых вод, в результате которого может произойти осадка существующих домов, их подтопление или частичное разрушение, предлагаю и требую дополнить проект планировки территории строительством систематического площадного горизонтального трубчатого дренажа, способного полностью исключить последствия барражного эффекта для близлежащих домов.

Примечание:                                                                                                           
* Согласно п. 3.1. СП 250.1325800.2016 «Здания и сооружения. Защита от подземных вод», барражный эффект — эффект, возникающий вследствие полного или частичного перекрытия водоносного горизонта подземным сооружением; проявляется в подъеме уровней подземных вод перед преградой фильтрационному потоку и их снижении за ней.
2. Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников общественных обсуждений:
2.1. отсутствуют
Аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений предложений и замечаний:

По пункту 1.1:

Согласно ч. 1 ст. 42 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории. В соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 № 738/пр, к элементам планировочной структуры относится квартал. 

В связи с этим, проект планировки территории разработан на квартал, ограниченный улицами Калинина, Пестеля, Мельникова и площади Карла Маркса, в котором расположена территория, оговоренная в договоре № 09/15 от 10.11.2015 о развитии застроенной территории в границах муниципального образования «Город Астрахань». Оставшаяся территория квартала, не вошедшая в границы территории,  в отношении которой заключен договор № 09/15 от 10.11.2015, рассматривается проектом как «перспективная». Проект межевания территории разработан исключительно в отношении территории, на которую заключен договор № 09/15 от 10.11.2015. 

Учитывая, что исключение из проекта планировки территории части квартала,   выходящей за пределы территории, оговоренной в договоре № 09/15 от 10.11.2015  будет противоречит нормам ч. 1 ст. 42 Градостроительного кодекса РФ, предложение по исключению указанной территории рекомендуется отклонить. 
По пункту 1.1.1: 
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденными решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 17.05.2018
№ 52, в территориальной зоне Ж-2 размещение среднеэтажной жилой застройки (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры) и многоэтажной жилой застройки (жилые дома высотой девять и выше этажей) относятся к условно разрешенному виду использования. 
Учитывая вышеизложенное, нормы Правил землепользования и застройки не нарушаются, в связи с чем рекомендуется указанное замечание оставить без рассмотрения.
По пункту 1.2:
В текстовой части документа 12-ППМ-ОЧ-1 указаны условные этапы проектирования объектов капитального строительства: «Проектируется
185-квартиный жилой дом (9-12 этажей) со встроенно-пристроенным паркингом на 100м/мест и пристроенным административным зданием. На оставшейся территории квартала предлагается на перспективу 88-квартирный жилой дом
(5 этажей) со встроенно-пристроенным паркингом на 100м/мест». 
Таким образом, рекомендуется в проекте планировки территории указать информацию по каждому этапу проектирования объектов капитального строительства. 
По пункту 1.3: 
Жилой дом с кадастровым номером 30:12:010047:320 поставлен на кадастровый учет как «ранее учтенный» без координат границ объекта капитального строительства, однако, согласно информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, обозначение данного дома присутствует на топографической съемке. 
В связи с изложенным, рекомендуется принять предложение по доработке схемы использования территории в период проекта планировки территории (опорный план) М 1:1000 документа 12-ППМ-МО.ПТ-2-1, в части отображения в схеме жилого дома № 10 литер А на площади К.Маркса. 
По пункту 1.4:
Согласно п. 7.4 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», площадь озелененной территории микрорайона (квартала) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций) должна составлять не менее 25% площади территории квартала.
В разделе 3.11 «Технико-экономические показатели проекта планировки территории» документа 12-ППМ-МО.ПЗ-2-2 указана площадь озеленения на планируемой территории в границах проекта планировки территории — 4956,95 кв.м., что составляет 26,09 % от площади квартала (19000 кв.м.). 
Согласно примечанию п.7.4 СП 42.13330.2016, в площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка. Таким образом, в площадь озеленения включена кровля паркинга, на которой предполагается разместить детские площадки, площадки для занятия спортом.
Учитывая, что нарушения норм по озеленению отсутствуют, рекомендуется указанное замечание оставить без рассмотрения.
По пункту 1.5:
Документацией по планировке территории в границах улиц Ак.Королева, Победы, площади Карла Маркса, улицы Калинина в Кировском районе
г. Астрахани, утвержденной распоряжением администрации МО «Город Астрахань» от 04.06.2018 г. № 2477-р, на месте существующей платной автостоянки, расположенной на площади Карла Маркса, 7а/1, предполагается размещение сквера и многоуровневой стоянки. 
Согласно п. 6.1.3 местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «Город Астрахань», утвержденных решением Городкой Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 04.12.2014
№ 234, с изменениями, внесенными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 01.02.2018 № 10, от 20.09.2018 № 122, сооружения для хранения транспорта следует проектировать в радиусе доступности 250-300 метров от мест жительства автовладельцев, но не более чем в 800 метрах. 
Учитывая, что вышеуказанная проектируемая многоуровневая стоянка расположена на доступном для автовладельцев расстоянии 250 метров, указанное замечание рекомендуется оставить без рассмотрения. 
По пункту 1.6: 
Согласно разъяснениям разработчика проекта планировки территории зона отдыха взрослого населения предусмотрена на территории, занятой тротуарами и составляет 451,99 кв.м. Таким образом, общая площадь территорий зон отдыха составляет 11 %, что соответствует нормам СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», в связи с чем указанное замечание рекомендуется не учитывать. 
Учитывая рекомендации, изложенные пунктами 1.4 — 1.6, предложение по уменьшению этажности, количества квартир и площади застройки 185-квартирного дома рекомендуется отклонить.
По пункту 1.7:
Обозначение существующих инженерных коммуникаций, расположенных в границах разработки проекта планировки территории, в том числе расположенных за пределами границ разработки проекта планировки территории (30 метров), присутствует в схеме использования территории в период проекта планировки территории (опорный план) М 1:1000 (документ 12-ППМ-МО.ПТ-2-1), в связи с чем предложение по дополнению проекта планировки территории схемой расположения всех существующих инженерных сетей рекомендуется отклонить. 
Однако для обеспечения наглядности, рекомендуется схему использования территории в период проекта планировки территории (опорный план) М 1:1000 выполнить в масштабе 1:500 с обозначением полупрозрачной заливки существующих дорог. Также рекомендуется в данную схему дополнить перечень условных обозначений существующими инженерными коммуникациями.
Информация, касающаяся вопросов о необходимости реконструкции или переноса существующих инженерных коммуникаций, не предусмотрена нормами ст. 42 Градостроительного кодекса РФ, в связи с чем целесообразность отображения данной информации в проекте планировки территории определяется разработчиком документации. Кроме того, вопросы о необходимости реконструкции или переноса существующих инженерных коммуникаций решаются при разработке проектной документации на объект капитального строительства. 
Учитывая изложенное, предложение по описанию планируемых изменений инженерной инфраструктуры рекомендуется отклонить. 
По пункту 1.8:
Информация, касающаяся вопросов модернизации существующих сетей водоснабжения, выбора точки подключения к существующей сети водоснабжения, влияния на давление в системе водоснабжения, не предусмотрена нормами ст. 42 Градостроительного кодекса РФ, в связи с чем целесообразность отображения данной информации в проекте планировки территории определяется разработчиком документации. Кроме того, вышеуказанные вопросы решаются при разработке проектной документации на объект капитального строительства на основании технических условий, которые выдают МУП г. Астрахани «Астраводоканал». 
В связи с изложенным, указанные предложения рекомендуется отклонить. 
По пунктам 1.9, 1.10: 
Указанные предложения рекомендуется принять. Разработчику проекта планировки территории рекомендуется предусмотреть проектирование сети канализации и линии наружного освещения на пл. Карла Маркса без пересечения с земельным участков № 10 на площади Карла Маркса.
По пункту 1.11:
Расстояние между жилыми зданиями регламентируется таблицей 1
СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты ограничение распространения пожара на объектах защиты требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». Согласно чертежам планировки территории, расстояния между проектируемым на первую очередь 185-квартирным жилым домом и существующими жилыми домами составляет от 10 до 13 метров.
Учитывая, что для объектов I, II. III степеней огнестойкости максимальное расстояние предусмотрено 10 метров, противопожарные разрывы в составе проекта планировки территории от проектируемого 185-квартирного дома до существующих объектов капитального строительства соответствует нормам вышеуказанных сводов правил.
По пункту 1.12:
Информация, касающаяся вопросов целесообразности проектирования ливневой канализации, не предусмотрена нормами ст. 42 Градостроительного кодекса РФ, в связи с чем целесообразность отображения данной информации в проекте планировки территории определяется разработчиком документации. Кроме того, вышеуказанные вопросы решаются при разработке проектной документации на объект капитального строительства.
В связи с изложенным, указанные предложения рекомендуется отклонить. 
По пункту 1.13:
Информация, касающаяся вопросов целесообразности проектирования  дренажной системы, не предусмотрена нормами ст. 42 Градостроительного кодекса РФ и Требований к схеме вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории, утвержденных призаком Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 № 740/пр, 
В связи с изложенным, целесообразность отображения информации, касающейся целесообразности проектирования дренажной системы, в проекте планировки территории определяется разработчиком документации. Кроме того, вышеуказанные  вопросы  решаются  при  разработке  проектной  документации  на
объект капитального строительства.
В связи с изложенным, указанные предложения рекомендуется отклонить. 
Выводы по результатам общественных обсуждений:
Рекомендовано одобрить проект планировки территории в границах улиц Калинина, Пестеля, Мельникова и площади Карла Маркса в Кировском районе г. Астрахани и проект межевания территории, ограниченной улицами Пестеля, 29-31, Калинина, площадью Карла Маркса, 2-8 в Кировском районе г. Астрахани с учетом замечаний и предложений, указанных в пунктах 1.2, 1.3, 1.7, 1.9, 1.10.
Начальника отдела территориального 
планирования и инженерного обеспечения
управления по строительству, архитектуре и
градостроительству администрации 
муниципального образования «Город Астрахань»                                              Е.С. Сомова
