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Пояснительная записка 

            В соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса РФ (далее – 

ГК РФ) подготовка документации по межеванию территории осуществляется в 

целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; установления, изменения, отмены красных линий для 

застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение 

новых объектов капитального строительства, а также для установления, 

изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением 

земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление комплексного развития 

территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за 

собой исключительно изменение границ территории общего пользования. 

Проект межевания территории  в районе земельного участка  с 

кадастровым номером 30:12:040020:6 по  ул. Магистральной в Трусовском 

районе г. Астрахани разработан ООО «Землеустройство». 

Проект межевания территории разработан в границах земельного участка 

с кадастровым номером 30:12:040020:6 и землях кадастрового квартала 

30:12:040020, прилегающих к данному земельному участку.  

Проект межевания подготовлен ООО «Землеустройство» в штате 

которого состоят два кадастровых инженера: 

- Кузьмин А.И. (аттестат 30-11-113, свидетельство СРО НП 000163 от 

24.09.2012г.); 

- Майоров Г.А. (аттестат 30-11-120, свидетельство СРО НП 410 от 

07.06.2016г.). 

Целями разработки проекта межевания территории  в районе земельного 

участка  с кадастровым номером 30:12:040020:6 по  ул. Магистральной в 

Трусовском районе г. Астрахани являются: 

- анализ градостроительной ситуации; 
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- перераспределение земель и (или) земельных участков в целях 

приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным 

проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, 

изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных 

участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате 

этого перераспределения не более чем до установленных предельных 

максимальных размеров земельных участков. 

Исходными данными для разработки проекта межевания послужили: 

- обращение Чебурова В.С. о разработке проекта межевания территории; 

- распоряжение министерства имущественных и градостроительных 

отношений Астраханской области № «226» от 12.02.2025; 

-  задание на разработку проекта межевания территории; 

- распоряжение министерства имущественных и градостроительных 

отношений Астраханской области № «546» от 31.03.2025; 

- инженерно-геодезические изыскания, выполненные ООО 

«Землеустройство» в марте 2025 года по заявке № 936 от 19.02.2025г. и 

размещенные в ИСОГД;  

- Проект планировки и межевания территории для строительства 

линейного объекта в районе ул. Магистральной в Трусовском районе г. 

Астрахани, утвержденный постановлением администрации муниципального 

образования «Город Астрахань» от 26.11.2015 № 8190. 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования 

«Городской округ город Астрахань», утвержденные решением Городской Думы 

муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69 с 

изменениями, внесенными решениями Город кой Думы муниципального 

образования «Город Астрахань» от 21.04.2022 № 25, от 22.09.2022 № 111 и  

постановлением Министерства имущественных и градостроительных 

отношений Астраханской области от 19.12.2023 № 78 (далее - ПЗЗ); 

- Генеральный план развития города Астрахани до 2025 г., утвержденный 

решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 
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19.07.2007 № 82, с изменениями, утвержденными решениями Городской Думы 

муниципального образования «Город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 

30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017  №153, от 07.06.2018 № 63, 

от 26.03.2020 № 29; от 06.05.2022 №57, от 22.09.2022 № 111, от 30.05.2023 №51; 

- Выписки из государственного кадастра недвижимости, полученные в 

филиале Федерального Государственного бюджетного учреждения 

«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии» по Астраханской области. 

- Кадастровый план территорий, полученный в филиале Федерального 

Государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по 

Астраханской области. 

Проект межевания территории  в районе земельного участка  с 

кадастровым номером 30:12:040020:6 по  ул. Магистральной в Трусовском 

районе г. Астрахани разработан в соответствии с распоряжениями министерства 

имущественных и градостроительных отношений Астраханской области № 

«226» от 12.02.2025 г., № «546» от 31.03.2025 и заданием на разработку проекта 

межевания территории; 

В соответствии с частью 5 статьи 43 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации в проекте межевания территории также должны быть 

указаны: 

1) площадь образуемых и изменяемых земельных участков, и их частей; 

2) образуемые земельные участки, которые после образования будут 

относиться к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков.  

Виды разрешенного использования, принятые в данном проекте 

приведены в соответствии с приказом Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 "Об 
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утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков" и действующих ПЗЗ. 

Сведения о площади образуемого земельного участка, в том числе 

возможный способ его образования представлен в текстовой части данного 

проекта межевания территории, координаты поворотных точек границ 

образуемого земельного участка, границ разработки проекта межевания и 

красных линий представлены в Приложении.  

Резервирование и изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд проектом не предусмотрено, в связи с чем на чертежах не 

обозначаются границы указанных земельных участков. 

Сведения о наличии лесов и лесных участков в границах разработки 

проекта межевания территории согласно данных ЕГРН отсутствуют, в связи с 

чем на чертежах не обозначаются границы указанных земельных участков. 

Кадастровый план территории прилагается к проекту на электронном 

носителе. 

Координаты границ образуемого земельного участка, границ разработки 

проекта межевания территории и красных линий определены в системе 

координат кадастрового учета - МСК 30.  

В отношении государственного кадастрового учета образуемый земельный 

участок расположен в границах одного кадастрового квартала с номером 

30:12:040020. 

Особо охраняемые природные территории в границах разработки проекта 

межевания отсутствуют, в связи с чем границы их территорий на чертежах не 

обозначаются. 

Территория разработки ПМТ полностью расположена в границах 

приаэродромной территории, шумовой зоны и взлетно-посадочной полосы 

аэродрома Министерства Обороны РФ «Приволжский». 

В соответствии с приказом Федерального агентства воздушного 

транспорта Министерства транспорта Российской Федерации от 23.12.2019 

№1391-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Астрахань 
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(Нариманово)» (далее — ПАТ) и сведений ЕГРН на территорию разработки 

проекта межевания территории накладываются следующие ограничения:  

- Приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Астрахань 

(Нариманово) (реестровый номер 30:00-6.409). В границах приаэродромной 

территории аэродрома гражданской авиации Астрахань (Нариманово) 

устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и 

осуществления экономической и иной деятельности согласно приказу 

Федерального агентства воздушного транспорта "Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Астрахань 

(Нариманово)" от 19 июля 2024 года № 658-П. Статья 47 Воздушного кодекса 

Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-ФЗ.; 

- Шестой подзоны приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Астрахань (Нариманово) (реестровый номер 30:00-6.411). В границах 

шестой подзоны запрещается размещать объекты, способствующие 

привлечению и массовому скоплению птиц.  Допускается размещать в границах 

шестой подзоны объекты по обращению с твердыми коммунальными отходами, 

пищевыми и биологическими отходами в случае наличия заключения по 

результатам орнитологического исследования на предмет отсутствия факторов, 

способствующих привлечению и массовому скоплению птиц, и (или) 

достаточности мер защиты указанных объектов от привлечения и массового 

скопления птиц, проведенного в соответствии с пунктом 1(4) Положения. Приказ 

Федерального агентства воздушного транспорта "Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Астрахань 

(Нариманово)" от 19 июля 2024 года № 658-П. Статья 47 Воздушного кодекса 

Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-ФЗ.. 

Согласно данных ЕГРН и ПЗЗ (Карта зоны охраны коммунальных 

объектов) иные зоны с особыми условиями использования территории на 

границы образуемого земельного участка :ЗУ1 не накладываются.  

Ранее в районе образуемого земельного участка :ЗУ1 разрабатывалась 

документация по планировке и межеванию территории «Проект планировки и 
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межевания территории для строительства линейного объекта в районе ул. 

Магистральной в Трусовском районе г. Астрахани», утвержденный 

постановлением администрации муниципального образования «Город 

Астрахань» от 26.11.2015 № 8190. Данной документацией установлены красные 

линии ул. Магистральной, вдоль южных границ земельных участков с 

кадастровыми номерами 30:12:040020:1 и 30:12:040020:2. Образуемый 

земельный участок расположен в границах элементов планировочной структуры 

кадастрового квартала, а соответственно при разработке данной документации с 

целью образования земельного участка :ЗУ1, изменение и установление красных 

линий не производилось.  

Границы элементов планировочной структуры, линии отступов от красных 

линий совпадают с границами установленных ранее красных линий. 

Границы ранее учтенного уточненного земельного участка с кадастровым 

номером 30:12:040020:6 имеют ярко выраженную изломанность границ и 

вклинивание в границы земельного участка земель кадастрового квартала 

30:12:040020. Для исключения изломанности границ и вклинивания проектом 

межевания предусмотрено перераспределение земельного участка с 

кадастровым номером 30:12:040020:6 с землями кадастрового квартала 

30:12:040020. В целях исключения вклинивания и изломанности границ 

земельного участка с кадастровым номером 30:12:040020:6 принято решение 

передать часть земельного участка с кадастровым номером 30:12:040020:6, 

площадью 17.66 кв.м. в квартал 30:12:040020, а части квартала 30:12:040020 с 

площадями 0.95 кв.м., 387.85 и 1243.69 кв.м. включить в границы образуемого 

земельного участка :ЗУ1. 

          Земельный участок с кадастровым номером 30:12:040020:6, 

расположенный по адресу: Астраханская область, городской округ город 

Астрахань, город Астрахань, улица Магистральная, земельный участок 22б  

является ранее учтенным уточненным земельным участком с видом 

разрешенного использования «Для эксплуатации зданий и сооружений 

производственной базы», площадью 9179 кв.м. (частная собственность). На 
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данном участке в соответствии со сведениями ЕГРН расположены ОКСы: 1. 

Кадастровый номер 30:12:040456:55, назначение «Нежилое», площадь 192.2 

кв.м. наименование «Основное строение (столярный цех)» (частная 

собственность); 2. Кадастровый номер 30:12:040456:56, назначение «Нежилое», 

площадь 242.3 кв.м. наименование «Основное здание (производственное)» 

(частная собственность); 3. Кадастровый номер 30:12:040456:112, назначение 

«Нежилое», площадь 82.6 кв.м. наименование «Склад» (частная собственность); 

4.  Кадастровый номер 30:12:040456:113, назначение «Нежилое», площадь 996,3 

кв.м. наименование «Основное здание (производственно-административное)» 

(частная собственность); 5. Кадастровый номер 30:12:040456:134, назначение 

«Нежилое», площадь 208,3 кв.м. наименование «Здание котельной» (частная 

собственность); 6. Кадастровый номер 30:12:040456:133, назначение «Нежилое», 

площадь 11,8 кв.м. наименование «Склад» (частная собственность).         

       Случаи и основания перераспределения земель и (или) земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

земельных участков, находящихся в частной собственности установлены п. 1 ст. 

39.28 Земельного кодекса РФ. Так согласно пп 2 п. 1 ст. 39.28 Земельного кодекса 

РФ одним из оснований перераспределения земель и (или) земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности и земельных 

участков, находящихся в частной собственности, является перераспределение 

таких земель и (или) земельных участков в целях приведения границ земельных 

участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для 

исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы 

при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной 

собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более 

чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков. 

Руководствуясь данной нормой, проектом межевания предусмотрено 

образование земельного участка в границах разработки проекта межевания 

территории в один этап, а именно, перераспределение земельного участка с 

кадастровым номером 30:12:040020:6 с землями кадастрового квартала 
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30:12:040020. В результате перераспределения образуется один земельный 

участок с уловным номером :ЗУ1, исключая вклинивание в элементы 

планировочной структуры, изломанность границ и одновременно приводя к 

рациональному использованию земель в сложившейся градостроительной 

ситуации. Права и законные интересы третьих лиц в результате образования 

земельного участка с условным номером :ЗУ1 не затрагиваются.  

В ходе анализа градостроительной ситуации в границах разработке ПМТ 

установлено, что формирование самостоятельного земельного участка для целей 

связанных со строительством ОКСа и предоставления по средствам аукциона на 

землях, прилегающих к данному земельному участку невозможно, т.к. земли 

кадастрового квартала, участвующие в перераспределении не отвечают 

требованиям действующих ПЗЗ для образуемых земельных участков, что в свою 

очередь не позволяет разместить новые ОКСы. 

Основные характеристики образуемых земельных участков приведены в 

технико-экономических показателях проекта межевания. 

технико-экономических показателях проекта межевания. 

В соответствии с ПЗЗ, образуемые земельные участки расположены в зоне 

ПК-4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса).  

ПК-4. Зона производственно-коммунальных объектов V класса. 

Основные виды разрешенного 

использования 

Условно разрешенные виды 

использования 

Наименование вида Код Наименование вида Код 

Легкая промышленность 6.3 Бытовое обслуживание 3.3 

Пищевая промышленность 6.4 Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 

Нефтехимическая промышленность 6.5 Религиозное использование 3.7 

Строительная промышленность 6.6 Проведение научных исследований 3.9.2 

Коммунальное обслуживание 3.1 Проведение научных испытаний 3.9.3 
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Обеспечение деятельности в области 

гидро-метеорологии и смежных с 

ней областях 

3.9.1 Ветеринарное обслуживание 3.10 

Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

5.1.2 Деловое управление 4.1 

Служебные гаражи 4.9 Магазины 4.4 

Склады 6.9 Банковская и страховая 

деятельность 

4.5 

Водный транспорт 7.3 Общественное питание 4.6 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

8.3 Гостиничное обслуживание 4.7 

Гидротехнические сооружения 11.3 Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

  Хранение автотранспорта 2.7.1 

  Размещение гаражей для 

собственных нужд 

2.7.2 

  Обеспечение обороны и 

безопасности 

8.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства определяются в соответствии с пунктом 6 

статьи 20 Правил. 

Предельные параметры: 

1. Для объектов нежилого назначения: 

– минимальная ширина земельного участка – 12 м, максимальный размер не 

подлежит установлению; 

– минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м, максимальная 

площадь земельного участка не подлежит установлению.  

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границ 

земельных участков не установлен, однако размещение объектов капитального 
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строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарных норм 

по отношению к объектам капитального строительства, расположенным на 

смежных земельных участках.  

3. Предельная высота объектов нежилого назначения – 30 м от проектной 

отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, ограждения или до 

наивысшей точки конька скатной крыши без учета технических устройств (антенн, 

вентиляционных труб, лифтовых шахт). Предельное количество этажей – 10 

этажей. 

4. Процент застройки территории – не более 65% от площади земельного 

участка.  

5. Процент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного 

участка.  

6. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных 

средств – не менее 10% от площади земельного участка. 

7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями 

использования территории, указанных на картах градостроительного зонирования 

(приложения 2, 3, 4), установлены в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

8. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках 

для видов – в соответствии с пунктом 19 статьи 20 Правил.  

9. Цветовые решения строящегося (реконструируемого) объекта 

капитального строительства, а также объемно-пространственные, архитектурно-

стилистические характеристики такого объекта должны соответствовать 

композиции и силуэту застройки исторического поселения. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Проект межевания территории включает в себя следующие материалы: 

1. Чертеж межевания территории М 1:500; 

2. Технико-экономические показатели проекта межевания; 

3. Чертеж материалов обоснования проекта межевания территории. 
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Земельный участок с условным номером :ЗУ1 формируется в один этап 

путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

30:12:040020:6  с землями находящимися в государственной или 

муниципальной собственности (кадастровый квартал 30:12:040020) в 

категории «земли населенных пунктов», с видом разрешенного 

использования «Склады». Дополнительно сообщаем, что вид разрешенного 

использования «Склады» в зоне ПК-4 является основным видом 

использования, и  тем  самым  не требует  разрешения  на  условно 

разрешенный  вид  использования  согласно  статьи  39  Градостроительного 

Кодекса. 

4. Технико-экономические показатели проекта межевания 

 

№ 

п/

п 

Условный 

(кадастровый) 

земельного 

участка 

площадь 

(кв. м.) 

Категория 

земель 

Вид 

разрешенного 

использования 

Примечание 

1 30:12:040020:

6/П1 

17,66 Земли 

населенны

х пунктов 

Для 

эксплуатации 

зданий и 

сооружений 

производствен

ной базы 

Часть земельного 

участка, 

передаваемая в 

квартал 30:12:040020 

2 30:12:040020:

6/П2 

9161,69 Земли 

населенны

х пунктов 

Для 

эксплуатации 

зданий и 

сооружений 

производствен

ной базы 

Часть земельного 

участка, 

участвующая в 

образовании :ЗУ1 

3 30:12:040020 1632,49 Земли 

населенны

х пунктов 

Земли общего 

пользования 

Земли кадастрового 

квартала, 

участвующие в 

перераспределении 

4 :ЗУ 1 10794,18 Земли 

населенны

х пунктов 

Склады (Код 

6.9);  

 

данный вид 

разрешенного 

использования 
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является основным 

ВРИ согласно ПЗЗ 

 ВСЕГО: 10794,18  

 

 

 

Главный инженер проекта     _____________________ Кузьмин А.И. 
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Границы ранее учтеных

уточненных земельных участков

Границы кадастрового квартала

Граница ЗОУИТ

Поворотная точка границ

 образуемого земельного участка

Границы разработки ПМТ

Границы ОКС

Примечание:

Граница территориальной зоны ПК -4 30:12-7.351 по сведениям ЕГРН

Красные линии установленные документацией по планировке и межеванию

территории для строительства линейного объекта в районе ул .

Магистральной, в Трусовском районе г. Астрахани

Граница территориальной зоны СН -1 30:12-7.10 по сведениям ЕГРН

Поворотная точка утвержденных ранее красных линий
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