Замечания и предложения по проектам:
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	Письма от 09.06.2025, 17.06.2025, 18.06.2025
	Мы, собственники жилых помещений, расположенных в близости к территории кадастровых участков 30:12:010556:1639 и 30:12:010556:1641, просим пресечь избыточную высотную застройку нашего района на вышеобозначенных кадастровых участках. Наша собственность является объектом капитального строительства, подверженного риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данного проекта.

Мы считаем недопустимой выдачу разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка площадью 29316 кв. м (кадастровый номер 30:12:010556:1639) — многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), а также выдачу разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка площадью 10410 кв. м (кадастровый номер 30:12:010556:1641) — многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Я не даю своего согласия на такие изменения.

Обращаем Ваше внимание на то, что данный проект застройки уже рассматривался на общественных обсуждениях в феврале этого года, по итогам было рекомендовано отклонить проект о предоставлении разрешения на строительство.

Высотная застройка в данном участке (район т.н. «Эллинга») несёт огромную угрозу безопасности. Строительство высотных зданий в этом участке приведёт к обрушению берега, что может повлечь за собой смерти и травмы жителей. Грунт в этом районе значительно насыщен подземными водами из-за близости реки и канала. Насыпная часть данного участка не предусмотрена для строительства такого большого количества многоэтажных строений.

В данной городской зоне уже располагается множество многоэтажных жилых построек (высотных построек):

- ЖК «Атмосфера»: на земельных участках с КН 30:12:010553:300, КН 30:12:010553:301, возведены высотные многоквартирные жилые дома (в первом доме, 3 подъезда, 360 квартир, во втором доме, 3 подъезда, 502 квартиры, третий дом сейчас на стадии заселения и получения ключей от своих квартир), земельный участок с КН З0:12:000000:388, с разрешенным видом использования - для строительства жилого комплекса, строительство четвертого заключительного высотного дома, пока не осуществлено, но согласно проекту будет;

- ЖК «Сердце Каспия», по ул. Набережная Приволжского затона 20 «г» (три подъезда, 240 квартир), по ул. Набережная Приволжского затона, 20 «в» (три подъезда, 270 квартир), по ул. Набережная Приволжского затона, 22 (19 этажей, 170 квартир), по ул. Набережна Приволжского затона, 22 «а» (два подъезда, 238 квартир);

- «Сердце Каспия» (Хедлайнер), по ул. Набережная Приволжского затона, 24 (23 этажа, один подъезд, 198 квартир);

- ЖК «Паруса» (4 подъезда, 17 этажей), на земельных участка с КН   30:12:010287:181 и КН 30:12:010287:45, расположены недостроенные многоквартирные объекты (в настоящее время заморожены), после их завершения строительства,  количество жителей и детей увеличится.

- ЖК «Адмирал», ул. Набережная Приволжского затона, земельный участок 4, (15 этажей, 12 подъездов, 409 квартир).

Также на территории «Эллинга» располагаются многоквартирные жилые дома состоящие из пятиэтажных, шестиэтажных, десятиэтажных, двухэтажных,  девятиэтажных, трехэтажных домов и индивидуальные жилые дома.

Согласно данным публичной кадастровой карты, размещенной на интернет портале управления Росреестра Астраханской области:

- земельный участок по адресу: г. Астрахань, Кировский район, ул. Бехтерева,  земельный участок с кадастровым  номером 30:12:010508:518,  площадью 47 806 кв.м. кв.м., с разрешенным видом использования – многоквартирные дома не выше 5 этажей отмежеван и поставлен на кадастровый учет, планируется строительство нового многоквартирного жилого дома;

- земельный участок по адресу: г. Астрахань, Кировский район, ул. Бехтерева, 10, земельный участок с кадастровым  номером 30:12:010553:6,  площадью 2 324.92 кв.м., с разрешенным видом использования –   семнадцатиквартирный жилой дом, отмежеван и  поставлен на кадастровый учет, планируется строительство нового многоквартирного жилого дома.

Также, по имеющимся сведениям, на земельном участке по ул.Бабефа,  8а - планируется строительство нового многоквартирного жилого дома после изменения вида разрешённого использования – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

Таким образом, становится очевидно, что в данной городской зоне уже располагается чрезмерное множество многоэтажных жилых построек. Не хватает инфраструктурных объектов.

В настоящее время в районе ул. Набережная Приволжского затона r. Астрахани функционируют следующие образовательные организации, реализующие образовательные программы дошкольного образования: МБДОУ г. Астрахани № 41 (детский сад) по ул. Сен-Симона, 57, МБОУ г. Астрахани «СОШ № 45» по ул. Сен-Симона, 31 (школа), МБОУ г. Астрахани «СОШ № 11» (детский сад, ясельки), по ул. Набережная Приволжского затона, 22а, помещение 2.

Согласно списку, размещенному на официальном сайте МБОУ г. Астрахани «СОШ № 45» по ул. Сен-Симона, 31, закреплены по адресам не только жители Эллинга, но и многоквартирные жилые дома, расположенные со стороны «Храма Св. Владимира», переулок 2-й Песчаный, переулок 3-й Песчаный, переулок Балтийский, переулок Бехтерева, переулок Бульварный, переулок Валдайский, переулок Кольцовский, переулок Ленский, переулок Островский, переулок Песчаный, переулок Семипалатинский,  переулок Узенький, переулок Щекина, площадь Шаумяна, площадь Свободы 29-47 (четная и нечетная стороны), проспект Губернатора Анатолия Гужвина, ул. Анатолия Сергеева, ул. Ахшарумова 1,3, ул. Бабефа, ул. Бакинская 2-4 (четная сторона),1-25 (нечетная сторона), ул. Баррикадная, ул. Бехтерева, ул. Боевая 2-40 (четная сторона), ул. Генерал Епишева 1-31 (нечетная сторона),16,18, ул. Грибоедова, ул. Гоголя, ул. Донбасская с 1 по 35 (нечетная сторона), с 2 по 28 (четная сторона), ул. Жана Жореса с 1 по 20 (четная и нечетная сторона), ул. Костина, ул. Кремлевская, ул. Карла Либкнехта, ул. Медицинская, ул. Набережная Приволжского Затона со 2 по 76 (четные), 15,15 (корп.1,2), 17 (корп.1,2,3), 25, ул. Рабочая, ул. Радищева, ул. Сен-Симона, ул. Узенькая с 1 по 19 (четная и нечетная стороны), ул. Эриксона, ул. Ярославская, ул. Радищева.

Таким образом, школьное учреждение перегружено учащимися (детьми), в каждом многоквартирном доме по вышеуказанным адресам имеется много детей, есть и многодетные семьи. А школьное общеобразовательное учреждение – одно на весь район, садик – переполнен, мест нет, людям некуда отдавать своих детей. Не все могут позволить отдавать своих детей в частный детский сад ввиду высоких цен. 

Так же в МБДОУ г. Астрахани № 41 (детский сад) ходят дети с стороны храма Св. Владимира, с указанных выше адресов. МБОУ г. Астрахани «СОШ № 11» также переполнено (на три года вперед, т.к. прием детей осуществляется так же с другого района).   

Управление по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань» (письмо от 28.02.2024 № 07-04-01-289), сообщает, что образовательные организации, реализующие образовательные программы дошкольного образования, укомплектованы в полном объеме, свободные места отсутствуют. Кроме того, согласно сведениям, содержащимся в региональной информационной системы «Цифровое образование Астраханской области» подсистемы «Доступность дошкольного образования», по состоянию на 07.02.2024 на учете для зачисления в вышеуказанные образовательные организации значится 390 детей. 

Таким образом, в данном районе имеется потребность в строительстве образовательной организации, реализующей программы дошкольного образования.
Вместе с тем, учитывая прогноз численности обучающихся в связи с массовым строительством жилья в районе ул. Набережная Приволжского затона и отсутствием в шаговой доступности образователъных организаций, реализующих программы начального общего, основного общего, среднего общего образования, возникнет необходимость в строительстве в данном микрорайоне школы.

Учитывая вышеизложенное, не хватает инфраструктурных объектов. Недостаточно школ, детских садов. Городские коммуникации перегружены. Регулярно не хватает давления в водораспределительных сетях. Многоквартирные жилые дома (5-ти и 6-ти, этажные) второй год подряд страдают от того, что у них не бывает воды.

Детский сад № 41 – единственный государственный детский сад в районе и он переполнен, также дошкольное отделение (не являющееся полноценным детским садом) в «Сердце Каспия» переполнен на 3 года вперед.

Напротив детского сада № 41 из-за многочисленной застройки не справляется канализация: стало переполняться около многоквартирного дома по ул. Сен-Симона, 40; постоянно стоит зловонный запах и вода. 

Городские коммуникации перегружены. Регулярно не хватает давления в водораспределительных сетях. Люди регулярно сидят без воды.

Парков для прогулок с детьми недостаточно. Близлежащая набережная слишком мала для такой высокой концентрации жителей, вызванной ростом количества высотных жилых зданий.

Не хватает парковочных мест, район переполнен. Транспортная автомагистраль перегружена. Поликлиники также перегружены. Взрослая поликлиника одна, находится в плачевном состоянии, за жителями домов «Сердце Каспия» врачи не закреплены с момента их постройки, потому что не хватает врачей. Все многоквартирные жилые дома на территории «Эллинга», закреплены за детской поликлиникой №1,  расположенной по ул. Куликова, 57, но данная поликлиника перегружена, врачей не хватает, детские врачи разрываются на такое количество квартир в многоквартирных жилых  домах.

Ситуация с детской больницей особенно критическая – врачей не хватает на такое количество домов, из-за этого страдают дети. Подавляющее большинство квартир в новостройках взяты в ипотеку – у людей нет денег на платные медицинские услуги.

Появление новых высотных многоэтажных жилых зданий сильно ухудшит вышеобозначенную ситуацию. Необходимо развивать район инфраструктурными объектами, повышая удобство жизни и привлекательность данного региона для граждан РФ.

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденным решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69 с изменениями, внесенными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 21.04.2022 № 25, от 22.09.2022 № 111, земельные участки с кадастровыми номерами 30:12:010556:1613 и 30:12:010556:1614 по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, Кировский район, ул. Набережная Приволжского затона, расположены в зоне Ц-2 (Зона развития культурно-административных функций), в которой многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) относится к условно разрешенным видам использования, для которых требуется дополнительное разрешение, предусмотренное статьей 39 Градостроительного кодекса РФ.

Дополнительно сообщаю, что земельные участки с КН 30:12:010556:1641, КН 30:12:010556:1639, КН 30:12:010556:158, КН 30:12:010556:449, являются смежными.  А также на земельных участках по ул. Набережная Приволжского Затона, 18 «ж», 18 «е», 18 «д», 18 «а», 18 «б», 18 «в», 18 «и», 18 «к», 18, 18 «л», располагаются старые, ветхие многоквартирные и жилые индивидуальные дома (деревянные и кирпичные, год постройки 1917), которые граничат с земельным участком с КН 30:12:010556:1639.

Таким образом, строительство многоэтажных жилых сооружений (вбивания свай, капером) может привести к порче имущества собственников жилых помещений ЖК «Сердце Каспия» и ЖК «Атмосфера», а также к разрушению ветхих жилых многоквартирных домов и индивидуальных жилых домов 1917 года постройки, расположенных по вышеуказанным адресам, а также может привести к причинению вреда жизни и здоровью граждан

Прошу Вас пресечь избыточную высотную застройку и проработать инфраструктурное развитие данной части города.

В соответствии с №494-ФЗ от 2020 года разработаны пять проектов комплексного развития территорий в Астрахани. Участки 30:12:010556:1639 и 30:12:010556:1641 к данным проектам не относится. Передача данных участков под высотную застройку может помешать выполнению вышеобозначенных проектов, а также препятствовать реализации Генерального плана Астрахани.
Также сообщаю, что 02.08.2024 отделом территориального планирования по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Городской округ Астрахань», было опубликовано, что по результатам общественных обсуждений было рекомендовано отказать в выдаче таких разрешений участкам 30:12:010556:1639 и 30:12:010556:1641, в  связи с отсутствием возможности дополнительной нагрузки на существующую инженерную, транспортную и социальную инфраструктуру в районе рассматриваемых участков, а также нарушением прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности и ухудшением условий проживания и отдыха людей на близлежащей территории. С тех пор проблемы не изменились, поэтому прошу Вас учесть предыдущие решения по данному вопросу.
Отдельно обращаю внимание не выделение участков из КН 30:12:010556:1640 КН 30:12:010556:1642 из ранее существовавшего земельного участка с КН 30:12:010556:1613 – имеются основания полагать, что сделано это было намеренно, чтобы не уведомлять смежных собственников об общественных обсуждениях. Стоит проверять, является ли данная манипуляция злоупотреблением правом или иным нарушением прав собственников близлежащих объектов недвижимости.

Также обращаю внимание, что согласно статье 7 Закона № 59-ФЗ коллективные обращения (также, как и индивидуальные) должны содержать: наименование органа или Ф.И.О. должностного лица; Ф.И.О. и адрес заявителей; суть обращения; личные подписи и дату. Таким образом, данная коллективная жалоба полностью удовлетворяет требованиям закона и не требует предоставления дополнительных документов для её рассмотрения.
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