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	Письма от 28.03.2025
	Земельный участок с кадастровым номером 30:12:020662:13, расположенный по адресу: г. Астрахань, ул. Ихтиологическая/ул. Социалистическая, 31/22, расположена в территориальной зоне Ж1, разрешенное использование «гостиничное обслуживание, малоэтажная многоквартирная жилая застройка» относятся к условно – разрешенным видам использования.

Конституцией Российской Федерации (часть 2 статьи 36) закреплено, что владение, пользование и распоряжение землей и другими природными ресурсами осуществляются их собственниками свободно, если это не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов иных лиц.

Одним из принципов земельного законодательства является деление земель по целевому назначению на категории, согласно которому правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к определенной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий и требованиями законодательства (подпункт 8 пункта 1 статьи 1 Земельного кодекса Российской Федерации).

Пунктом 1 статьи 7 Земельного кодекса Российской Федерации земли в Российской Федерации подразделены по целевому назначению на следующие категории: 1) земли сельскохозяйственного назначения; 2) земли населенных пунктов; 3) земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального  назначения; 4) земли особо охраняемых территорий и объектов; 5) земли лесного фонда; 6) земли водного фонда; 7) земли запаса.

Земли, указанные в пункте 1 ст. 7 Земельного кодекса, используются в соответствии с установленным для них целевым назначением. Правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий, общие принципы и порядок проведения которого устанавливаются федеральными законами и требованиями специальных федеральных законов (пункт 2 статьи 7 Земельного кодекса Российской Федерации).

Зонирование территории для строительства регламентируется Градостроительным кодексом Российской Федерации, в пункте 7 статьи 1 которого содержится понятие территориальных зон, то есть зон, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

В соответствии со статьей 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации утверждение правил землепользования и застройки территорий относится к полномочиям органов местного самоуправления.

Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые подразделяются на основные, условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования (части 1 и 2 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

Статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации определен порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

Так, физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию (часть 1 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях (часть 2 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

Мы, как собственники смежного с указанным в Вашем уведомлении земельным участком, возражаем против изменения разрешенного использования последнего на «гостиничное обслуживание, малоэтажная многоквартирная жилая застройка», т.к. это повлечет нарушение наших законных прав на пользование своим участком. 

Многоквартирный дом, расположенный на указанном земельном участке уже нарушает наши законные права и интересы, т.к. был построен с нарушениями строительных и санитарных норм, окна помещений, расположенных в нем, выходят на наш участок, жители которых захламляют близлежащую территорию, шумят, ведут аморальный образ жизни. В связи с данными обстоятельствами, нами были приняты следующие меры - мы обращались в администрацию муниципального образования «городской округ город Астрахань», в Управление Росреестра по Астраханской области, в результате которых были выявлены нарушения собственниками смежного с нами земельного участка, земельного законодательства, были выписаны предписания, которые по сей день ими не устранены. Кроме того, собственники земельного участка с кадастровым номером с кадастровым номером 30:12:020662:13, осуществили самозахват земель, находящихся в муниципальной собственности. Считаем, что изменение разрешенного участка на обозначенные выше виды приведут к дальнейшим грубейшим нарушениям наших законных прав и интересов.

Просим обратить внимание на то, что согласие участников публичных слушаний на предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земли является одним из решающих факторов при принятии органом местного самоуправления решения по данному вопросу, они являются средством реализации гражданами права выразить свое мнение по поводу изменения вида разрешенного использования земли, граничащей с их участками.

В связи с вышеизложенным, просим Вас отказать собственнику земельного участка с кадастровым номером 30:12:020662:13, расположенный по адресу: г. Астрахань, ул. Ихтиологическая/ул. Социалистическая, 31/22 в предоставлении им условно – разрешенного вида использования «гостиничное обслуживание, малоэтажная многоквартирная жилая застройка».
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