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	Письмо от 29.07.2024
	ООО ПКФ «Магнолия», ОГРН 1023000817718, возражает против предоставления земельному участку площадью 489 кв. м, (кадастровый № 30:12:040841:2639), расположенному по адресу:                    г. Астрахань, Трусовский район, ул. Дзержинского 386, условно разрешенного вида использования - «Обеспечение занятий спортом в помещениях (для эксплуатации спортивного клуба», по следующим основаниям: 
С 17.04.2012 года ООО ПКФ «Магнолия» является собственником нежилого объекта недвижимости - магазин, площадью 352,8 кв. м, (свидетельство о праве собственности 30-АА 732689), а с 01.03.2016 года собственником земельного участка площадью                           858 кв. м, (кадастровый № 30:12:040841:43), расположенных по адресу: г. Астрахань, Трусовский район, ул. Дзержинского 38а.
Вид разрешенного использования земельного участка - для эксплуатации магазина.

Земельный участок является ранее учтенным объектом недвижимости, дата присвоения кадастрового номера - 21.01.2004 г. Таким образом, изначально, земельный участок был предназначен для расположения и функционирования на нем объекта розничной торговли. 29.07.19 г. ООО ПКФ «Магнолия» заключило с ООО «Альфа-М» долгосрочный договор аренды № AM-1594-10/2019 на нежилое помещение (кадастровым номер 30:12:040841:443), расположенное по адресу: г. Астрахань, Трусовский район, ул.Дзержинского 38а, для размещения в нем магазина «Красное и Белое», с целю реализации алкогольной продукции.

Срок, на который заключен договор аренды, составляет 10 лет.                       (п. 5.1. Договора). Вышеуказанный договор зарегистрирован в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Астраханской области.

В соответствии Федеральным законом от 22.11.95 г. № 171-ФЗ                  «О государственном регулировании производства и оборота этилового спирта, алкогольной и спиртосодержащей продукции и об ограничении потребления (распития) алкогольной продукции», Постановлением администрации города Астрахани № 2974 от 19.04.13 г. «Об определении границ прилегающих территорий к организациям и (или) объектам, на которых не допускается розничная продажа алкогольной продукции на территории                               г. Астрахани», для стационарных торговых объектов, минимальное значение расстояния от объектов спорта до границ прилегающих территорий, на которых не допускается розничная продажа алкогольной продукции, составляет 23,1 м.

Учитывая то обстоятельство, что расстояние от магазина, принадлежащего ООО ПКФ «Магнолия» до объектов недвижимости, расположенных на земельном участке площадью 489 кв. м, (кадастровый № 30:12:040841:2639) меньше расстояния, установленного указанными выше нормативными актами, предоставление ему условно разрешенного вида использования - «Обеспечение занятий спортом в помещениях (для эксплуатации спортивного клуба», приведет к невозможности функционирования магазина «Красное и Белое» и, как следствие, досрочному расторжению договора аренды № AM-1594-10/2019 от 29.07.19 г.        (п. 5.6 Договора аренды), в результате чего, как арендатор - ООО «Альфа-М», так и арендодатель ООО ПКФ «Магнолия» понесут значительные убытки в виде средств, затраченных на обустройство магазина «Красное и Белое», а также не смогут получать запланированную прибыль от коммерческой деятельности. Кроме этого, у ООО ПКФ «Магнолия» могут возникнуть дополнительные риски в виде финансовых санкций со стороны ООО «Альфа-М», связанные с досрочным расторжением договора аренды.

Более того, ООО ПКФ «Магнолия» и в дальнейшем лишиться, какой бы ни было возможности самостоятельно использовать магазин в качестве торгового объекта для реализации алкогольной продукции, что само по себе явится прямым нарушением его прав на эксплуатацию объекта недвижимости и земельного участка в соответствии с их разрешенным целевым видом использования.

Убедительно просим Вас учесть наши замечания и отказать заявителю в предоставлении земельному участку площадью                          489 кв. м. (кадастровый № 30:12:040841:2639), расположенным по адресу: г. Астрахань, Трусовский район, ул. Дзержинского 386, условно разрешенного вида использования - «Обеспечение занятий спортом в помещениях (для эксплуатации спортивного клуба)».
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