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	1. Как следует из содержания размещенного проекта, на земельном участке с КН 30:12:010287:761 предполагается размещение 2-х 17-ти этажных многоквартирных домов, при этом, 90% земельного участка будет занято непосредственно МКД, также предполагается отсутствие парковочных мест для временного пребывания автотранспорта. 

Однако такое размещение будет нарушать требования Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» и Федерального закона от 22.07.2008   № 123-ФЗ «Технический регламент о Требованиях пожарной безопасности», иных обязательных норм. 

Так, пунктом 2 ст. 10 ФЗ от 30.12.2009 № 384-ФЗ предусмотрено, что здание должно быть спроектировано и построено таким образом, чтобы в процессе эксплуатации здания или сооружения обеспечивались безопасные условия для проживания и пребывания человека в зданиях и сооружениях по показателям, помимо прочего: 

- инсоляция и солнцезащита помещений жилых, общественных и производственных зданий; 

- естественное и искусственное освещение помещений.

Статьей 17 указанного закона предусмотрены требования к обеспечению пожарной безопасности здания, согласно которым для обеспечения пожарной безопасности здания в проектной документации должны быть обоснованы, помимо прочего: 

- противопожарные разрывы или расстояние от проектируемого здания или сооружения до ближайшего здания, сооружения или наружной установки (для линейных сооружений - расстояние от оси трассы до населенных пунктов, промышленных и сельскохозяйственных объектов, лесных массивов, расстояние между прокладываемыми параллельно друг другу трассами линейных сооружений, размеры охранных зон);

- меры по обеспечению возможности проезда и подъезда пожарной техники, безопасности доступа личного состава подразделений пожарной охраны и подачи средств пожаротушения к очагу пожара, параметры систем пожаротушения, в том числе наружного и внутреннего противопожарного водоснабжения. 

Как следует из представленной проектной документации, вышеперечисленные требования не соблюдены, строительство многоквартирного дома предполагается в непосредственной близости от земельного участка и корпуса 3 жилого дома по          ул. Бабефа, д. 6В, что приведет к нарушениям существующих норм в части инсоляции и солнцезащиты помещений, а также пожарной безопасности. 

В случае возникновения пожара в проектируемом жилом доме 2 подъезд техники будет невозможен. 

При этом, не учтено, что на земельном участке с              КН 30:12:010287:182 по ул. Бабефа, земельный участок 6в, который непосредственно граничит со спорными земельными участками и на котором расположено ЖК «Паруса», расположен отдельно стоящий газорегуляторный пункт - ГРПШ, обсуживающий указанный комплекс. 

Строительство дома 2 также предполагается в непосредственной близости от существующего объекта - ГРПШ, однако представленная проектная документация не содержит исследований относительно возможности строительства объекта в охранной зоне, которая в соответствии с подпунктом «г» пункта 7 Правил охраны газораспределительных сетей, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878, представляет из себя территорию, ограниченную замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ объекта. 

2. Согласно ст. 12 ФЗ от 30.12.2009 № 384-ФЗ жилые здания должны быть спроектированы и построены таким образом, чтобы обеспечивалась их доступность для инвалидов и других групп населения с ограниченными возможностями передвижения. 

Пункт 18 ст. 20 Правил землепользования и застройки муниципального образования «Городской округ город Астрахань» также в императивном порядке гласит, что машино-места для хранения индивидуального автотранспорта должны предусматривать не менее 10% мест (но не менее одного места) для специальных автотранспортных средств инвалидов, в том числе около объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктур (жилых, общественных и производственных зданий, строений и сооружений, включая те, в которых расположены физкультурно-спортивные организации, организации культуры и другие организации), мест отдыха.

Таким образом, отклонение установленных параметров по значению - парковка для временного пребывания автотранспорта - 0 м/м, будет являться прямым нарушением закона. 

Кроме того, рассматриваемая территория крайне не обеспечена местами для парковки автотранспорта. 

В настоящее время также сложилась удручающая ситуация с наличием парковочных мест на рассматриваемой территории, так как пропускная способность дорог данного квартала неудовлетворительная. Ул. Бабефа очень часто заставлена автомобилями граждан, которые приехали либо в МФЦ, в нотариальную контору (в будние дни), либо для прогулок на набережную реки Волги (в будние дни в вечернее время, в выходные дни). 

Выезд со двора МКД по ул. Бабефа, д. 6В к. 3 на              ул. Бабефа достаточно узкий, часто создаются аварийные ситуации, с появлением большего количества автомобилей данная проблема только усугубится, так как невозможно будет обеспечить весь новый МКД парковочными местами на придомовой территории. 

Аналогичная ситуация с пер. Щекина. 

3. Также выступаю против принятия указанного решения по причине того, что в случае начала строительства с указанными параметрами строительная техника будет располагаться на                      ул. Бабефа, так как иного варианта нет. 

Уже сейчас отсутствует благоустроенный тротуар по ул. Бабефа, идти приходится по узкой проезжей части дороги, создавая аварийную ситуацию. 

Однако данная улица уже достаточно загружена, в случае ограждения ee части для размещения строительной техники ситуация станет катастрофической.

4. Как следует из проектной документации, 90% земельного участка будет занято застройкой, 15% (как понимаем, с учетом озеленения на стилобате) - озеленением. 

Где тогда будут располагаться иные обязательные элементы? Как минимум, детская площадка? 

5. В целях обеспечения повышения качества жизни населения муниципального образования «Город Астрахань» решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 04.12.2014 № 234 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «Город Астрахань».

В свою очередь, в рассматриваемом случае соблюдение установленных нормативом при строительстве новых многоквартирных домов не представляется возможным. 

Так, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности общеобразовательными организациями составляет 95 мест на 100 детей в возрасте от 7 до 18 лет, дошкольными образовательными учреждениями - 65 мест на 100 детей в возрасте от 0 до 7 лет, объектами дополнительного образования на базе общеобразовательных организаций - 45 мест на 100 детей в возрасте от 5 до 18 лет.
Согласно таблице № 3, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности амбулаторно-поликлиническими учреждениями составляет 35 поседений в смену на 1000 жителей, станций скорой и неотложной медицинской помощи - 0,1 автомобиль на 1000 жителей. 

Согласно таблице № 5, на 1000 жителей должны быть предусмотрены помещения для культурно-массовой работы, досуга и любительской деятельности на площади не менее 50 кв. м, при этом, рекомендуется формировать единые комплексы для организации культурно-массовой и физкультурно-оздоровительной работы для использования учащимися и населением (с суммированием нормативов) в пределах пешеходной доступности не более 500 м. 

В таблице № 6 приведены расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности спортивными залами на 1000 человек — 350 кв. м площади пола, плавательными бассейнами на 1000 человек 25 кв. м зеркала воды. 

В соответствии с таблицей № 8 пешеходная доступность от мест проживания до поликлиники не более 1 км, до объектов коммунального и бытового обслуживания, торговли и общественного питания - не более 500 м, до объектов физической культуры и спорта- не более 1 км, до остановок общественного пассажирского транспорта не более 500 м. 

Однако B рассматриваемом случае указанные показатели не соблюдаются, в том числе, по причине того, что данный район активно застраивается, а новые объекты инфраструктуры не строятся. 

Так, в настоящее время жилом доме по ул. Бабефа,             д. 6B, к. 3, введенном в 2017 году, имеется 234 квартиры, ориентировочное количество жителей - 500 человек. 

При этом, ЖК «Паруса» включают в себя еще 2 МКД, строительство которых уже начато и, естественно, должно быть завершено (земельный участок с         КН 30:12:010287:181, вид разрешенного использования - многоэтажная жилая застройка             (17-ти этажный жилой дом с нежилыми этажами), земельный участок с КН 30:12:010287:45 вид разрешенного использования - для комплексного освоения в целях жилищного строительства).

Кроме того, после утверждения решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 04.12.2014 № 234 местных нормативов, на рассматриваемой территории в                  1 квартале 2017 года был введен в эксплуатацию ЖК «Адмирал» ул. Набережная Приволжского Затона,                   д. 4, включающий в себя 409 квартир!( то есть, только в этом ЖК уже проживает примерно 1000 жителей). 

Также на указанной территории расположены                  11-этажный многоквартирный дом по ул. Бабефа, 2 (количество жилых помещений), многочисленные иные многоквартирные дома, жители которого пользуются теми же социальными объектами, инфраструктурой, что и будущие жители многоквартирных домов, которые предлагается разместить на спорных земельных участках. 

Таким образом, постройка планируемых двух многоквартирных домов и увеличение количества проживающих в конкретном районе неизбежно приведет к увеличению нагрузки на общеобразовательные и дошкольные, спортивные и иные учреждения. 

6. В приведённой проектной документации отсутствует обоснование необходимости получения разрешения на отклонение от предельных параметров на земельный участок, а также обоснование, содержащее описание характеристик земельного участка, которые препятствуют его эффективному использованию без отклонения от предельных параметров. 

Наоборот, приведённое «обоснование» том, что имеющиеся «нормы не дают возможности использовать земельный участок для строительства здания в полном объеме, без нарушения соответствующих Правил землепользования и застройки» противоречит самому содержанию рассматриваемого проекта, так как предлагается ухудшение показателей, а не улучшение. 

Также формулировка о том, что «предельно допустимые параметры, согласно градостроительному плану земельного участка, препятствуют эффективному использованию объекта без отклонения от предельных параметров» не может быть расценена как обоснование необходимости отклонения от данных параметров, так как каких-либо доказательств не приведено. 

На основании вышеизложенного, считаю, что при строительстве объекта будет невозможно соблюдение национальных стандартов и сводов правил, установленных Федеральным законом от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» и Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о Требованиях пожарной безопасности»; запрашиваемые параметры не соответствуют требованиям 5 статьи 9 Правил землепользования и застройки МО «Городской округ город Астрахань», а конфигурация и размеры земельного участка благоприятны для застройки без отклонений от предельных параметров; в проектном обосновании отсутствует необходимость получения разрешения на отклонение от предельных параметров на земельный участок, а также обоснование, содержащее описание характеристик земельного участка, которые препятствуют его эффективному использованию без отклонения от предельных параметров.
	Физические лица
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	Письмо от 14.02.2025
	Уважаемые сотрудники Управления по архитектуре и градостроительству, обратите, пожалуйста, внимание, что полупанорамные окна нашего дома (1й корпус ЖК Паруса) выходят на сторону, где предполагается построить еще один ЖК в непосредственной близости к  фасаду нашего дома. Эти фасадные окна единственный источник естественного освещения в квартире. При таком близком расположении МКД в 17 этажей наша квартира погрузится во тьму, как нам жить в таких условиях?

Если вы посмотрите на расположения 2го корпуса ЖК Паруса, то он находится в 3 раза дальше от нас, чем предполагаемое новое здание, что объясняется расчетами по освещенности в квартирах 2 корпуса ЖК Паруса. Но и то хочется отметить, что квартиры в этом корпусе плохо раскупались на старте продаж. Кроме того, у нас стеклянный фасад, ежегодно трескается 1-2 стеклопакета, как нам объяснили из-за того, что меняется натяжение стекла при малейшем движении почвы, поэтому дом и построен на стилобате, который был залит до начала остекления.

Строительство нового высотного здания негативно скажется и возможно сделает непригодным для проживания уже построенный 1й корпус ЖК Паруса.

И это не говоря о том, что уже сейчас существует проблема с проездом к нашему дому по одной очень узкой дороге, полностью заставленной машинами, приезжающих в МФЦ и на Набережную людей.  С постоянным отсутствием воды, в связи с рвущимися трубами центрального водоснабжения и канализации.

Большая человеческая просьба не разрешать отклонения ни от каких предельных параметров и нормативов. Спасибо.
	Физическое лицо
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	Письмо от 18.02.2025
	АУ АО «МФЦ» на праве оперативного управления занимает часть помещения по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, ул. Бабефа/пер. Островского, 8/2 расположенного на земельном участке с кадастровым номером 30:12:010287:143, объекты недвижимого имущества являются государственной собственностью Астраханской области. Данный земельный участок является смежным с земельным участком с кадастровым номером 30:12:010287:761. 

Учреждение, являясь пользователем данного земельного участка возражает против предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в отношении вышеназванного участка по следующим основаниям. 

Земельный участок с кадастровым номером 30:12:010287:761 имеет небольшую площадь                 3188 кв.м., в настоящее время на нем расположено трехэтажное здание, вплотную прилегающее к границам земельного участка, используемого                        АУ АО «МФЦ», предполагаемая площадь застройки не более 90%, с отсутствием машиномест для временной парковки. 

АУ АО «МФЦ» осуществляя свою непосредственную функцию предоставления государственных и муниципальных услуг, является объектом массового пребывания людей, ежедневно его посещают более 700 человек, в том числе маломобильные категории граждан. На используемом учреждением участке обеспечена парковка инвалидов. 

Часть административного здания (4 этажа), на основании договора безвозмездного пользования государственным недвижимым имуществом Астраханской области занимает ППК «Роскадастр», которое так же является объектом массового пребывания людей, как сотрудников компании, так и получателей государственных услуг. 

Согласно Приказу Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» разрешенный вид использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», предполагает строительство: жилого дома этажностью более девяти. Реализация проекта строительства ставит под угрозу экологическую, транспортную, пожарную ситуации, увеличится загруженность подъездных дорог и парковочных мест, возрастет нагрузка на инженерные коммуникации. 

Увеличение площади застройки принесет значительные неудобства посетителям учреждения, жильцам соседних домов, т.к. прилегающие дома находятся в непосредственной близости от рассматриваемого земельного участка: переулок Щекина относится к категории обычных однополосных дорог с выездом на тупиковый переулок Балтийский и Набережную реки Волга, эта дорога является единственной для проезда к зданию АУ АО «МФЦ». 

На земельном участке с кадастровым номером 30:12:010287:737 (в настоящее время вошедшим в состав участка с кадастровым номером 30:12:010287:761), располагается объект движимого имущества ГРПШ 07-1У1, газопровод среднего давления, протяженностью 13,5 п.м., газопровод низкого давления, протяженностью 35,4 п.м., являющийся собственностью Астраханской области и состоящий на балансе АУ АС «МФЦ», выполняющий функции газоснабжения АУ АО «МФЦ». 

Представленный проект многоэтажной жилой застройки не является социально значимым, а целью градостроительной деятельности является соблюдение норм и законности при выдаче разрешительной документации. 

Ha основании вышеизложенного, прошу принять настоящие возражения относительно решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в отношении земельного участка с кадастровым номером 30:12:010287:761.
	Юридическое лицо

	4
	Письмо от 19.02.2025
	По нашему мнению, имеющихся материалов недостаточно для того, чтобы сделать вывод о возможности реализации проекта. 

Исходя из площади названного земельного участка считаем затруднительным или невозможным размещение на указанных площадях строительной техники и материалов, необходимых для производства работ. 

B материалах отсутствуют заключения специалистов о влиянии строительных работ на здание, в котором размещено НО СРРП «Каспрыба», а также Многофункциональный центр, подразделение Роскадастра и другие структуры по адресу:                        г. Астрахань, ул. Бабёфа, 8. 

Нам не предоставлено технического решения по вопросам обеспечения реконструируемого объекта канализацией, газом, электричеством, размещения 

автотранспорта (парковки), влияния этих аспектов на обеспечение коммунальными услугами нашего здания. 

Отсутствуют сведения по срокам проведения работ. Воздействие шума и пыли при осуществлении строительства на наших сотрудников неизбежно. 

В связи с изложенным НО СРРП «Каспрыба» в настоящее время даёт отрицательный отзыв на реализацию проекта решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объекта капитального строительства в отношении земельного участка площадью 3188 кв.м. с кадастровым номером 30:12:010287:761, расположенного по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, р.-н Кировский, ул. Бабёфа, 8а.
	Юридическое лицо


Замечания и предложения по проекту «Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства для земельного участка, расположенного  по адресу: обл. Астраханская, г. Астрахань, р-н Кировский, ул. Жана Жореса, 24»
	№ п/п
	Дата и форма внесения предложения и замечания
	Информация о предложениях и замечаниях
	Фамилия, имя, отчество (при наличии) лица, внесшего предложения и замечания

	1
	Письмо от 18.02.2025
	Я как правообладатель земельного участка 39 по             ул. Донбасская, смежного с участком по ул. Жана Жореса 24 по которому идет обсуждение строительства нежилого помещения выражаю свое мнение - как против строительства вдоль моего забора, впритык к нему на всю его длину строительства 2х-этажного здания 1 + крыша, которая займет еще один этаж (и это получается 3 этажа). Вследствие этого строительства нежилого здания у меня во дворе будет отсутствовать движение воздуха, вследствие чего на почве и на моем доме появится плесень в весенне-осенне-зимнии время года, что повлечет быстрое разрушение моего деревянного дома. А летом – будет стоять во дворе зной, т.к. бетонная стена будет длинная от этого нежилого здания, будет накаляться от солнца и весь этот жар будет отражаться ко мне во двор, что повлечет повышение t воздуха у меня во дворе и плюс он будет не проветриваемым. Все это негативно повлияет на мой организм: я – аллергик (плесень является аллергеном) и у меня повышается артериальное давление (от нагрева от бетонной стены этого здания будет дополнительный жар летом, который будет на меня негативно влиять. Во дворе еще живет мой питомец – овчарка, который тоже будет страдать. Прошу вас понять меня и принять справедливое решение в этом вопросе.
	Физическое лицо



