Пояснительная записка
к проекту решения Городской Думы 
муниципального образования «Город Астрахань»
«О внесении изменений в решение Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69»
Комиссией по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Астрахань» (далее — Комиссия), в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, на основании распоряжения администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 27.07.2021 № 1277-р «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», с изменением, внесенным распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 21.09.2021 № 1663-р, подготовлен проект «О внесении изменений в решение Городской Думы МО «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69», предусматривающий следующие изменения:

1.
Территориальное зонирование на картах градостроительного зонирования и зон ограничений градостроительной деятельности изменено с учетом рекомендаций комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Астрахань» (далее – Комиссия), подготовленных в период с 05.07.2019 по 22.10.2021, а именно:

- территориальная зона Ц-2 (зона развития культурно-административных функций) в границах вдоль железнодорожных путей, береговой полосы р. Прямая Болда, улиц Социалистической и Августовской в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону Ц-10 (зона многофункционального использования);
- территориальная зона Р-3 (зона природных ландшафтов) в границах улиц Пугачева, Максима Горького и набережной реки Волга в Кировском районе г. Астрахани изменена на зону Р-1 (зона открытых пространств);

- территориальная зона Р-3 (зона природных ландшафтов), в которой расположены земельные участки с кадастровыми номерами 30:12:030116:538, 30:12:030116:537, 30:12:030116:539 по ул. 2-я Адмиралтейская в Советском районе г. Астрахани изменена на зону Р-1 (зона открытых пространств);

- территориальная зона Ц-3 (зона развития торговых, торгово-развлекательных функций), в которой расположен земельный участок с кадастровым номером 30:12:020164:150 по ул. Автозаправочной (участок №1) в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону Ц-10 (Зона многофункционального использования территорий);

- включен контур земельного участка на правом берегу в истоке ерика Большая Дарма (Дарма), в 90 м западнее автомобильного моста, в Трусовском районе г. Астрахани в границы территориальной зоны Р-3 (зона природных ландшафтов);
- территориальная зона Ц-3 (зона развития торговых, торгово-развлекательных функций города) в районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:020106:430 по ул. Энергетической в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону Ц-5 (зона обслуживания неселитебных территорий);

- территориальная зона ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса) в районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:020732:401 по ул. Яблочкова, 2г в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса);

- территориальная зона ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса) в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:020975:1, 30:12:020975:2, 30:12:020975:3, 30:12:020975:4 по ул. Соколова в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса);

- откорректированы границы территориальных зон Ц-10, Ж-3 и Ж-2 с учетом границ образуемых земельных участков под размещение школы на 1000 мест и для размещение многоэтажной жилой застройки в районе пер. 2-й Железнодорожный, улиц 8-я Железнодорожная, Пражской, Румынской в Ленинском районе г. Астрахани.
2.
В текстовой части Правил землепользования и застройки МО «Город Астрахань» предусматриваются дополнения, связанные с изменениями, внесенными в Градостроительный кодекс Российской Федерации, включая также следующие изменения:

- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны Ц-10 (зона многофункционального использования территорий) вид – «Дошкольное, начальное и среднее общее образование»;
- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны Ц-5 (зона обслуживания неселитебных территорий) вид – «Обеспечение вооруженных сил» (за исключением размещения объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования, объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов, а также обустройства земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов);

- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны Ц-Б (Зона «Белого города») вид – «Обеспечение обороны и безопасности» (за исключением размещения объектов для проведения воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей);
- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны Ц-2 (Зона развития культурно-административных функций) вид – «Обеспечение обороны и безопасности» (за исключением размещения объектов для проведения воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей);
- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны Ц-5 (Зона обслуживания неселитебных территорий) вид – «Обеспечение обороны и безопасности» (за исключением размещения объектов для проведения воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей);
- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки) вид – «Обеспечение обороны и безопасности» (за исключением размещения объектов для проведения воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей);
- добавлен в основные виды разрешенного использования территориальной зоны СН-1 (Зона режимных объектов ограниченного доступа) вид – «Обеспечение обороны и безопасности», и в условно разрешенные виды использования вид – «Обеспечение вооруженных сил» (за исключением размещения объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования, объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов, а также обустройства земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов);
- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны ПК-4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса) вид – «Обеспечение обороны и безопасности»;
- добавлен в основные виды разрешенного использования территориальной зоны Р-3 (зона природных ландшафтов) вид – «Гидротехнические сооружения»;

- добавлен в основные виды разрешенного использования территориальных зон Ц-3 (Зона развития торговых, торгово-развлекательных функций), Ц-4 (Зона обслуживания селитебных территорий), Ц-5 (Зона обслуживания неселитебных территорий), Ц-6 (Зона учреждений здравоохранения), Ц-7 (Зона высших, средних специальных учебных заведений), Ц-8 (Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений), Ц-9 (Зона культовых сооружений), Ц-11 (Общественно-жилая зона),  Ж-1 (Зона индивидуальной усадебной жилой застройки), Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки), Р-2 (Зона лесопарков), Р-4 (Зона санитарно-защитной зелени) вид – «земельные участки (территории) общего пользования»;

- добавлен в основные виды разрешенного использования территориальной зоны Ж-3 (зона многоэтажной жилой застройки) вид – «Стационарное медицинское обслуживание»;
- добавлен в основные виды разрешенного использования территориальной зоны Ц-Б (Зона «Белого города») вид – «Банковская и страховая деятельность»;
- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны ПК-3 (Зона производственно-коммунальных объектов IV класса) вид – «Общественное питание»;
- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны ПК-4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса) вид – «Общественное питание»;

- добавлен в основные виды разрешенного использования территориальной зоны Р-3 (Зона природных ландшафтов) вид – «Причалы для маломерных судов»;

- добавлен в условно разрешенные виды использования территориальной зоны Ц-8 (зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений) вид «Гостиничное обслуживание»;

-добавлен в условно разрешенные виды использования территориальных зон Ц-10 (Зона многофункционального использования), Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки), Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки), ПК-3 (Зона производственно-коммунальных объектов IV класса), ПК-4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса) вид – «Размещение гаражей для собственных нужд»;

-  в предельных параметрах всех зон:

· для объектов нежилого назначения добавить слова: площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – «не менее» 10% от площади земельного участка;
· для объектов жилого назначения исключить пункт:

ж) запрещается огораживать территории многоквартирной застройки, блокировать подъезды к домам, а также размещать ограждающие устройства для закрепления парковок.

- в предельных параметрах зон Ж-1, Ж-2, Ж-4 исключить пункт:

«3. Садоводческие товарищества могут трансформироваться в микрорайоны индивидуальной усадебной жилой застройки при условии разработки проектов планировок и межевания территории, с условиями обеспечения этой территории объектами социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры.».

- в предельных параметрах зоны Ж-3 для объектов жилого назначения абзац:

«в) предельное количество этажей и предельная высота объектов капитального строительства не установлена;» заменить на:

«в) предельное количество этажей – до 30 этажей, предельная высота объектов капитального строительства не установлена;».

- в предельных параметрах зон Ц-4, Ж-1, Ж-2, Ж-4 зон для объектов индивидуального жилищного строительства в абзаце после слов «а) минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м;»  добавить слова: «для образуемых земельных участков; для земельных участков для индивидуального жилищного строительства, сведения о которых содержатся в едином государственном реестре недвижимости, минимальная площадь не установлена;».

- в подпункт а пункта 2 предельных параметрах зоны Ж-4 после слова «участка» добавить слова «для объектов индивидуального жилищного строительства»:

«а) минимальная площадь земельного участка «для объектов индивидуального жилищного строительства» – 600 кв. м;».

- в пункт 3 предельных параметров зон Ц-3, Ц-5 после слов «объектов нежилого» добавить слова «и торгового»:

«3. Предельная высота объектов нежилого и торгового назначения – 30 м от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, ограждения или до наивысшей точки конька скатной крыши без учета технических устройств (антенн, вентиляционных труб, лифтовых шахт). Предельное количество этажей не подлежит установлению.
- в подпункте з пункта 1 зоны СХ-1 исключить слова «(за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования)».
- в статье 11 Правил:

– пункт 5:

«В случаях, предусмотренных пунктом 4 настоящей статьи, подготовка документации по планировке территории осуществляется за счет средств лиц, указанных в пункте 4 настоящей статьи. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.»

изложен в редакции ГрК РФ: «В случаях, предусмотренных пунктом 4 настоящей статьи, подготовка документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.»

– пункт 10 исключен:

«10. Документация по планировке территории разрабатывается проектной организацией, специализирующейся на осуществлении такого вида работ.».

- дополнена ст. 15 Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань» пунктом 7.1 в следующей редакции:

«7.1. Земельные участки, принадлежащие на праве собственности физическим и юридическим лицам для индивидуального жилищного строительства и садоводства, могут образовываться путем перераспределения с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности, без учета предельных минимальных параметров, установленных для данной территориальной зоны.»
3. Внесены изменения в карту зон ограничений градостроительной деятельности, карту деятельности по комплексному развитию территории, с добавлением 2 дополнительных карт: 

- Карта зон ограничений градостроительной деятельности. Зоны охраны объектов культурного наследия.

- Карта зон ограничений градостроительной деятельности. Зоны охраны коммунальных объектов.
1

