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Пояснительная записка
Проект межевания территории разработан ООО «Землеустройство» для изменения красных линий улицы Победы в целях устранения пересечения с границами земельного участка с кадастровым номером 30:12:010047:12 по ул. Победы, 55е и изменения границ образуемых земельных участков в связи с изменением красных линий улиц Победы.
В границах выполнения проекта межевания территории ранее разрабатывалась следующая документация по планировки территории, в соответствии с которой устанавливались красные линии:
1. Проект планировки и межевания участка для строительства магистрали непрерывного движения с развязкой в створе пл. Вокзальной в Ленинском и Кировском районах г. Астрахани, утвержденный постановлением администрации МО «Город Астрахань» от 12.03.2015 №1412 с изменениями, внесенными постановлением администрации МО «Город Астрахань» 19.10.2016 №7121, и документациями, утвержденными постановлением администрации МО «Город Астрахань» от 20.05.2016 №3263 и распоряжением администрации МО «Город Астрахань» от 04.02.2019 № 305-р;
2. Документация по планировке территории в границах улиц Ак.Королева, Победы, пл. К.Маркса, ул. Калинина в Кировском районе г. Астрахани, утвержденная распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 04.06.2018 № 2477-р;
3. Документация по планировке территории по ул. Анри Барбюса от р. Волги до пл. Вокзальной в Ленинском районе г. Астрахани, утвержденная распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 14.12.2018№ 5359-р, с изменениями, внесенными проектом межевания территории, утвержденным распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 10.06.2019 № 1490-р.
   Проект межевания территории разработан в кадастровых кварталах 30:12:020362; 30:12:020363; 30:12:010047; 30:12:010101; 30:12:010055; 30:12:010054; 30:12:010049; 30:12:010074: 30:12:010075; 30:12:010076; 30:12:010245; 30:12:010088; 30:12:010056;    границах земельных участков с условными номерами :ЗУ1-2; :ЗУ5; :ЗУ1/чзу2, образование которых предусмотрено ранее утвержденной документацией на данную территорию. 
Проект межевания подготовлен ООО «Землеустройство» в штате которого состоят два кадастровых инженера:
- Кузьмин А.И. (аттестат 30-11-113, свидетельство СРО НП 000163 от 24.09.2012г.);
- Майоров Г.А. (аттестат 30-11-120, свидетельство СРО НП 410 от 07.06.2016г.).
Целями разработки проекта межевания территории по ул. Победы и пл. Карла Маркса и в районе земельных участков по ул. Победы, 55а, 55г, 55д, 55е, 57а в Кировском районе г. Астрахани являются:
- изменение красных линий улицы Победы в целях устранения пересечения с границами земельного участка с кадастровым номером 30:12:010047:12 по ул. Победы 55е;
- изменение границ образуемых земельных участков в связи с изменением красных линий улицы Победы;
Исходными данными для разработки проекта межевания послужили:
- Распоряжение администрации МО «Город Астрахань» от 17.01.2022 года № 04-01-41;
-задание на разработку проекта межевания территории по ул. Победы и пл. Карла Маркса и в районе земельных участков по ул. Победы, 55а, 55г, 55д, 55е, 57а в Кировском районе г. Астрахани;
-кадастровые планы территорий (выписка из государственного кадастра недвижимости), полученные в филиале Федерального Государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Астраханской области.
Кадастровые планы территории прилагаются к проекту на электронном носителе.
Координаты границ образуемых земельных участков, границ разработки проекта межевания определены в системе координат кадастрового учета - МСК 30.  
В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости образуемые земельные участки расположены в границах нескольких кадастровых кварталов: 30:12:020362; 30:12:020363; 30:12:010047; 30:12:010101; 30:12:010055; 30:12:010054; 30:12:010049; 30:12:010074: 30:12:010075; 30:12:010076; 30:12:010245; 30:12:010088; 30:12:010056.
Для исключения пересечения границ земельного участка с кадастровым номером 30:12:010047:12 по ул. Победы, 55е с красными линиями, данной документацией предусмотрено изменение красных линий улицы Победы. Изменения красных линий улицы Победы произведены в точке К4, которая подлежит отмене. Вместо подлежащей отмене поворотной точки красных линий К4 проектным решением в документации установлена точка красных линий К4*. 
Для исключения чересполосицы и приведения в соответствие границ образуемых земельных участков запроектированным красным линиям проектной документацией предусмотрено внесение изменений в границы образуемых земельных участков :ЗУ1-2; :ЗУ5; :ЗУ1/чзу2.
Ранее образование земельного участка :ЗУ1-2 было предусмотрено документацией по планировке территории в границах улиц Ак.Королева, Победы, пл. К.Маркса, ул. Калинина в Кировском районе г. Астрахани, утвержденной распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 04.06.2018 № 2477-р. На образуемый земельный участок :ЗУ1-2 согласно данных ЕГРН частично накладываются зоны с особыми условиями использования территории: «Охранная зона КЛ-6/10 кВ ТП 29 (ул. Чугунова, 20/а) - ТП 475 (ул. Победы, 55/ж) - 715 м»; «Охранная зона волоконно-оптической линии связи (ВОЛС) по трассе "Шахты-Волгоград-Астрахань-Кочубей" на участке "Волгоград - Астрахань" на территории г. Астрахань Астраханской области».
Ранее образование земельного участка :ЗУ5 было предусмотрено документацией по планировке территории в границах улиц Ак.Королева, Победы, пл. К.Маркса, ул. Калинина в Кировском районе г. Астрахани, утвержденной распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 04.06.2018 № 2477-р. На образуемый земельный участок :ЗУ5 согласно данных ЕГРН частично накладывается зона с особыми условиями использования территории: «Охранная зона КЛ-6/10 кВ ТП 29 (ул. Чугунова, 20/а) - ТП 475 (ул. Победы, 55/ж) - 715 м»;
Ранее образование земельного участка :ЗУ1/чзу2 было предусмотрено документацией по планировке территории по ул. Анри Барбюса от р. Волги до пл. Вокзальной в Ленинском районе г. Астрахани, утвержденной распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 14.12.2018№ 5359-р (ПМТ ПМ-02Том-3). На образуемый земельный участок :ЗУ1/чзу2 согласно данных ЕГРН частично накладываются зоны с особыми условиями использования территории: «Охранная зона КЛ-6/10 кВ ТП 29 (ул. Чугунова, 20/а) - ТП 475 (ул. Победы, 55/ж) - 715 м»; «Санитарно-защитной зоны для предприятия ООО «Газэнергосеть розница», автозаправочная станция № 40 (АЗС № 40)», «Охранная зона газораспределительной сети среднего давления "газопровод ул. Калинина", "газопровод пл. Вокзальная-Яблочкова"», «Охранная зона объекта "Тепловая сеть магистральная в районе ул. Б. Алексеева, по ул. 1-я Перевозная, Яблочкова, Победы, Ак. Королева до ул. Вокзальная"», «Охранная зона газораспределительной сети среднего давления "газопровод пл.К.Маркса"», «Охранная зона газораспределительной сети среднего давления "газопровод ул. Победы","газопровод полиэтиленовый ул.Победы","Газопровод ул. Победы (вынос газ-да с Кировского рынка","ШП № 186 ГСГО-00-1 ул. Победы (вынос с кировского рынка)"», «Зона публичного сервитута для размещения объекта ЛЭП 0,4 кВ ТП-638 ф.105,444 ПС Юбилейная», «Охранная зона КЛ-10 кВ от т. А до РУ-10 кВ РП 3 (Л1) - 0,490 км+0,860км», «Охранная зона КЛ-10 кВ от т. А до РУ-10 кВ РП 3 (Л2) - 0,490 км+ 0860км», «Охранная зона ВЛ110 кВ Городская-Центральная-Царевская», «Охранная зона газораспределительной сети среднего давления "газопровод ул. С. Перовской","газопровод ул. Барнаульская, Белинского, Дальневосточная","газопровод пл. К.Маркса, пер. Никитинский, Курская"», «Охранная зона КЛ-10 кВ от РУ-10 кВ ТП 713 до РУ-10 кВ ТП 714 (Л2) - 0,260 км», «Охранная зона КЛ-10 кВ от РУ-10 кВ ТП 713 до РУ-10 кВ ТП 714 (Л1) - 0,260 км».
 В соответствии с приказом Федерального агентства воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации от 23.12.2019 №1391-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Астрахань (Нариманово)» (далее — ПАТ) на территорию разработки проекта межевания территории накладываются следующие ограничения: 
-сектора 1 внешней горизонтальной поверхности для ВПП 09/27 по приаэродромной территории;
- третьей подзоны. В границах третьей подзоны запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным федеральным органом при установлении соответствующей приаэродромной территории;
- четвертой подзоны ПАТ. В границах зоны ограничения застройки по высоте запрещено: а) размещение, строительство и сооружение объектов капитального строительства, временных объектов, объектов инженерной подготовки, линейных объектов, размещение машин и механизмов, превышающих ограничения, установленные в зоне ограничения застройки по высоте в составе четвертой подзоны, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома; б) размещение ветровых турбин абсолютной высотой свыше 32 м.
- шестой подзоне ПАТ. В границах шестой подзоны ПАТ запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц, а именно устанавливается запрет на размещение полигонов твердых коммунальных отходов, скотобоен, ферм, скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, объектов сортировки мусора, рыбных хозяйств.
Установление зон действия сервитутов, видов обременений и ограничений использования земельных участков не производилось ввиду отсутствия необходимости.
В соответствии с правилами землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утверждены решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 16.07.2020 года № 69, образуемые земельные участки :ЗУ1-2 и :ЗУ5 расположены в зоне Ц-10 (Зона многофункционального использования территорий). 
[bookmark: __RefHeading__792_1790309053] Категория земель – земли населенных пунктов.
В соответствии с правилами землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утверждены решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 16.07.2020 года № 69, образуемый земельный участок :ЗУ1/чзу2 расположены в нескольких территориальных зонах Ц-10 (Зона многофункционального использования территорий), ТР-1 (Зона железнодорожного транспорта), ТР-3 (Зона магистральных улиц и дорог), Р-1 (Зона открытых пространств), Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки), Ж-3 (Зона многоэтажной жилой застройки), ПК-4 (Зона производственно-коммунальных объектов V класса). 
В соответствии с п.4 ст.20 главы 8 правил землепользования и застройки
муниципального образования «Город Астрахань» действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
2) в границах территорий общего пользования;
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
Проект межевания территории включает в себя следующие материалы:
1. Чертеж границ образуемых земельных участков;
2. Технико-экономические показатели проекта межевания.
3. Чертеж зон с особыми условиями использования территории.
Каталоги координат  образуемых земельных участков, приведены ниже.
Технико-экономические показатели проекта межевания
	№ п/п
	Номер 
образованного земельного участка
	площадь (кв. м.)
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
	Примечание

	1
	:ЗУ1-2
	2429,02
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	данный вид разрешенного использования является основным ВРИ согласно ПЗЗ

	2
	:ЗУ5
	2531,69
	Земли населенных пунктов
	Общественное питание (код 4.6)
	данный вид разрешенного использования является основным ВРИ согласно ПЗЗ

	3
	: ЗУ1/чзу2
	93034,92
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	действие  градостроительного  регламента  не  распространяется  

	
	ВСЕГО:
	97995,63
	




Главный инженер проекта     _____________________ Кузьмин А.И.
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