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	Проект межевания

	Пояснительная записка

		Документация по внесению изменений в проект планировки и межевания территории земель населенных пунктов в границах: бульвара Амурского, улиц Севастопольской, Донецкой, Наб. Прив. затона в Советском районе г.Астрахани, утвержденный постановлением мэра города Астрахани от 27.09.2013 №8971-м, в части изменения проекта межевания выполняется на основании обращения ООО СК «Инвест-Строй» и в соответствии с постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» №6518 от 28.09.2015г.	
           Настоящая документация разработана с целью установления границ земельных участков, планируемых для предоставления под строительство многоквартирного многоэтажного  жилого дома по ул. Хабаровской в Советском районе г.Астрахани.
          Границы красных линий, предусмотренных проектом планировки и межевания территории земель населенных пунктов в границах бульвара Амурского, улиц Севастопольской, Донецкой, Набережной Приволжского Затона в Советском районе г.Астрахани, утвержденным постановлением мэра города Астрахани от 27.09.2013 №8971-м, в настоящем проекте не изменились.
      Проектом межевания (Раздел 2. Межевание территории квартала на период реализации проекта планировки. 30198370-МТ. Том 2), входящим в состав проекта планировки и межевания территории земель населенных пунктов в границах бульвара Амурского, улиц Севастопольской, Донецкой, Набережной Приволжского Затона в Советском районе г.Астрахани, было предусмотрено два квартала, разбитых на 12 земельных участков, формируемых под строительство. Настоящей документацией вносятся изменения в границы земельного участка ЗУ№2, входящего в состав квартала №2, под строительство 9эт. 99кв. жилого дома, обозначенного в Схеме границ формируемых земельных участков  301 98370 – МТ (лист 3). В настоящей документации взамен вышеупомянутого участка, ограниченного поворотными точками Н44-Н45-Н46-1-2-3-5-9-8-7-6-Н44 (см. стр.9-12 - Таблица координат поворотных точек формируемых земельных участков 301 98370 – МТ), в квартале №2 образуется земельный участок :ЗУ№2 (под строительство многоквартирного многоэтажного  жилого дома по ул. Хабаровской в Советском районе г.Астрахани), общая площадь которого составляет  5349  кв.м. В состав  земельного участка :ЗУ№2 включены три земельных участка (:ЗУ№2/1, :ЗУ№2/2 и :ЗУ№2/3): 
1. Земельный участок :ЗУ№2/1 в квартале №2 (под строительство многоквартирного многоэтажного  жилого дома (II-я очередь)) площадью 1043 кв.м формируется на землях населенных пунктов с видом разрешенного использования - многоквартирные жилые дома выше 5 этажей, в кадастровом квартале 30:12:030106 и образован путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:030106:108, 30:12:030106:5 и земель госсобственности (квартала), в соответствии со ст.11.7, ст.11.3, ст.39.28 Земельного Кодекса РФ. Земельный участок формируется в зоне Ж-3, минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома в данной градостроительной зоне – 1200 кв.м. Сведения о земельном участке 30:12:030106:5 общей площадью 425 кв.м имеют в ГКН статус ранее учтенные, площадь участка уточнена, границы участка установлены в соответствии с Земельным законодательством, вид права – частная собственность. Земельный участок с кадастровым номером 30:12:030106:108 общей площадью 104 кв.м имеет в ГКН статус временный, дата истечения срока действия временного характера – 26.11.2020 г. Площадь участка уточнена, границы участка установлены в соответствии с Земельным законодательством, сведения о регистрации прав отсутствуют. К моменту выполнения кадастровых работ по перераспределению вышеупомянутых земельных участков земельный участок с кадастровым номером 30:12:030106:108 должен поменять статус с временного на учтенный путем проведения регистрации права.
Отклонение от градостроительных норм в процессе образования земельного участка :ЗУ№2/1 необходимо устранить в соответствии со ст.40 Градостроительного Кодекса РФ и ст. 26 Правил землепользования и застройки города Астрахани, утвержденных решением Городской Думы от 30.09.2011 № 144, с внесенными  изменениями  решением Городской Думы от 28.09.2013г. № 128 и решением Городской Думы от 31.07.2014г. №176. 

Часть земельного участка с кадастровым номером 30:12:030106:5 общей площадью 24 кв.м., участвующая в перераспределении земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:030106:108, 30:12:030106:5 и земель госсобственности (квартала) и выходящая за границы красных линий, определенных Проектом планировки и межевания территории земель населенных пунктов в границах бульвара Амурского, улиц Севастопольской, Донецкой, Набережной Приволжского Затона в Советском районе г.Астрахани, подлежит изъятию на муниципальные нужды в соответствии со ст. 49, 55, 57 и 63 «Земельного кодекса Российской Федерации». 

2. Земельный участок :ЗУ№2/2 в квартале №2 (под строительство многоквартирного многоэтажного  жилого дома (I-я очередь))  общей площадью 1630 кв.м формируется на землях населенных пунктов с видом разрешенного использования - многоквартирные жилые дома выше 5 этажей, в кадастровых кварталах 30:12:030106 и  30:12:030711  и образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 30:12:030106:107 и земель госсобственности (квартала), в соответствии со ст.11.7, ст.11.3, ст.39.28 Земельного Кодекса РФ. Земельный участок формируется в  зоне Ж-3, минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома в данной градостроительной зоне – 1200 кв.м. Земельный участок с кадастровым номером 30:12:030106:107 общей площадью 1332 кв.м имеет в ГКН статус временный. Площадь участка уточнена, границы участка установлены в соответствии с Земельным законодательством, сведения о регистрации прав отсутствуют. Формирование земельного участка :ЗУ№2/2 необходимо проводить после снятия статуса «временный»  с образованного земельного  участка с кадастровым номером  30:12:030106:107.
Земельный участок 30:12:030106:106, общей площадью 222 кв.м, выходящий целиком за границы красных линий, определенных Проектом планировки и межевания территории земель населенных пунктов в границах бульвара Амурского, улиц Севастопольской, Донецкой, Набережной Приволжского Затона в Советском районе г.Астрахани, подлежит изъятию на муниципальные нужды в соответствии со ст. 49, 55, 57 и 63 «Земельного кодекса Российской Федерации». Земельный участок с кадастровым номером 30:12:030106:106 общей площадью 222 кв.м имеет в ГКН статус временный. Площадь участка уточнена, границы участка установлены в соответствии с Земельным законодательством, сведения о регистрации прав отсутствуют.
3. Земельный участок :ЗУ№2/3 в квартале №2 (под строительство многоквартирного многоэтажного  жилого дома (III-я очередь)) общей площадью 2676 кв.м формируется на землях населенных пунктов с видом разрешенного использования - многоквартирные жилые дома  выше 5 этажей, в кадастровых кварталах 30:12:030106 и  30:12:030711  и образован путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 30:12:030106:2 и земель госсобственности (квартала), в соответствии со ст.11.7, ст.11.3, ст.39.28 Земельного Кодекса РФ. Земельный участок формируется в  зоне Ж-3, минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома в данной градостроительной зоне – 1200 кв.м. Земельный участок с кадастровым номером 30:12:030106:2 общей площадью 267 кв.м имеет в ГКН статус ранее учтенный, площадь участка уточнена, границы участка установлены в соответствии с Земельным законодательством, вид права – частная собственность, ограничение (обременение) права – арест с 18.06.2009г. на неопределенный срок. 
В настоящей документации также формируется земельный участок :ЗУ№13 в квартале №2 общей площадью 1879 кв.м (категория земель - земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – земли (территории) общего пользования). Земельный участок :ЗУ№13  образуется в кадастровых кварталах 30:12:030106 и  30:12:030711  путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами  30:12:030106:50, 30:12:030106:52 и земель госсобственности (квартала), в соответствии со ст.11.7, ст.11.3, ст.39.28 Земельного Кодекса РФ. Земельный участок формируется в  зоне Ж-3, минимальная площадь, согласно Правилам землепользования и застройки города Астрахани, утвержденным решением Городской Думы от 30.09.2011 № 144, с внесенными  изменениями  решением Городской Думы от 28.09.2013г. № 128 и решением Городской Думы от 31.07.2014г. №176, в данной градостроительной зоне при данном виде разрешенного использования не предусмотрена.
Земельный участок с кадастровым номером 30:12:030106:50 общей площадью 338 кв.м имеет в ГКН статус ранее учтенный, площадь участка уточнена, границы участка установлены в соответствии с Земельным законодательством, вид права – частная собственность. Земельный участок с кадастровым номером 30:12:030106:52 общей площадью 375 кв.м имеет в ГКН статус ранее учтенный, площадь участка уточнена, границы участка установлены в соответствии с Земельным законодательством, вид права – частная собственность.
Границы формируемых земельных участков проекта межевания определены с учетом границ очередей строительства, находятся в существующей жилой многоэтажной застройке, правовые вопросы по изъятию, выкупу объектов недвижимости и земельных участков производятся в соответствии с действующими  законодательными актами, к  моменту формирования  земельных участков под строительство планируется перевод частных земельных участков,  попадающих  в границы  проектируемых земельных участков, в собственность строительной организации. 
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