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Проект № 1

Управление муниципального имущества администрации

муниципального образования «Городской округ город Астрахань»

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ОБЪЕКТА ПРИВАТИЗАЦИИ
являющегося  объектом культурного наследия  и находящегося 
в неудовлетворительном состоянии
г. Астрахань                                  № 02/01К                                «___» ______ 2026г

Управление муниципального имущества администрации  муниципального образования «Городской округ город Астрахань», в лице начальника управления __________________________, действующего на основании Положения об управлении муниципального имущества администрации муниципального образования «Городской округ город Астрахань»,  постановления  администрации  муниципального  образования «Городской  округ  город  Астрахань»  № 68  от 09.02.2026г, именуемое в дальнейшем «Продавец»  и

________________________________________________________________________,

                                          (наименование/Ф.И.О. Покупателя)

(для юрид.лиц): местонахождение: ___________________,  ОГРН  _______________, в лице __________, действующего на основании Устава (доверенности)  _______________, 

(для физ.лиц): паспорт гражданина № _____, выдан ________г ______________, регистрация местожительства: ________________, СНИЛС ___________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.  Предметом  настоящего  договора является имущество, находящееся в собственности муниципального образо​вания «Городской округ город Астрахань», право приобретения которого «Покупатель» приобрел на конкурсе 20 мая 2026 года, проведенном в электронной форме.

Протокол конкурса в электронной форме по продаже имущества, находящегося в собственности муниципального  образования  «Городской  округ  город  Астрахань» № 02/01К от __.__.2026г
1.2. Продавец продает, а Покупатель приобретает в порядке и на условиях, изложенных в настоящем договоре 
нежилое здание, наименование «коммунальное обслуживание», кадастровый номер 30:12:021003:210, общей площадью 628,7 кв.м  со вспомогательным сооружением «нежилой объект - навес литера «Б», общей площадью 17 кв.м, расположенное по адресу: г. Астрахань, Ленинский район, улица Космонавта Комарова, дом 29/18/18, являющийся объектом культурного наследия регионального значения «Дом жилой, нач. XX в.», включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(далее - Объект приватизации)
1.3. Объект приватизации, указанный в пункте 1.2 настоящего договора, принадлежит муниципальному образованию «Городской округ город Астрахань» на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 30-30/001-30/001/140/2016-367/1 от 26.07.2016. 

Объект приватизации на момент заключения  настоящего договора в споре, под запрещением (аре​стом) не состоит.
Обременение Объекта приватизации обязанностью Покупателя по выполнению требований охранного обязательства, предусмотренного статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002г № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон № 73-ФЗ) на объект приватизации, являющийся памятником истории и культуры (выдан Службой государственной охраны объектов культурного наследия Астраханской области (далее – Орган охраны объектов культурного наследия)), являются существенными условиями настоящего договора.
Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 18.11.19 № 292, утвержденного распоряжением Службы государственной охраны объектов культурного наследия Астраханской области от 18.11.2019 № 299-р (далее – Охранное обязательство) на Объект приватизации является неотъемлемой частью настоящего договора.
1.4. На момент заключения настоящего договора Покупателю известно, что объект приватизации находится в неудовлетворительном состоянии, что подтверждается актом от 08.04.2025 № 4 службы государственной охраны объектов культурного наследия Астраханской области о признании находящимся в неудовлетворительном состоянии объекта культурного наследия (приложение № 3).

1.5. Приватизация Объекта приватизации осуществляется с одновременным предоставлением покупателю в аренду земельного участка, занимаемого объектом приватизации и необходимого для его использования, площадью 1754 кв.м, кадастровый номер: 30:12:021003:26, категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: коммунальное обслуживание, местоположение: Астраханская область, город Астрахань, улица Космонавта Комарова, земельный участок 29. 
В соответствии  со статьей 28 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (далее - Федеральный закон № 178-ФЗ) земельный участок предоставляется в аренду на срок выполнения условий конкурса по продаже Объекта приватизации, в порядке и на условиях, которые установлены земельным законодательством.

1.6. Покупатель в соответствии со статьей 223 ГК РФ приобретает право собственности на Объект приватизации с момента государственной регистрации перехода права собственности.

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Продавец продает, а Покупатель приобретает в порядке и на условиях, изложенных в настоящем договоре Объект приватизации за  __ (______) рублей,  в том числе НДС. 
                                                                                        (цифрами и прописью)

Покупатель обязан 

(для физ.лиц): произвести оплату покупки Объекта приватизации  в размере __ (____) рублей,  в том числе НДС (далее – продажная цена), в течение десяти рабочих дней с даты подписания настоящего договора, т.е. не позднее «__» ____ 2026 года.
(для юрид.лиц и ИП): произвести оплату покупки Объекта приватизации в размере ___ (___) рублей (далее – продажная цена),  без НДС, в течение десяти рабочих дней с даты подписания настоящего договора, т.е. не позднее «__» ____ 2026 года.
(при продажной цене объекта больше суммы задатка)  Задаток, внесенный Покупателем, засчитывается в сумму оплаты (продажную цену) по настоящему договору.
Оплата оставшейся суммы производится перечислением на счет УФК по Астраханской  области (Управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Городской округ город Астрахань», л/счет 04253393400)  №  03100643000000012500 в отделении ОКЦ № 3 ЮГУ Банка России//УФК по Астраханской области г. Астрахани, БИК 011203901, ИНН 3015090933, КПП 301501001, ОКТМО 12701000; КБК 70611402043040000410 (В платёжном поручении указывается:  «Оплата  объекта  приватизации  согласно  договору купли-продажи № 02/01К от «__» _____ 2026г».
Датой  внесения  платежа  считается  дата  поступления  денег на счет, указанный в договоре.
(для юрид.лиц и ИП): НДС  в  размере  _____ (____________) рублей перечисляется Покупа​телем как налоговым агентом в федеральный бюджет по реквизитам налогового органа по месту своей регистрации.

(при продажной цене объекта меньше суммы задатка) Часть задатка в сумме, превышающей продажную цену (без НДС – для юрид.лиц и ИП; с НДС – для физических лиц) возвращается Покупателю на реквизиты, предоставленные Продавцу. 

2.2. Оформление права собственности на приобретенный на конкурсе Объект приватизации осуществляется не ранее полной оплаты продажной цены.
Расходы, связанные с оформлением перехода к Покупателю права собственности на Объект приватиза​ции, несет Покупатель.
3. ОГРАНИЧЕНИЯ (ОБРЕМЕНЕНИЯ) ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВ 
НА ОБЪЕКТ ПРИВАТИЗАЦИИ ТРЕБОВАНИЯМИ В ОТНОШЕНИИ

ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

3.1. Покупателю известно, что отчуждаемое Продавцом имущество является объектом культурного наследия регионального значения «Дом жилой, нач. XX в.», расположенным по адресу: Российская Федерация, Астраханская область, город Астрахань, улица Космонавта Комарова, дом 29/18/18, и находится под охраной государства в соответствии со статьей 64 Федерального закона № 73-ФЗ.

3.2. Объект приватизации обременен требованиями, установленными Охранным обязательством, к содержанию и использованию объектов культурного наследия, включенных в реестр объектов культурного наследия;  к сохранению таких объектов; к обеспечению доступа к таким объектам; к размещению наружной рекламы на таких объектах и их территориях; к установке надписей и обозначений, содержащих информацию об объекте культурного наследия.

3.3. Ограничения (обременения) права собственности, указанные в абзаце 3 пункта 1.3. настоящего договора подлежат государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости.
3.4. Копия охранного обязательства с паспортом объекта культурного наследия прилагается к настоящему договору купли-продажи (приложение № 2).

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.
Продавец обязан:
4.1.1. В течение 10 рабочих дней после оплаты Покупателем продажной цены в полном объеме в соответствии с пунктом 2.1. и суммы штрафных санкций  в соответствии с пунктом 5.1. настоящего договора - подписать с Покупателем акт приема-передачи Объекта приватизации.
Документом, подтверждающим оплату Покупателем продажной цены и суммы штрафных санкций, является выписка со счета управления муниципального имущества администрации муниципального образования  «Городской округ город Астрахань».

4.1.2. В случае выявления неисполнения (ненадлежащего исполнения) условий конкурса в течение пяти рабочих дней направить в адрес Покупателя письменное предложение об устранении нарушений выполнения условий конкурса в сроки, установленные Продавцом, и выплате предусмотренной пунктом 5.2. настоящего договора неустойки.
4.2.  Покупатель обязан:
4.2.1. Принять переданный Продавцом Объект приватизации по акту приема-передачи Объекта приватизации в течение 10 рабочих дней со дня оплаты Покупателем продажной цены в полном объеме в соответствии с пунктом 2.1. и суммы штрафных санкций  в соответствии с пунктом 5.1. настоящего договора.
4.2.2. В срок не позднее 3 рабочих дней с даты заключения договора купли-продажи обратиться в управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Городской  округ  город  Астрахань» для заключения договора аренды земельного участка, указанного в пункте 1.5. настоящего договора. 
4.2.3. Выполнять в срок и в полном объеме условия конкурса, являющиеся неотъемлемой частью настоящего договора (приложение № 1). Срок исполнения условий конкурса -  не более семи лет  с  момента  государственной регистрации  перехода  права  собственности  на  объект  приватиза​ции к Покупателю в соответствии с требованиями, установленными охранным обязательством.

4.2.4. Обеспечить финансирование и организацию проведения научно-исследовательских, изыскательских, проектных работ, консервации, ремонта, реставрации и иных работ, в объеме, направленных на обеспечение выполнения мероприятий по сохранению Объекта приватизации, предусмотренные охранным обязательством, планом работ и актом технического состояния объекта культурного наследия, порядок и условия их выполнения, а также требования, установленные Федеральным законом № 73-ФЗ. 

Осуществлять работы исключительно в соответствии с согласованной документацией и при наличии разрешительной документации, полученной в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

4.2.4.1. В срок не позднее 10 рабочих дней с даты регистрации перехода права собственности на Объект приватизации обратиться в Орган охраны объектов культурного наследия для получения задания на проведение работ по сохранению Объекта приватизации (научно-исследовательские и изыскательские работы). 

4.2.4.2. Обеспечить разработку научно-проектной документации по сохранению Объекта приватизации (реставрация и приспособление для современного использования), прохождение государственной историко-культурной экспертизы документации и ее согласование с Органом охраны объектов культурного наследия.

4.2.4.3. В срок не позднее 10 рабочих дней с момента согласования Органом охраны объектов культурного наследия проектной документации на проведение работ по сохранению Объекта приватизации обратиться в Орган охраны объектов культурного наследия для получения разрешения на проведение работ по сохранению Объекта приватизации.

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта, в срок не позднее 10 рабочих дней с момента согласования Органом охраны объектов культурного наследия проектной документации на проведение работ по сохранению Объекта приватизации обратиться в Орган охраны объектов культурного наследия для получения разрешения на строительство в соответствии с частью 5.1. статьи 51 ГрК РФ. 

4.2.4.4. Срок выполнения работ по сохранению Объекта приватизации не должен превышать семь лет с даты государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на него в соответствии со статьей 29 Федерального закона № 178-ФЗ, включая получение и согласование (при необходимости) всех видов разрешительной документации и документов, подтверждающих проведение работ по сохранению ОКН.
4.2.5. До полного выполнения условий конкурса:
- принимать меры, необходимые для обеспечения сохранности Объекта приватизации, в том числе для защиты его от посягательств и требований со стороны третьих лиц;

- немедленно уведомлять Продавца обо всех ухудшениях Объекта приватизации, о возникновении угрозы утраты или повреждения Объекта приватизации, о возможных рисках, падающих на Объект приватизации;
- нести расходы на содержание Объекта приватизации;
- использовать соответствующие обстоятельствам способы защиты своих прав на Объект приватизации, предусмотренные законодательством Российской Федерации;
- письменно уведомить Продавца о получении задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия в течение 10 рабочих дней;

- письменно уведомить Продавца о начале работ по разработке научно-проектной документации по сохранению объекта культурного наследия в течение 10 рабочих дней;

- письменно уведомить Продавца о согласовании органом охраны объектов культурного наследия научно-проектной документации в течение 10 рабочих дней;

- письменно уведомить Продавца о начале работ по сохранению объекта культурного наследия (реставрация и приспособление для современного использования) в соответствии с научно-проектной документацией в течение 10 рабочих дней.

- письменно уведомить Продавца о завершении работ по сохранению объекта культурного наследия и представлении в орган охраны объектов культурного наследия документации, подтверждающей выполнение полного комплекса работ по сохранению объекта культурного наследия (реставрация и приспособление для современного использования) в соответствии с научно-проектной документацией в течение 10 рабочих дней;
- представлять в распоряжение Продавца в целях осуществления контроля по его требованию дополнительные документы и информацию относительно Объекта приватизации в срок не позднее 10  рабочих дней с момента получения запроса;

- ежеквартально обеспечивать фотофиксацию Объекта приватизации при проведении работ по его сохранению и приспособлению для современного использования и направлять Продавцу.

4.2.6. В течение 10 рабочих дней с даты оформления акта приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, оформленного в установленном порядке Органом охраны объектов культурного наследия, выдавшим разрешение на проведение указанных работ, направить Продавцу этот акт приемки с приложением всех необходимых документов и организовать в течение 10 рабочих дней выезд на Объект приватизации  комиссии по контролю за выполнением условий конкурса для составления акта о выполнении условий конкурса.
4.2.7. (Для юридических лиц) В случае внесения изменений в учредительные документы представить Продавцу  заверенные копии измененных документов в течение 2-х дней со дня даты внесения таких изменений.
4.3. До выполнения обязательств, указанных в подпунктах 4.2.3. - 4.2.6. настоящего договора, Объект приватизации находится в залоге у Продавца и Продавец вправе:
4.3.1. Осуществлять проверки по документам и фактически наличие, состояние и условия содержания Объекта приватизации. Результаты проверки могут оформляться актом или справкой. Ухудшение состояния Объекта приватизации, отсутствие Объекта приватизации  либо его части на момент проверки должны документально фиксироваться в обязательном порядке.

4.3.2. Требовать от Покупателя принятия мер, необходимых для сохранения Объекта приватизации.

4.3.3. Требовать от любого лица прекращения посягательства на Объект приватизации, угрожающего его утратой или повреждением.

4.3.4. Требовать досрочного исполнения обеспеченного залогом обязательства при нарушении Покупателем правил пользования Объектом приватизации, обязанности принимать меры по сохранению Объекта приватизации, при необоснованном отказе Продавцу в проверке Объекта приватизации и иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

4.3.5. Использовать способы защиты от имени Покупателя и потребовать от Покупателя возмещения понесенных необходимых расходов, если Покупатель отказался от защиты своих прав на Объект приватизации или не осуществляет ее.

4.3.6. Потребовать досрочное исполнение обеспеченного залогом обязательства, а если его требование не будет удовлетворено, расторгнуть договор купли-продажи в случаях:

- невыполнения Покупателем обязанностей, предусмотренных подпунктом 4.2.4. настоящего договора;

- нарушения Покупателем правил о распоряжении Объектом приватизации,  предусмотренных подпунктом 4.4.2. и пунктом 4.5. настоящего договора.

4.4. Покупатель до полного выполнения условий конкурса имеет право:
4.4.1. Владеть, пользоваться Объектом приватизации.

4.4.2. Распоряжаться Объектом приватизации, за исключением действий, указанных в пункте 4.5. настоящего договора, только с письменного согласия Продавца.

4.5. Покупатель до полного выполнения условий конкурса не вправе:
4.5.1. Осуществлять последующий залог Объекта приватизации третьим лицам.

4.5.2. Передавать в аренду или безвозмездное пользование  Объект приватизации.
4.5.3. Отчуждать Объект приватизации.
4.6. Состояние приобретаемого Объекта приватизации, условия приобретения и использования Покупателю известны, в связи с чем, претензии по указанным основаниям после подписания Акта приема-передачи Объекта приватизации, Продавцом не принимаются.

4.7. С момента подписания акта приема-передачи риск случайной гибели или случайного повреждения объекта приватизации несет Покупатель.

4.8. Стороны обязуются после подписания акта приема-передачи в 10-дневный срок обеспечить передачу документов для регистрации перехода права собственности на объект приватизации в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Астраханской области.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За нарушение срока оплаты продажной цены, установленного в подпункте 2.1. настоящего договора, Покупатель выплачивает Продавцу пени в размере 5% от продажной цены  Объекта приватизации, за каждый день просрочки.

Оплата неустойки не освобождает Покупателя от исполнения возложенных на него обязательств.

5.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем своих обязательств, установленных пунктами 4.2., 4.5. настоящего договора; невыполнение условий конкурса, а также ненадлежащее их выполнение, в том числе нарушение промежуточных или окончательных сроков выполнения таких условий и объема их выполнения, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку в размере 10% от кадастровой стоимости Объекта приватизации.
Оплата неустойки не освобождает Покупателя от исполнения возложенных на него обязательств.

Покупатель обязан устранить выявленные нарушения настоящего договора в срок, установленный Продавцом.
5.3. В случае расторжения настоящего договора в связи с ненадлежащим исполнением Покупателем условий конкурса, в том числе нарушением им промежуточных или окончательных  сроков  исполнения  указанных  условий и объема  их  исполнения, Покупатель обязан провести работы по консервации Объекта приватизации в порядке, установленном Федеральным законом № 73-ФЗ.

5.4. Стороны несут ответственность за ненадлежащее выполнение условий настоящего договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.5. Обязательства Покупателя по выполнению условий конкурса считаются исполненными в полном объеме со дня утверждения акта приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до окончательного исполнения сторонами своих обязательств.

7. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий договор подлежит расторжению в случае невнесения Покупателем продажной  цены в полном объеме  в  соответствии  с  подпунктом 2.1.  и  суммы штрафных санкций в соответствии с пунктом 5.1. настоящего договора более 1 месяца, что рассматривается как отказ от оплаты.

Расторжение настоящего договора по указанному основанию производится Продавцом в одностороннем порядке, о чем Продавец письменно извещает Покупателя.

Датой расторжения настоящего договора считается дата направления Продавцом указанного уведомления. При этом расходы, понесенные Покупателем в связи с заключением настоящего договора, не возмещаются.

7.2. В случае неисполнения Покупателем условий конкурса, а также нарушения сроков исполнения обязательств, установленных п. 4.2., настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке с одновременным взысканием с Покупателя неустойки в размере 10% от кадастровой стоимости Объекта приватизации.
Помимо неустойки с Покупателя также могут быть взысканы убытки, причиненные неисполнением настоящего договора купли-продажи, в размере,  не покрытом неустойкой.

В случае выявления неисполнения (ненадлежащего исполнения) условий конкурса, либо условий настоящего договора, Продавец направляет в адрес Покупателя письменное уведомление  об устранении выявленных нарушений с указанием сроков устранения нарушений.  В случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) Покупателем выявленных нарушений, в установленные Продавцом сроки, настоящий договор подлежит расторжению 

7.3. В случае расторжения настоящего договора Объект приватизации подлежит возврату в собственность муниципального образования «Городской округ город Астрахань» без возмещения Покупателю продажной цены Объекта приватизации и суммы штрафных санкций, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением настоящего договора.  

Покупатель обязан провести работы по консервации Объекта приватизации в порядке, установленном Федеральным законом № 73-ФЗ.

7.4. В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Изменения и дополнения к настоящему договору действительны только в том случае, если составлены в письменной или электронной форме и подписаны Сторонами.

8.2. Все споры и разногласия, возникающие в связи с настоящим договором, Сторонами регулируются путем переговоров на основе действующего законодательства.

8.3. В случае невозможности урегулирования споров путем переговоров они рассматриваются в судебном порядке по месту нахождения Продавца, установленном действующим законодательством.
8.4. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или заявления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или в письменной форме, до заключения настоящего договора.

Приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора:

1) Приложение № 1 – условия конкурса по продаже муниципального имущества, являющегося объектом культурного наследия находящимся в неудовлетворительном состоянии;
2) Приложение № 2 – охранное обязательство от 18.11.19 № 292, в том числе паспорт объекта культурного наследия;
3) Приложение № 3 – акт от 08.04.2025 № 4  о признании находящимся в неудовлетво-рительном состоянии объекта культурного наследия,  включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;
4) Приложение № 4 – технический паспорт Объекта приватизации.
9. ПОДПИСИ СТОРОН

                    «Продавец» 
«Покупатель»


     Управление муниципального имущества 
                         _______________________________

            администрации  муниципального      



    
образования «Городской округ город Астрахань», 

              г. Астрахань, ул. Ленина, 14    
 ___________________ _______________

               ____________  _________________

                   

       (Ф.И.О.)





         (Ф.И.О.)
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