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ВВЕДЕНИЕ
 Документация по планировке и межеванию территории в районе улицы  Еланской в Кировском районе г. Астрахани разработана на основании следующих документов: 
· Постановление администрации города Астрахани № 2468 от 24 апреля 2015 года «О разработке документации по планировке и межеванию территории в районе улицы Еланской в Кировском районе г. Астрахани».

· Задания, разработанного и утвержденного Управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани в соответствии с пунктом 2 Постановления администрации города Астрахани от 24 апреля 2015г. №2468.
Проект планировки и межевания территории подготовлен в целях:

-    обеспечения устойчивого развития данной территории; 

- определения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, для размещения объектов инженерной инфраструктуры и линейных объектов;

- обоснования и законодательного оформления границ территорий общего пользования;
- приведения в соответствие с нормами градостроительного проектирования схем организации улично - дорожной сети, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории.
При подготовке проекта планировки территории учтены ранее выполненные проекты территориального планирования, документы по планировке территории, проектная документация:

· Генеральный план развития города Астрахани до 2025г., утвержденный решением Городской Думы МО «Город Астрахань» № 82 от 19.07.2007г., с внесенными изменениями,  утверждёнными решениями Городской Думы МО «Город Астрахань» от 308.09.2011 №140, от 30.05.2013 №90, от 16.04.2015 №35;
· Правила землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.09.2011 №144, с изменениями, внесенными решениями Городской Думы МО «Город Астрахань» от 28.02.2013 №23, от 29.08.2013 №128, от 31.07.2014 №176.
Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
1. существующее состояние.
1.1. Размещение в структуре города Астрахань
  В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань»  в Кировском районе  г Астрахани. Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов. 
1.2. Современное использование территории
Площадь  участка  в  границах  проектирования  - 9,6 га. 
Проектируемая территория граничит: 

- с западной стороны – с территорией со сложившейся застройкой;

- с восточной стороны — с территорией со сложившейся застройкой;

- с северной стороны -  с территорией со сложившейся застройкой;

- с юга — с территорией со сложившейся застройкой.

Памятники архитектуры, истории и культуры на проектируемой территории отсутствуют.
Согласно карте зонирования территории г. Астрахани, рассматриваемый участок расположен в зонах Р-1-зона открытых пространств (:ЗУ1), Ж-1- зона индивидуальной жилой застройки (:ЗУ8; :ЗУ57-64), Ж-2-зона малоэтажной смешанной жилой застройки (не выше 5 этажей) (:ЗУ2-ЗУ7; :ЗУ9-:ЗУ56).
2. проектные решения.
Разработка проектной документации по планировке и межеванию территории  в районе улицы Еланской в Кировском районе г. Астрахани вызвана,  прежде всего, необходимостью формирования земельных участков для строительства индивидуальных жилых домов.
2.1. Планировочная структура
При формировании планировочной структуры происходит разделение   территории планировки выделением элементов планировочной структуры – кварталов застройки и территории общего пользования. Территорию общего пользования выделяют красными линиями. В  границах территории общего пользования размещаются улицы и трассы инженерных коммуникаций. Красные линии установлены с учетом технических зон инженерных сетей.

Размеры формируемого земельного участка взяты по проектируемым красным линиям, что обеспечит нормальные условия для производства работ.
2.2. Улично-дорожная сеть
В рамках проекта планировки и межевания территории в районе улицы Еланской в Кировском районе предусмотрена пробивка Казахского проспекта                         с шестью  полосами движения, а также местных проездов с двухполосной дорогой.    
Ширина поперечного профиля проектируемых улиц:

Магистральная улица общегородского значения регулируемого движения с большой транспортной нагрузкой (Казахский проспект):

· 60,0 м , в том числе 21,0 м проезжей части с шестиполосным движением;

      Улица местного значения в районах малоэтажной застройки:

· 15,0 м , в том числе 6,0 м проезжей части с двухполосным движением;
Общая протяжённость улично- дорожной сети на планируемой территории        составляет 11,21 км.


2.3. Инженерная инфраструктура
 Настоящий проект планировки  разработан   для обычных условий строительства в IV климатическом районе. 
Проект разработан в целях формирования земельных участков для  индивидуального жилищного строительства. 

Инженерные сети: газопровод (ст.d.50), водопровод (ст.d.100), кабель высокого напряжения (10кВ), ЛЭП в границах от ул. Анапской до ул. Геленджикской, расположенные на формируемых земельных участках (:ЗУ22, :ЗУ24, :ЗУ26, :ЗУ28, :ЗУ29, :ЗУ30, :ЗУ31, :ЗУ32, :ЗУ33, :ЗУ34, :ЗУ35, :ЗУ37, :ЗУ38, :ЗУ39, :ЗУ40, :ЗУ42) рекомендуется переложить  по земельным участкам в границах территорий общего пользования, ограниченных красными линиями,  запроектированными настоящей документацией. 
2.4.Технико-экономические показатели.
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	I. Общая площадь в границах  проектирования
	м²
	96565,9
	100

	II. Общая площадь кварталов  в красных линиях
	м²
	54996,1
	56,9

	III. Площадь территории общего пользования, в том числе

:ЗУ1

:ЗУ2

:ЗУ3

ЗУ4

ЗУ5

ЗУ6

ЗУ7

:ЗУ8
	м²
	41567,81
22053,75

3486,46

1858,53

2276,61

3228,08

2000,45

3694,02

2969,97
	43,1

	ЗУ для ИЖС

:ЗУ9

:ЗУ10

:ЗУ11

:ЗУ12

:ЗУ13

:ЗУ14

:ЗУ15

:ЗУ16

:ЗУ17

:ЗУ18

:ЗУ19

:ЗУ20

:ЗУ21

:ЗУ22

:ЗУ23

:ЗУ24

:ЗУ25

:ЗУ26

:ЗУ27

:ЗУ28

:ЗУ29

:ЗУ30

:ЗУ31

:ЗУ32

:ЗУ33

:ЗУ34

:ЗУ35

:ЗУ36

:ЗУ37

:ЗУ38

:ЗУ39

:ЗУ40

:ЗУ41

:ЗУ42

:ЗУ43

:ЗУ44

:ЗУ45

:ЗУ46

:ЗУ47

:ЗУ48

:ЗУ49

:ЗУ50

:ЗУ51

:ЗУ52

:ЗУ53

:ЗУ54

:ЗУ55

:ЗУ56

:ЗУ57

:ЗУ58

:ЗУ59

:ЗУ60

:ЗУ61

:ЗУ62

:ЗУ63

:ЗУ64
	м²
	612,17

630,75

604,92

644,62

609,78

654,22

612,99

675,94

616,02

672,50

614,00

660,28

618,51

664,30

693,33

730,85

760,42

763,33

641,66

642,94

634,35

649,48

626,73

634,64

622,50

628,87

674,12

681,91

618,92

639,96

730,87

754,95

771,21

758,78

655,12

685,02

632,21

650,62

627,94

656,45

645,04

646,81

663,38

654,73

624,39

604,18

687,90

682,92

667,48

659,27

656,06

656,86

637,00

643,82

662,17

744,86
	


Перечень прилагаемых чертежей:

1) ПП-01-01-1

Чертеж планировки территории (основной чертеж) М 1:1000

2) ПП-01-01-2

Чертеж красных линий М 1:1000

3) ПП-01-01-3

Поперечный профиль улицы М 1:200

4) ПП-01-02-4

Схема размещения проектируемой территории в структуре г. Астрахани            М 1:50000

5) ПП-01-02-5

Схема современного использования территории в период подготовки проекта планировки (опорный план) М 1:1000
6) ПП-01-02-6

Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта М 1:1000

7) ПП-01-02-7

Схема размещения инженерных сетей и сооружений М 1:1000

8) ПП-01-02-8
Схема границ зон с особыми условиями использования территории                    М 1:1000

