     Управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань»

извещает о проведении аукциона по продаже объекта  незавершенного строительства, 
расположенного на земельном участке, государственная собственность на который не разграничена, 
в связи с прекращением действия договора аренды такого земельного участка

Аукцион состоится  11 марта 2022 года в  11-00 час. (по местному времени) по  адресу: ул. Наб. Приволжского Затона, 13, кор.2, 
здание администрации  Советского  района, 1-й этаж, конференц-зал.  
Ознакомление с условиями аукциона и прием заявок осуществляются с 4 февраля 2022г по  4 марта 2022г включительно, 
в рабочие дни с 9.00 до 13.00 и с 14.00 до 16.00  (по местному времени) по адресу: ул. Ленина, 14,  каб. № 11, тел. 44-41-50.

1. Предмет аукциона - продажа объекта  незавершенного строительства 
	Номер лота
	№ 1

	Сведения об объекте
незавершенного строительства
	Объект незавершенного строительства по адресу: г. Астрахань, Кировский район, ул. Кирова, 36. 

Степень готовности - 71,0%, площадь застройки – 871,9 кв.м,  кадастровый номер 30:12:010365:128.
(степень готовности установлена на дату 17.03.2009) 

	Сведения о земельном участке, на котором расположен объект незавершенного строительства


	Земельный участок по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, р-н Кировский, ул. Кирова, 36, площадь 1462 кв.м,  кадастровый номер 30:12:010365:23, вид разрешенного использования - для завершения строительства административного здания, для размещения административных зданий. Территориальная зона Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки), на который накладываются ограничения по условиям охранной зоны объектов культурного наследия, а также по условиям приаэродромной территории аэропорта Астрахань (Нариманово). Предельные параметры застройки  земельного участка указаны в Приложении 3  к настоящей аукционной документации

	Сведения о суде, принявшем решение об изъятии объекта незавершенного строительством у собственника путем продажи с публичных торгов, с указанием резолютивной части решения суда
	Решение об изъятии принято Кировским районным судом г.Астрахани от 27.07.2020 по делу № 2-820/2020, резолютивная часть которого изложена в следующей редакции:

« Изъять у Батаева Владимира Петровича 340/9375 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.

   Изъять у Кузнецова Кирилла Александровича 658/9375 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Мороза Алексея Борисовича  94/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Поповой Инны Николаевны 6400/512500 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Вихрева Василия Евгеньевича 590/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у  Потапова Алексея Владимировича  90360/512500 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Иванова Сергея Владимировича 62/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Избулатова Дамира Камзаевича 21/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Бучина Олега Валерьевича 52/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Скворцова Владимира Петровича 111/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
     Изъять у Батаевой Светланы Ефимовны 130/9375 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Скворцова Владимира Петровича 34/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
     Изъять у  Джанумова Константина Абентиновича  11/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у  Батаевой Светланы Ефимовны  90/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Байзулаевой Ларисы Борисовны 92/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Шабалиной (Сверчковой) Карины Николаевны 28/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
    Изъять у Юрко Олега Владимировича 38/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
   Изъять у Бучиной Елены Ивановна 871/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
   Изъять у Кузнецовой Клавдии Васильевны 29/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.
  Изъять у Барминой Екатерины Александровны  36/3125 долей объекта незавершённого строительства, степенью готовности  71% площадью застройки 871,9  кв.м, с кадастровым номером 30:12:010365:128,  расположенного по адресу:   г.Астрахань, ул.Кирова,36  на  земельном участке с кадастровым номером  30:12:010365:23 путем продажи с публичных торгов.»

	Начальная цена  предмета аукциона, руб. с НДС
	30 644 000, 
в т.ч. сумма без НДС – 25 536 666,67 руб. и  сумма НДС (20%) – 5 107 333,33 руб. 

	Сумма задатка  (руб.)
	306 440

	Шаг аукциона (руб)
	100 000

	Собственники (правообладатели) объекта  незавершенного строительства
	Бучина Елена Ивановна, Вихрев Василий Евгеньевич, Потапов Андрей Владимирович, Кузнецов Кирилл Александрович, Батаев Владимир Петрович, Скворцов Владимир Петрович, Мороз Алексей Борисович, Байзуллаева Лариса Борисовна, Батаева Светлана Ефимовна, Иванов Сергей Владимирович, Бучин Олег Валерьевич, Попова Инна Николаевна, Юрко Олег Владимирович, Бармина Екатерина Александровна, Кузнецова Клавдия Васильевна, Шабалина (Сверчкова) Карина Николаевна, Избулатов Дамир Камзаевич, Джанумов Константин Абентинович

	Существующие обременения в отношении предмета аукциона
	в отношении предмета аукциона в Едином государственном реестре недвижимости имеется запись о судебном аресте и запрещении регистрации, которые подлежит снятию организатором аукциона до момента государственной регистрации перехода права собственности на объект незавершенный строительством 

	Существующие ограничения в отношении предмета аукциона
	Параметры объекта, как например: этажность– 6 этажей; общая площадь – 5 903,2 кв.м.; площадь застройки – 871,9 кв.м не соответствуют действующему градостроительному регламенту.
Согласно градостроительному регламенту  для данного земельного участка установлены предельные параметры, в том числе:  предельное количество – не более 4 этажей; процент застройки территории – не более 50% от площади земельного участка; максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – 1 000 кв.м  и т.д. 

	Основание проведения аукциона
	постановление Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014г № 1299 «Об утверждении правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства»; постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» № 641 от 26.11.2018  «Об определении уполномоченного органа»;  приказ управления муниципального имущества  администрации муниципального образования «Город Астрахань» № 430 от 10.12.2021

	Перечисление средств, полученных от продажи, бывшему собственнику
	Средства, полученные от продажи на аукционе объекта незавершенного строительства (в том числе НДС), вносятся на счет организатора аукциона и переводятся организатором аукциона в сумме без НДС бывшему собственнику объекта незавершенного строительства в течение 10 дней после государственной регистрации права собственности победителя аукциона на указанный объект за вычетом расходов на подготовку и проведение аукциона


2. Форма торгов: аукцион,  открытый по составу участников.

Форма подачи предложений по цене: открытая форма подачи предложений по цене аукциона.

3. Сведения об организаторе аукциона: Управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань». 
Место нахождения – Астраханская область, г.Астрахань, ул. Ленина, д. 14, 

почтовый адрес – 414000, Астраханская область, г. Астрахань, ул. Ленина, д. 14 
Официальный сайт: http://www.astrgorod.ru/umi (раздел «Торги и аукционы»).

Контактные  телефоны – (8512)44-41-50, факс (8512)39-10-41. 

Ответственное лицо – Долженко Елена Сергеевна.
E-mail:  astumi@30gorod.ru 

4. Начальная (минимальная) цена продажи объекта незавершенного строительства установлена на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности и составляет 30 644 000 рублей с НДС. 
Шаг аукциона установлен в размере 100 000 рублей.

Размер задатка устанавливается  в размере 1% начальной цены предмета аукциона и составляет 306 440 рублей.
5. Размер задатка, порядок его внесения и возврата, банковские реквизиты счета  для перечисления задатка.

5.1. Для участия в аукционе необходимо внести задаток путем банковского перевода по следующим реквизитам: 

	Получатель - Финансово-казначейское управление администрации муниципального образования «Город  Астрахань» (Управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань», лицевой счет 05706393400), единый казначейский счет № 40102810445370000017; р/с № 03232643127010002500, ИНН  3015090933; КПП 301501001;  банк получателя: Отделение Астрахань Банка России//УФК по Астраханской области, БИК 011203901, ОКТМО 12701000,  КБК 70711705040040001180, Назначение платежа: задаток для участия в аукционе. 

Данное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со ст. 437 ГК РФ, а подача претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме.
Документом, подтверждающим поступление задатка является выписка с этого счета.


5.2. Лицам, перечислившим  задаток для участия в аукционе, денежные средства  возвращаются  Организатором аукциона в следующем порядке:

-участникам аукциона, за исключением его победителя,–в течение  5 рабочих дней со дня подписания  протокола о результатах аукциона;

- претендентам,не допущенным  к участию в аукционе -в течение 5 рабочих дней со дня подписания  протокола о признании  претендентов участниками аукциона;

- единственному участнику аукциона  – в течение 5 рабочих дней со дня подписания  протокола о признании  аукциона несостоявшимся.

При заключении  договора с лицом, выигравшим аукцион, сумма внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору.

6.  Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены продажи объекта незавершенного строительства на шаг аукциона. 

7. Требования к участникам аукциона.

7.1. Подать заявку на участие в аукционе может лицо, которое вправе приобрести объект  незавершенного строительства в собственность (далее - заявитель), за исключением лиц, установленных п.5 ст.449.1 Гражданского кодекса РФ, а именно: должника (собственника объекта незавершенного строительства), организаций, на которые возложены оценка и реализация имущества должника (собственника объекта незавершенного строительства), и работников указанных организаций, должностных лиц органов государственной власти, органов местного самоуправления, чье участие в торгах может оказать влияние на условия и результаты торгов, а также членов семей соответствующих физических лиц.
8. Порядок приема заявок на участие в аукционе (место приема, дата и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе).

8.1. Место приема заявок: 414000 г. Астрахань, ул.Ленина,14 каб.11, понедельник – пятницу в рабочие дни с 9.00 до 13.00 и с 14.00 до 16.00  (по местному времени). Заявки подаются непосредственно  по месту приема заявок. Осмотр объекта на местности проводится самостоятельно в любое время.
8.2. Дата  начала  приема заявок  на  участие  в  аукционе:  09-00 часов по местному времени 04.02.2022 года.
8.3. Дата окончания приема заявок на участие в аукционе: до 16-00 часов по местному времени 04.03.2022 года.

8.4. Дата начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: 04.03.2022 с 16-00 час. День окончания рассмотрения заявок: 09.03.2022.
8.5. Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным настоящей аукционной документации, и соответствия заявителей требованиям, установленным настоящей аукционной документации.

Рассмотрению подлежат все заявки, представленные до срока окончания подачи заявок на участие в аукционе, указанного в пункте 8 настоящей аукционной документации.

8.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в пункте 8 настоящей аукционной документации, регистрируется Организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителям. Задаток указанным заявителям в таком случае возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона.

8.7.  В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

8.8. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 8.9 настоящей аукционной документации, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Протокол ведется комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Заявителям направляются уведомления о принятых комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
8.9.  Заявитель не допускается комиссией к участию в аукционе в случаях:

а) непредставления необходимых для участия в аукционе документов или предоставления недостоверных сведений;

б) непоступления задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

в) подачи заявки лицом, не уполномоченным на осуществление таких действий (указанных в п.7.1).
 Заявителю, не допущенному к участию в аукционе, задаток на участие в аукционе возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.
8.10. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся
8.11. Заявки на участие в аукционе, полученные после окончания установленного срока их приема, не рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителям, при этом Организатор аукциона возвращает указанным заявителям задаток в течение  пяти рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона.

8.12. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

8.13. Заявитель вправе отозвать заявку на участие в аукционе в любое время до установленных в п.8.4. даты и времени начала рассмотрения заявок.  Организатор аукциона возвращает указанному заявителю задаток в течение  пяти рабочих дней с даты получения  Организатором аукциона уведомления об отзыве  заявки на участие в аукционе.

9. Требования к  содержанию, составу  и форме заявки на участие в аукционе и инструкции по ее  заполнению.

9.1. Для участия в аукционе  по продаже объекта незавершенного строительства заявитель предоставляет Организатору  торгов   в установленный срок заявку и опись (лично или через своего представителя, с представлением документа, удостоверяющего  личность). 

Заявка и опись  предоставленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается у Организатора торгов, другой – у заявителя.

Заявка  на участие в аукционе  оформляется  на русском языке в письменной форме согласно Приложению 1  к настоящей аукционной документации с указанием реквизитов счета заявителя для возврата задатка
Подачa заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со ст. 438 Гражданского кодекса  Российской Федерации.
9.2. Заявка на участие в аукционе  должна содержать: 
Сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

 а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица и индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;

б) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

в) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель заявителя). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом (для юридических лиц), либо нотариально удостоверенную доверенность от физического лица, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

д) документы, подтверждающие внесение задатка.

Организатор аукциона в отношении заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей запрашивает сведения, подтверждающие факт внесения сведений о заявителе в Единый государственный реестр юридических лиц или Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей, у федерального органа исполнительной власти, осуществляющего государственную регистрацию юридических лиц и индивидуальных предпринимателей.

9.3. Ознакомление с документами, формой заявки, порядком проведения аукциона и прием заявок осуществляется в управлении муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань»  по адресу: ул. Ленина, 14, каб.11 в рабочие дни с 9.00 до 13.00 и с 14.00 до 16.00. Телефон  для  справок: 44-41-50.

Информация об аукционе размещается в сети Интернет: на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, на официальном сайте продавца муниципального имущества муниципального образования «Город Астрахань» http://www.astrgorod.ru/umi.

10. Не допускается совершение согласованных действий нескольких участников аукциона, направленных на создание лишь видимости состязательности и торговой активности на аукционе, совершенных в интересах одного из них, с которым в итоге заключается договор, и, в целях отсечения потенциальных предложений добросовестных участников, в результате чего фактическая цена реализации отклонилась в худшую для собственника объекта незавершенного строительства в сторону от того уровня, который сформировался бы без таких действий. Если соответствующие обстоятельства, указывающие на согласованное манипулирование ценами на торгах, будут установлены, то организатор торгов вправе обратиться в суд с заявлением о признании торгов и заключенного по их результатам договора недействительным на основании статей 10, 168 ГК РФ и о применении последствия их недействительности.

11. В случае если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одно предложение о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, либо если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не подана ни одна заявка, аукцион признается несостоявшимся.

12. Сведения о месте, дате, времени  и порядке проведения аукциона.

12.1. Место проведения аукциона: г. Астрахань, ул. Набережная Приволжского Затона, 13, кор.2, здание администрации  Советского  района, 1-й этаж, конференц-зал. Дата и время проведения аукциона в 11-00 час. по местному времени 11.03.2022 года.

12.2. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.
12.3. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов комиссии и участников аукциона (их представителей);

2) аукционист выбирается из числа членов комиссии путем открытого голосования членов комиссии большинством голосов;

3) участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки участника аукциона (далее именуются - карточки);

4) аукцион начинается с объявления аукционистом об открытии аукциона;

5) после открытия аукциона аукционистом оглашаются наименование имущества, основные его характеристики, начальная цена продажи и «шаг аукциона»;

6) после оглашения аукционистом начальной цены продажи участникам аукциона предлагается заявить эту цену путем поднятия карточек;

7) после заявления участниками аукциона начальной (минимальной) цены аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения по цене продажи, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на «шаг аукциона», заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек. В случае заявления цены, кратной «шагу аукциона», эта цена заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек;

8) аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену как цену продажи. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену 3 раза. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается;

9) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже имущества, называет его продажную цену и номер карточки победителя аукциона. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последними;

10) цена имущества, предложенная победителем аукциона, заносится в протокол о результатах аукциона, составляемый в 2 экземплярах;

11) если после троекратного объявления начальной (минимальной) цены продажи ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион признается несостоявшимся.

В случае признания аукциона несостоявшимся в тот же день составляется соответствующий протокол, подписываемый всеми членами комиссии.

Протокол о результатах аукциона, подписанный аукционистом и организатором торгов, является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора купли-продажи объекта незавершенного строительства.

Организатор  аукциона в течение 3 рабочих дней со дня проведения аукциона обеспечивает размещение протокола о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, на официальном сайте продавца муниципального имущества муниципального образования «Город Астрахань» http://www.astrgorod.ru/umi.

13. Лицо, выигравшее аукцион, и организатор аукциона подписывают договор купли-продажи объекта незавершенного строительства, являющегося предметом аукциона, в течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. При этом организатор аукциона подписывает договор купли-продажи от имени собственника объекта незавершенного строительства без доверенности (Приложение 2  к настоящей аукционной документации).
При уклонении или отказе лица, выигравшего аукцион, от заключения в установленный срок договора купли-продажи результаты аукциона аннулируются организатором аукциона, победитель утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается
14. Победитель аукциона перечисляет денежные средства в размере стоимости объекта, являвшегося предметом аукциона, установленную по результатам торгов, на расчетный счет организатора аукциона в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня подписания Договора купли-продажи.

15. Средства, полученные от продажи на аукционе объекта незавершенного строительства (в том числе НДС), вносятся на счет организатора аукциона и переводятся организатором аукциона в сумме без НДС бывшему собственнику объекта незавершенного строительства в течение 10 дней после государственной регистрации права собственности победителя аукциона на указанный объект за вычетом расходов на подготовку и проведение аукциона.

В соответствии с подпунктом 1 пункта 1 статьи 146 Налогового кодекса Российской Федерации операции по реализации товаров (работ, услуг) на территории Российской Федерации признаются объектом налогообложения НДС. В соответствии с пунктом 4 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации при реализации на территории Российской Федерации имущества, реализуемого по  решению суда, налоговая база определяется исходя из цены реализуемого имущества. Налоговым агентом признается орган, уполномоченный осуществлять реализацию указанного имущества.

16. В случае неуплаты победителем аукциона продажной цены в установленный срок договор с ним считается незаключенным, а торги признаются несостоявшимися. Организатор торгов вправе требовать возмещения причиненных ему убытков.
17. В соответствии с подпунктом 1 пункта 5 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление в аренду без проведения торгов земельного участка, который находится в  государственной или муниципальной собственности и на котором расположен объект незавершенного строительства, осуществляется однократно для завершения строительства этого объекта собственнику объекта незавершенного строительства, право собственности на который приобретено по результатам публичных торгов по продаже этого объекта, изъятого у  предыдущего собственника в связи с прекращением действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.









Приложение 1. Формы заявок
Управление муниципального имущества администрации 

муниципального образования «Город Астрахань»

ЗАЯВКА №___

на участие в аукционе по продаже объекта  незавершенного строительства, расположенного 
на земельном участке, государственная собственность на который не разграничена, в связи 
с прекращением действия договора аренды такого земельного участка 
(для физических лиц/ индивидуальных предпринимателей)

ЗАЯВИТЕЛЬ __________________________________________________________________________

                       (Ф.И.О) 

Регистрация места жительства, ___________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

паспорт  серия _________№ ___________выдан  «_____» ______________г _____________________

______________________________________________________________________________________  

                                                         (кем выдан)

Статус (для индивидуальных предпринимателей) ____________________________________________
ОГРНИП (для индивидуальных предпринимателей) ___________________

ИНН   (для индивидуальных предпринимателей)______________________

Телефон  _______________________________________

Изучив данные информационного сообщения, согласен (на)  приобрести в собственность - 
объект незавершенного строительства по адресу: г. Астрахань, Кировский район, ул. Кирова, 36.

  Степень готовности - 71,0%, площадь застройки – 871,9 кв.м,  кадастровый номер 30:12:010365:128
С местом,  датой  11.03.2022г,  временем 11 час  и порядком  проведения аукциона  ознакомлен.

Подтверждаю факт осмотра объекта незавершенного строительства и ознакомления с документами, отражающими его физическое и юридическое состояние, в том числе: о местоположении, площади, границах, об обременениях, об ограничениях его использования, о кадастровом номере.

Ознакомлен с начальной ценой предмета аукциона (в т.ч.НДС), шагом аукциона, существенными условиями договора, а также, что параметры объекта незавершенного строительства не соответствуют действующему градостроительному регламенту.
Претензий к управлению муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань» по поводу физического и юридического состояния объекта  незавершенного строительства, а также по факту осмотра объекта  незавершенного строительства и ознакомления не имею.

Задаток в размере ____________руб. перечислен по платежному поручению (квитанции к приходному ордеру) №________от ___.___.202__г на следующие реквизиты: Получатель - Финансово-казначейское управление администрации муниципального образования «Город  Астрахань» (Управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань», лицевой счет 05706393400), единый казначейский счет № 40102810445370000017; р/с № 03232643127010002500, ИНН  3015090933; КПП 301501001;  банк получателя: Отделение Астрахань Банка России//УФК по Астраханской области, БИК 011203901, ОКТМО 12701000,  КБК 70711705040040001180, Назначение платежа: «Задаток для участия в аукционе по продаже объекта  незавершенного строительства по адресу: г. Астрахань, Кировский район, ул. Кирова, 36».      

В случае победы на аукционе принимаю на себя обязательства:

- Подписать в день проведения аукциона протокол о результатах.

- Подписать со своей стороны договор купли- продажи объекта  незавершенного строительства в установленный извещением срок с момента оформления протокола о результатах аукциона.

Согласен с тем, что в случае признания победителем аукциона:

- сумма внесенного задатка не возвращается если уклонился от подписания протокола о результатах аукциона или договора купли-продажи  объекта  незавершенного строительства;

Банковские реквизиты счета для возврата суммы задатка в случае проигрыша на аукционе:

Банк получателя: 

Получатель: ____________________________________________________________________________
Расчетный счет 

Корреспондентский счет 

БИК  _________________________, ИНН ______________________________, ________________ 

______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________

Настоящая заявка составлена в двух экземплярах: один хранится в управлении муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань», другой - у заявителя. 

Настоящей заявкой подтверждаю, что я ознакомлен с положениями Федерального закона от 27 июля 2006г № 152-ФЗ «О персональных данных», согласен на обработку своих персональных данных.

К заявке прилагаются (опись документов): 
-  копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

- документы, подтверждающие внесение задатка;
- доверенность, в случае подачи заявки через представителя претендента 

ЗАЯВИТЕЛЬ
___________________      ______________________



      Ф.И..О.



подпись
                                                           «____» ___________________  20____г.

Заявка принята организатором аукциона:
	
	час.
	
	мин.   "
	
	"
	
	20
	2_
	г. за  №
	


Подпись уполномоченного лица организатора аукциона:

________________________________________________________

                            (должность, ФИО)

Примечание: При заполнении документа исправлений и подчисток не допускается.

Управление муниципального имущества администрации

муниципального образования «Город Астрахань»

ЗАЯВКА №___

на участие в аукционе по продаже объекта  незавершенного строительства, расположенного на земельном участке, государственная собственность на который не разграничена, в связи с прекращением действия договора аренды такого земельного участка 
 (для юридических лиц)

ЗАЯВИТЕЛЬ (юридическое лицо)_________________________________________________________

                  (полное  наименование юридического лица) 

______________________________________________________________________________________

Адрес юрид.  лица, телефон ______________________________________________________________

______________________________________________________________________________________

регистрационный № юр.лица _____________________________________________________________

Расчетный лицевой счет, реквизиты банка: _________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

в лице представителя ____________________________________________________________________

                                                           (должность, ФИО)

_______________________________________________________________________________________

паспорт  № ______________________выдан  «____» __________________________________________

_______________________________________________________________________________________

                                                        ( кем выдан)  

регистрация места жительства ____________________________________________________________

______________________________________________________________________________________,

действующего на основании Устава (доверенности) № ______ от ______________________________,

Телефон  _______________________________________

     Изучив данные информационного сообщения, согласны  приобрести в собственность - 
объект незавершенного строительства по адресу: г. Астрахань, Кировский район, ул. Кирова, 36.

  Степень готовности - 71,0%, площадь застройки – 871,9 кв.м,  кадастровый номер 30:12:010365:128
С местом,  датой  11.03.2022г,  временем 11 час  и порядком  проведения аукциона  ознакомлены.

Подтверждаем факт осмотра объекта  незавершенного строительства и ознакомления с документами, отражающими его физическое и юридическое состояние, в том числе: о местоположении, площади, границах, об обременениях, об ограничениях его использования, о кадастровом номере.

     Ознакомлены с начальной ценой предмета аукциона (в т.ч.НДС), шагом аукциона, существенными условиями договора, а также, что параметры объекта незавершенного строительства не соответствуют действующему градостроительному регламенту.
Претензий к управлению муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань» по поводу физического и юридического состояния объекта  незавершенного строительства, а также по факту осмотра объекта  незавершенного строительства и ознакомления не имеем.
Задаток в размере ________руб. перечислен по платежному поручению (квитанции к приходному ордеру) №________от ___.___.202__г на следующие реквизиты: Получатель - Финансово-казначейское управление администрации муниципального образования «Город  Астрахань» (Управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань», лицевой счет 05706393400), единый казначейский счет № 40102810445370000017; р/с № 03232643127010002500, ИНН  3015090933; КПП 301501001;  банк получателя: Отделение Астрахань Банка России//УФК по Астраханской области, БИК 011203901, ОКТМО 12701000,  КБК 70711705040040001180, Назначение платежа: «Задаток для участия в аукционе по продаже объекта  незавершенного строительства по адресу: г. Астрахань, Кировский район, ул. Кирова, 36».      

В случае победы на аукционе принимаем  на себя обязательства:

- подписать в день проведения аукциона протокол о результатах.

- подписать со своей стороны договор купли- продажи объекта  незавершенного строительства в установленный извещением срок с момента оформления протокола о результатах аукциона.

Согласны с тем, что в случае признания победителем аукциона сумма внесенного задатка не возвращается если уклонились от подписания протокола о результатах аукциона или договора купли-продажи  объекта  незавершенного строительства;

Банковские реквизиты счета для возврата суммы задатка в случае проигрыша на аукционе:

Банк получателя: 

Получатель: ____________________________________________________________________________
Расчетный счет 

Корреспондентский счет 

БИК  _________________________, ИНН __________________, _______________________________ 

______________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________
Настоящая заявка составлена в двух экземплярах: один хранится в управлении муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань», другой - у заявителя. 

К заявке прилагаются (опись документов): 
- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании физического лица на должность, в соответствии с которым такое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель заявителя). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом (для юридических лиц), либо нотариально удостоверенную доверенность от физического лица, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

- документы, подтверждающие внесение задатка.

Настоящей заявкой подтверждаю, что мы ознакомлены с положениями Федерального закона от 27 июля 2006г № 152-ФЗ «О персональных данных», согласны на обработку своих персональных данных.

ЗАЯВИТЕЛЬ
___________________      ______________________



      Ф.И..О.



подпись




М.П.                    


     «____» _____________  20____г.

Заявка принята организатором аукциона:

	
	час.
	
	мин.   "
	
	"
	
	20
	2__
	г. за  №
	


Подпись уполномоченного лица организатора аукциона:

________________________________________________________

                            (должность, ФИО)
Примечание: При заполнении документа исправлений и подчисток не допускается.

Приложение 2

Проект договора купли-продажи объекта  незавершенного строительства
Управление муниципального имущества администрации 

муниципального образования «Город Астрахань»

Договор купли-продажи объекта  незавершенного строительства, 

расположенного на земельном участке, государственная собственность на который не 
разграничена, в связи с прекращением действия договора аренды такого земельного участка

№ 07/01 ОНС

     г. Астрахань                                                                                                     "___" __________ 2022г.

Управление муниципального имущества администрации  муниципального образования «Город Астрахань», именуемое в дальнейшем «Продавец», действующее от имени Бучиной Елены Ивановны, Вихрева Василия Евгеньевича, Потапова Андрея Владимировича, Кузнецова Кирилла Александровича, Батаева Владимира Петровича, Скворцова Владимира Петровича, Мороза Алексея Борисовича, Байзуллаевой Ларисы Борисовны, Батаевой Светланы Ефимовны, Иванова Сергея Владимировича, Бучина Олега Валерьевича, Поповой Инны Николаевны, Юрко Олега Владимировича, Барминой Екатерины Александровны, Кузнецовой Клавдии Васильевны, Шабалиной (Сверчковой) Карины Николаевны, Избулатова Дамира Камзаевича, Джанумова Константина Абентиновича (далее - участники долевого строительства), в лице начальника управления Сафроновой Елены Александровны,  действующей на основании Положения об управлении муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань», постановления администрации муниципального образования «Город Астрахань» № 641 от 26.11.2018 и приказа управления муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань»  № 430 от 10.12.2021, с  одной  стороны, 
_________________________________________________________________,
(Ф.И.О. для физ.лица/ Наименование для юрид.лица)

______________________________________________________________________________________,

(паспортные данные для физ.лица/ ОРГН, юрид.адрес, данные представителя для юрид.лица

именуемый (ое) в  дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании решения Кировского районного суда г.Астрахани от 27.07.2020 по делу 2-820/2020, Постановления Правительства Российской Федерации от 03.12.2014 № 1299, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Предметом Договора является объект незавершенного строительства, расположенного на земельном участке, государственная собственность на который не разграничена, в связи с прекращением действия договора аренды такого земельного участка, право приобретения которого «Покупатель» приобрел на аукционе 11 марта 2022 года.
Протокол аукциона № 07/01 ОНС.
1.2.  Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и  оплатить  по цене и на условиях настоящего договора
объект незавершенного строительства, кадастровый номер 30:12:010365:128, площадь застройки 871,9 кв.м, степень готовности 71%, расположенный по адресу: г. Астрахань, Кировский район, ул. Кирова, 36

(в дальнейшем предмет договора именуется "Объект незавершенного строительства")  за ___________ (________________) рублей с НДС.
Объект незавершенного строительства расположен на  земельном участке по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, Кировский район, ул. Кирова, 36, площадью 1 462 кв.м из состава земель населенных пунктов с кадастровым номером 30:12:010365:23, с видом  разрешенного использования - для завершения строительства административного здания, для размещения административных зданий.
1.3. Объект незавершенного строительства находится в собственности участников долевого строительства, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) от 27.01.2022г  № КУВИ-001/2022-11295669.

В отношении указанного объекта незавершенного строительства имеется запись о судебном аресте, которая подлежит снятию организатором аукциона до момента государственной регистрации перехода права собственности на объект незавершенный строительства. 
Иные зарегистрированные в установленном порядке ограничения и обременения на момент заключения настоящего договора отсутствуют.
2. Плата по договору

2.1. Продажная цена  объекта незавершенного строительства определена  на основании протокола подведения итогов аукциона по продаже объекта незавершенного строительства «__»_________ 2022 года №_______   и составляет ___________ (______________) руб. ____ коп. с НДС.
Задаток, внесенный Покупателем в размере _______ (________________)  рублей засчитывается в сумму оплаты покупки.

Покупатель в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня подписания настоящего Договора, т.е. не позднее _______ 2022 года, производит единовременно оплату оставшейся части стоимости объекта незавершенного строительства, в том числе НДС.
Оплата производится путем перечисления денежных средств на  счет  УФК по Астраханской области (Управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань», л/счет 04253393400) № 03100643000000012500 в отделении Астрахань Банка России//УФК по Астраханской области г.Астрахань, БИК 011203901, ИНН 3015090933, КПП 301501001, ОКТМО 12701000; КБК 70611402043040000410 (В платёжном поручении указывается: «Оплата объекта незавершенного строительства согласно договору купли-продажи № 07/01 ОНС от ______________ 2022г»).
Копия платежного документа представляется Продавцу в 3-хдневный срок с момента оплаты.
Обязательства Покупателя по оплате считаются выполненными с момента поступления денежных средств на счет Продавца.
2.2. Покупатель принимает на себя все расходы, связанные с заключением и исполнением условий настоящего Договора, включая расходы на государственную регистрацию перехода права собственности на Имущество (оплату установленных действующим законодательством налогов и сборов).  
2.3. Стоимость Объекта незавершенного строительства не включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором оно расположено, плата за земельный участок производится Покупателем самостоятельно по отдельным договорам с собственником участка, в соответствии с действующим законодательством.      

3. Порядок передачи имущества, возникновение права собственности

3.1. После внесения Покупателем оплаты стоимости объекта незавершенного строительства в соответствии с разделом 2 настоящего Договора Продавец в течение 10 (десяти) дней обязан передать, а Покупатель принять объект незавершенного строительства по акту приема-передачи (прилагается). 

3.2. С момента принятия объекта незавершенного строительства по акту приема-передачи Покупатель обязан в течение 20 (двадцати) дней за счет собственных средств произвести государственную регистрацию перехода права собственности на объект незавершенного строительства, подав совместно с Продавцом необходимый комплект документов в регистрирующий орган.

3.3. До момента государственной регистрации перехода права собственности на объект незавершенного строительства Покупатель и Продавец не вправе совершать сделки с Имуществом.
3.4. Право собственности на Объект незавершенного строительства, являющееся предметом Договора, переходит к Покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Астраханской области. 

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Права и обязанности Продавца:

4.1.1. Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке без обращения в суд в случае неуплаты (неполной оплаты) Покупателем стоимости Имущества в размере, сроки и порядке, которые установлены в разделе 2 настоящего Договора, путем направления соответствующего письменного уведомления Покупателю заказным почтовым отправлением с уведомлением по адресу, указанному им в настоящем Договоре. Уведомление будет считаться врученным, в том числе, если Покупатель не явился в почтовое отделение и не получил соответствующее письмо с уведомлением о вручении, в результате чего письмо возвращено по истечении срока хранения.

4.1.2. Продавец обязуется после внесения Покупателем оплаты стоимости Объекта незавершенного строительства в соответствии с разделом 2 настоящего Договора передать по акту приема-передачи Объект незавершенного строительства в срок, установленный в п. 3.1 настоящего Договора.

4.1.3. Продавец обязуется после подписания акта приема-передачи Объекта незавершенного строительства совместно с Покупателем подать необходимый комплект документов для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Астраханской области.
4.2. Права и обязанности Покупателя:

4.2.1. Покупатель обязан произвести оплату в соответствии с условиями раздела 2 настоящего Договора.

4.2.2. Покупатель обязан принять объект незавершенного строительства по акту приема-передачи в срок, установленный Продавцом в соответствии с п. 3.1. настоящего Договора.

4.2.3. С момента принятия Объекта незавершенного строительства по акту приема-передачи Покупатель обязан в срок, указанный в п. 3.2 настоящего Договора, произвести государственную регистрацию перехода права собственности на Имущество, подав совместно с Продавцом необходимый комплект документов в регистрирующий орган.

4.2.4. Покупатель обязуется одновременно с заключением настоящего Договора оформить земельные отношения в соответствии с действующим законодательством.
5. Ответственность сторон

5.1. За нарушение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Продавец не отвечает за недостатки Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора либо были заранее известны Покупателю во время осмотра Имущества или проверке его исправности при заключении настоящего Договора. 

5.3. В случае нарушения Покупателем срока оплаты стоимости Имущества, указанной в разделе 2 настоящего Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пеню) в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от цены Имущества за каждый календарный день просрочки платежа. 

         6. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества

6.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит к Покупателю с момента подписания акта приема-передачи.
7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе: объявленная или фактическая война, гражданское волнение, эпидемия, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.

7.2. Свидетельство, выданное соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

7.3. Сторона, которая не исполняет обязательств по настоящему Договору вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору. 
8. Прочие условия
8.1. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

8.2. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

8.3.  При изменении реквизитов Стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде заказными отправлениями. 

8.4. Условия настоящего Договора являются обязательными к исполнению Сторонами с момента его заключения. Настоящий Договор действует до выполнения Сторонами всех обязательств, принятых на себя по настоящему Договору.

8.5. Все споры и разногласия между Сторонами решаются путём проведения переговоров, в случае их не урегулирования, споры рассматриваются  в соответствующем суде по месту нахождения Продавца.

8.6. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, два из которых остаются у Продавца, один - у Покупателя. 
8.7. К Договору прилагается акт приема – передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора.
9. Подписи Сторон

   «Покупатель»
  «Продавец»

                 __________________                                                           Управление муниципального имущества 

администрации  муниципального    

  образования «Город Астрахань», 
действующего от имени 
участников долевого строительства
    _____________      ______________


             ________________    Е.А. Сафронова
       (подпись)                Ф.И.О.

              (подпись)
            


М.П.
Приложение к проекту договора купли-продажи объекта

 незавершенного строительства № 07/01 ОНС от ____________г

Управление муниципального имущества администрации 

муниципального образования «Город Астрахань»

А К Т

П Р И Е М А - П Е Р Е Д А Ч И

№ 07/01 ОНС

г. Астрахань
                                                «__»___________2022г.                     

В соответствии с договором купли-продажи объекта незавершенного строительства № 07/01 ОНС от __.___.2022г управление муниципального имущества администрации  муниципального образования «Город Астрахань», именуемое в дальнейшем «Продавец», действующее от имени Бучиной Елены Ивановны, Вихрева Василия Евгеньевича, Потапова Андрея Владимировича, Кузнецова Кирилла Александровича, Батаева Владимира Петровича, Скворцова Владимира Петровича, Мороза Алексея Борисовича, Байзуллаевой Ларисы Борисовны, Батаевой Светланы Ефимовны, Иванова Сергея Владимировича, Бучина Олега Валерьевича, Поповой Инны Николаевны, Юрко Олега Владимировича, Барминой Екатерины Александровны, Кузнецовой Клавдии Васильевны, Шабалиной (Сверчковой) Карины Николаевны, Избулатова Дамира Камзаевича, Джанумова Константина Абентиновича (далее - участники долевого строительства), в лице начальника управления Сафроновой Елены Александровны,  действующей на основании Положения об управлении муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань» передает, а «Покупатель»
_________________________________________________________________,
(Ф.И.О. для физ.лица/ Наименование для юрид.лица)

______________________________________________________________________________________,

(паспортные данные для физ.лица/ ОРГН, юрид.адрес, данные представителя для юрид.лица
принимает
объект незавершенного строительства, кадастровый номер 30:12:010365:128, площадь застройки 871,9 кв.м, степень готовности 71%, расположенный по адресу: г. Астрахань, Кировский район, ул. Кирова, 36.
На момент подписания акта приема-передачи Покупатель подтверждает, что надлежащим образом идентифицировал и ознакомился с реальным состоянием Имущества в результате осмотра, который осуществлялся по адресу нахождения объекта незавершенного строительства. Претензий у Покупателя к Продавцу не имеются.
   «Покупатель»
  «Продавец»

                 __________________                                                           Управление муниципального имущества 

администрации  муниципального    

  образования «Город Астрахань», 
действующее от имени 
участников долевого строительства
    _____________      ______________


             ________________    Е.А. Сафронова
       (подпись)                Ф.И.О.

              (подпись)
            
                                                                                                   М.П.

Приложение № 3
Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденным решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69, земельный участок с кадастровым номером 30:12:010365:23 по адресу: г. Астрахань, р-н Кировский, ул. Кирова, 36, расположен в территориальной зоне Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки), на который накладываются ограничения по условиям охранной зоны объектов культурного наследия, а также по условиям приаэродромной территории аэропорта Астрахань (Нариманово).

Градостроительный регламент, установленный для данного земельного участка:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	Наименование вида
	Код
	Наименование вида
	Код

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Хранение автотранспорта
	2.7.1

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Религиозное использование
	3.7

	Социальное обслуживание
	3.2
	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	Бытовое обслуживание
	3.3
	Общественное питание
	4.6

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Служебные гаражи
	4.9

	Культурное развитие*
	3.6
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2

	Деловое управление
	4.1
	Площадки для занятия спортом
	5.1.3

	Магазины**
	4.4
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	
	


* За исключением вида разрешенного использования «Цирки и зверинцы» (код 3.6.3); 

** максимальная торговая площадь не более 600 кв. м. 
Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются:

1) виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;

2) объекты временного проживания, необходимые для функционирования основных и условно разрешенных видов использования;

3) объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечения, водоотведения, телефонизации и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

4) автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

5) благоустройство, в том числе озеленение;

6) детские площадки, площадки для отдыха и спортивных занятий;

7) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;

8) общественные туалеты.

Для земельного участка с видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства» к вспомогательным видам разрешенного использования относятся:

1) индивидуальные бани; 

2) индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

3) отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки на два машино-места;

4) надворные туалеты;

5) летние кухни;

6) сады, огороды, палисадники;

7) хозяйственные постройки.

Предельные параметры:

1. Для объектов нежилого назначения:

а) минимальная ширина или длина земельного участка – 10 м, максимальный размер не установлен;

б) минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м; максимальная площадь земельного участка не установлена;

в) минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границ земельных участков не установлен, однако размещение объектов капитального строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарных норм по отношению к объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;

г) предельное количество этажей – не более 4 этажей;
д) высота зданий: до верха плоской кровли – не более 21 м; до конька скатной кровли – не более 23,5 м; как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения; 
е) процент застройки территории – не более 50% от площади земельного участка;

ж) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования) на территории земельных участков – 1000 кв. м; 

з) процент озеленения территории – не менее 20% от площади земельного участка;

и) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – 10% от площади земельного участка;

к) организация подъездов и подходов выполняется с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп населения;

л) Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках с видом разрешенного использования: «магазины» (код 4.4), «общественное питание» (код 4.6), определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 60 кв. м на одно место;

м) допускается в рамках безопасности дорожного движения устройство неглухого леерного ограждения высотой не более 0,8 м. 

2. Для объектов жилого назначения:

а) минимальная площадь земельного участка для многоквартирной застройки – 1000 кв. м; максимальная площадь земельного участка не установлена;

б) минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границ земельных участков не установлен, однако размещение объектов капитального строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарных норм по отношению к объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;
в) предельное количество этажей – до 30 этажей, предельная высота объектов капитального строительства не установлена;

г) процент застройки территории – не более 70% от площади земельного участка;

д) процент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка;

е) разрешенные и условно разрешенные объекты социального, коммунального, административного и иного назначения могут размещаться на нижних этажах или пристраиваться к ним в случае, если они имеют обособленный от жилой (дворовой) территории вход для посетителей, подъезд и площадку для организации парковок для временного пребывания автотранспорта из расчета 1 стояночное место на 100 кв. м общей площади такого объекта;
ж) запрещается огораживать территории многоквартирной застройки, блокировать подъезды к домам, а также размещать ограждающие устройства для закрепления парковок. 
3. Для объектов индивидуального жилищного строительства:

а) минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м;

б) максимальная площадь земельных участков – 800 кв. м для вновь образуемых земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности или государственной собственности, которая не разграничена; допускается перераспределение земельных участков площадью до 1000 кв. м с целью завершения формирования сложившейся застройки; в иных случаях максимальная площадь не подлежит установлению;

в) площадь земельных участков, формируемых для предоставления Героям Советского Союза, Героям Российской Федерации и полным кавалерам ордена Славы, составляет от 2000 кв. м до 2500 кв. м, для предоставления гражданам Российской Федерации, удостоенным звания Героя Социалистического Труда, Героя Труда Российской Федерации либо награжденным орденом Трудовой Славы трех степеней, составляет от 800 кв. м до 2000 кв. м;

г) минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:
– между фронтальной границей участка и основным строением – в соответствии со сложившейся линией застройки. При отсутствии сложившейся линии застройки расстояние от фронтальной границы участка до основного строения – 3 м;
– от границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и прочих строений – 1 м; открытой стоянки – 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м; 
– от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, СанПиН 42-128-4690-88;

д) высота зданий:
– для всех основных строений – не более трех надземных этажей и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 12 м; до конька скатной кровли – не более 15 м;
– для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м; до конька скатной кровли – не более 7 м;

– как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения;

е) процент застройки территории – не более 65% от площади земельного участка;

ж) граница земельного участка со стороны улиц, переулков, проездов формируется с учетом сложившейся линии застройки, а ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала;

з) вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;

и) во встроенных или пристроенных к индивидуальному жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать объекты, относящиеся к опасным и (или) оказывающим негативное влияние на окружающую среду обитания и здоровье человека. 

4. Садоводческие товарищества могут трансформироваться в микрорайоны индивидуальной усадебной жилой застройки при условии разработки проектов планировок и межевания территории, с условиями обеспечения этой территории объектами социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры. 

5. Цветовые решения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства, а также объемно-пространственные, архитектурно-стилистические характеристики такого объекта должны соответствовать композиции и силуэту застройки исторического поселения. 

6. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в границах территорий, отображенных на карте деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории (приложение 3), указаны в документации (концепции) по обеспечению комплексного и устойчивого развития территории муниципального образования «Город Астрахань». 

Ограничения по использованию земельного участка в границах приаэродромной территории Астрахань (Нариманово) установлены в соответствии с третьей, четвертой и шестой подзонами:

1. В границах третьей подзоны запрещается размещать объекты, высота которых превышает 130,3 м по Балтийской системе.

2. В границах четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны.
На всей территории четвертой подзоны установлен запрет на размещение:
– стационарных передающих радиотехнических объектов (далее – ПРТО) с используемыми частотами, функциональное назначение которых не соответствует условиям использования полос радиочастот в РФ согласно постановления Правительства РФ от 21.12.2011 №1049-34 «Об утверждении Таблицы распределения полос радиочастот между радиослужбами Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых постановлений Правительства Российской Федерации».
– стационарных ПРТО мощностью свыше 250 Вт, не прошедших экспертизу на совместимость с действующими средствами РТОП и авиационной электросвязи аэродрома.
В границах зоны ограничения застройки по высоте в 4 подзоне запрещено размещение ветровых турбин абсолютной высотой свыше 32 м по Балтийской системе.
3. В границах шестой подзоны установлен запрет на размещение объектов, способствующих привлечению и массовому скоплению птиц, полигонов твердых коммунальных отходов, скотобоен, ферм, скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, объектов сортировки мусора, рыбных хозяйств.
Требования по использованию земельного участка и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зоны охраны объектов культурного наследия:
а) сохранение линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры, при необходимости, восстановление и закрепление градоформирующего значения исторических доминант– утраченных и частично утраченных культовых зданий и комплексов, в архитектурно-пространственной организации территории и в речной панораме;
б) принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающих закрытие видовых точек на пространственные доминанты и памятники архитектуры, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников. Осуществление нового строительства по индивидуальным проектам;
в) согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов на новое строительство и реконструкцию, сноса существующей застройки с уполномоченным органом охраны объектов культурного наследия;
г) ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения. Запрещение расширения существующих промышленных и коммунально-складских предприятий, а также строительства новых. Исключение прокладки инженерных коммуникаций, теплотрасс и магистральных газопроводов надземным способом;
д) разработка, а при необходимости и корректировка проектов планировки исторических территорий. 
В зоне действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия запрещается новое строительство культовых сооружений. 
Запрещается распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия, включенных в реестр, а также на их территориях, за исключением территорий достопримечательных мест. 
В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) в границах защитных зон объектов культурного наследия запрещается строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.
