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ОТЧЕТ
О ДЕЯТЕЛЬНОСТИ УПРАВЛЕНИЯ 
ЗА 2016 ГОД
По итогам работы управления муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань» (далее - Управление) в 2016 году в бюджет города по всем видам доходов поступил 714 млн.руб., первоначальный прогноз в сумме 896 млн.руб. выполнен на 80%. 
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В 2016 году управлением проведена следующая работа.

Приватизация (реализация имущества)
За 2016 год продано объектов на 97 млн.руб., из них по аукционам на 65 млн.руб., по преимущественному праву – на 32 млн.руб. Кроме того, оплачен НДС – 12,2 млн.руб.
По преимущественному праву заключено 17 сделок, в 2015 году - 43.

Проведено 16 торгов, выставлено 82 объекта, из них продано 29 объектов, в прошлом году – 42 объекта. Объем продаж относительно 2015г уменьшился почти в 2 раза.  (График № 2).
                                        График № 2
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Спрос в основном на недорогие объекты до 2 млн.рублей. Так за 12 месяцев 2016 продано:

· до 1 млн.рублей  - 17 объектов, 

· от 1 до 2 млн.руб. – 7 объектов,

· дороже 2-х млн.рублей – 5 объектов: 13,67 млн.рублей (нежилое здание с земельным участком по ул. Немова, 24д); 5,7 млн.рублей (нежилое  помещение  на  1  этаже  по ул. Б. Хмельницкого, 51);  2,7 млн.рублей (нежилое помещение на 1 этаже по ул. Депутатская, 2 корп.1); 2,53 млн.рублей (нежилое помещение на 1 этаже по ул. Яблочкова/ Маркина, 22/44); 3,09 млн.рублей (нежилое помещение на 1 этаже по ул. Ахматовская/ Кирова, 9/13)

Реализовано преимущественное право арендаторам 17 объектов муниципального нежилого фонда, общей площадью 1,83 тыс.кв.м. с продажной ценой 22,63 млн. рублей (без НДС). 

Арендаторы 2-х объектов произвели оплату покупки без рассрочки. По 15 объектам согласно действующему законодательству арендаторы воспользовались рассрочкой платежа на 5 лет с выплатой процентов, которые составляют 1/3 ставки рефинансирования. До 14.06.2016 проценты составляли 3,66% годовых, с 14.06.2016г – 3,5% и с 19.09.16 – 3,3333%.
Снижение доходов от реализации имущества, относительно 2015 года, предположительно связано с экономической ситуацией в стране, а также с уменьшением количества объектов муниципального нежилого фонда, в связи с осуществлением их продажи (приватизации).

В 2016 году почти в 3 раза относительно 2015 произошел спад интенсивности спроса на реализацию преимущественного права арендаторов на выкуп арендованного имущества в связи с тем, что основная часть уже выкупила арендованные объекты. С 2009 года по Федеральному закону № 159-ФЗ уже реализовано преимущественное право арендаторов по 485 объектам.

Количество объектов муниципального нежилого фонда ограничено, а работа по их продаже (приватизации) ведется уже давно с 1994 года, ранее с 1992 года осуществлялась приватизация муниципальных предприятий, в том числе и с находящимися у них на балансе объектами нежилого фонда.

Аренда земли

В бюджет поступило 266 млн.руб., в этом же периоде прошлого года - 252    млн.руб. Доходы увеличились на 5%.

В целом спад поступлений объясняется снижением кадастровой стоимости земельных участков, право на получение арендных платежей  у муниципального образования «Город Астрахань» прекратилось, в связи переходом права собственности на некоторые земельные участки к Российской Федерации, снижением ставок арендной платы для теплоснабжающих организаций.

Управлением в целях взыскания задолженностей, активно ведется плановая претензионно - исковая работа.

За 2016 год направлены претензии с требованиями о погашении задолженности 1193 шт. неплательщикам на сумму 118 млн.руб., из них удовлетворено претензий 566 шт., что составляет 47,44% от общего числа направленных претензий. Сумма взысканной задолженности по направленным претензиям составила 36 582,5 тыс. руб.

Также управлением проведена работа по выявлению лиц незаконно использующих земельные участки на территории МО «Город Астрахань» с целью взыскания сумм неосновательного обогащения, в результате в суды различных инстанций предъявлено 26 исковых заявлений о взыскании неосновательного обогащения на сумму 25 млн.руб.
На заседаниях комиссии по задолженности за земельные участки были рассмотрены материалы в отношении 342 должников по арендной плате и пене за земельные участки на сумму 84 319,20 тыс. руб. По результатам работы комиссии было оплачено 15 805,46 тыс. руб. за аренду земельных участков. В отношении остальных должников принято решение о подготовке материалов для взыскания задолженности в судебном порядке.

Предъявлено в суды исковых заявлений в 2015 году 129 шт. на сумму 188 200,00 тыс. руб., вынесено решений о взыскании задолженности на сумму 81 040,00 тыс. руб., а в 2016 году - 184 исковых заявлений по задолженности за аренду земли на сумму 193 209,97 тыс. руб.,  вынесено решений на сумму 126 178,55 тыс. руб. (График № 3).
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Изъятие помещений

В целях реализации муниципальной программы «Переселение граждан города Астрахани из аварийного жилищного фонда в 2013-2017 годах» за счет средств государственной корпорации, Фонда содействия реформирования ЖКХ подготовлены следующие проекты: 

· соглашений - 61 шт. на 98 млн.руб.;

· постановлений – 61 шт.;

· распоряжений - 41шт.;

· проведена оценка по 113 объектам.

Дополнительно сообщаем, что управлением были произведены выплаты в размере 39 912 459 руб. из средств местного бюджета МО «Город Астрахань» в рамках ст. 32 Жилищного кодекса РФ по заключенным соглашениям с собственниками изымаемых объектов недвижимости.

Отдельные аварийные помещения, подлежащие изъятию, представлены на графике № 4.
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Аренда имущества

В бюджет поступило 30 млн.руб., прогноз в сумме 50 млн.руб. исполнен на 60%. 

Снижение доходов связано с расторжением договоров аренды, так на 01.01.2016 количество действующих договоров 472 шт., на 01.01.2017 – 315 шт.(График № 5)
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В соответствии с полномочиями отдела по  администрированию доходов, платежей и претензионной работы 127 плательщикам, имеющим задолженность по арендной плате и пени, направлены претензии с требованием о погашении задолженности по арендной плате и пени на общую сумму 20,6 млн. руб. За 2016г. проведена 21 комиссия по работе с юридическими и физическими лицами, имеющими задолженность по арендной плате за нежилые помещения. На заседаниях рассмотрены материалы в отношении 116 должников. По результатам работы комиссии было оплачено 1,8 млн. руб. за аренду нежилых помещений и 0,18 тыс. руб. по пене. 

Право аренды имущества

Исполнение прогноза в сумме 200 тыс.руб. составило более 200%. Фактически в бюджет поступило 640 тыс.руб. (График 6)
В 2016 году было подготовлено и проведено 8 аукционов на право заключения договоров аренды объектов нежилого муниципального фонда в городе Астрахани, на которых было выставлено 45 объектов, из них продано 22 объекта, общей площадью 1 626,4 кв.м. 
Из них, по 19 объектам  заключены договора аренды объектов и по 3 осуществляются работы по их заключению. 

                                                  График № 6 [image: image7.png]600

500

400

300

200

100

200 Tbic.py6.

dakr





Право аренды земли

В бюджет поступило 1,9 млн.руб. 
В 2016 году было проведено 10 аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков, по результатам которых было заключено 45 договоров аренды для строительства объектов капитального строительства, а также 3 аукциона по продаже права на заключение договоров аренды, по итогам  которых заключены 5 договоров аренды для целей, не связанных со строительством.

Общая площадь предоставленных земельных участков для строительства объектов капитального строительства составила 30 098 кв.м, а также суммарный годовой доход арендной платы по результатам аукциона таких земельных участков по планируемым показателям должен составить 23,5 млн. рублей.

Общая площадь предоставленных земельных участков для целей, не связанных со строительством составила 2 080 кв.м, а поступление денежных средств на счет продажи права аренды 1,9 млн. рублей.

Так, в отчетном году всего на аукцион   выставлено 64 земельных участка, общей площадью 113738 кв.м., на общую сумму 22,3 млн.руб., из них реализовано 50 земельных участков.
Снижение поступлений по данному виду доходов объясняется следующим:
- статьи с 30 по 38 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001г № 136-ФЗ, с изменениями от 01.03.2015г, по которым проводились аукционы по продаже права аренды земли, утратили силу. На сегодняшний день предметом аукционов является ежегодная арендная плата (ст. 39.11 Земельного кодекса). Денежные средства от проведения таких аукционов поступают на статью «Аренда земельных участков». (График № 7)

- отсутствие коммерчески-привлекательных земельных участков, сформированных для продажи с аукционов;

- сокращение территорий, свободных от объектов недвижимости и прав третьих лиц;

- экономическая нестабильность, вследствие которой снижается заинтересованность потенциальных инвесторов, готовых вложить денежные средства в приобретение земельных участков для дальнейшего развития бизнеса.
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В столбце 1 показаны доходы от продажи права на заключение договоров аренды. 

В столбце 2 показан планируемый суммарный годовой доход арендной платы по результатам аукционов на право заключения договоров аренды.

Льготное получение земельных участков

В 2016 году признаны нуждающимися в бесплатном получении земельных участков в соответствии с региональным законодательством:

- для строительства индивидуального жилого дома– 49 граждан;

- для садоводства – 413 граждан.

В 2016 году было предоставлено:

- 59 земельных участков для индивидуального жилищного строительства, 

- 121 земельный участок для садоводства. (График № 8).
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За прошедший период для льготной категории граждан было сформировано 15 земельных участков для индивидуального жилищного строительства в микрорайоне «Интернациональный» в Трусовском районе и 17 земельных участков в районе Волгоградского шоссе в Трусовском районе и 117 земельных участков для ведения садоводства в районе «Станция Новолесная» в Трусовском районе. 

В настоящее время, в связи с большим  количеством обращений по вопросу  предоставления земельных участков на льготных условиях на территории муниципального образования «Город Астрахань» существует острая проблема, связанная с дефицитом земельных участков, очередь представляет собой более 7000 льготных категорий, при предоставлении земельных участков не менее 6 соток на каждого, в сумме получается более 

42 000 кв.м. требуемой площади земель, что больше территории города Астрахань. 

Продажа земли

Прогноз доходов от продажи земельных участков в сумме 60 млн.руб. выполнен на 97%. Фактически в бюджет поступило 58 млн.руб. В 2015 году в бюджет поступило 52 млн.руб.(График №9).
В целях стимулирования  эффективного и рационального использования земель, расположенных на территории муниципального образования «Город Астрахань», наиболее полного и своевременного поступления в доходную часть  бюджета средств от уплаты платежей за землю, управлением проводится работа по оформлению и переоформлению документов землепользования (договоров аренды, дополнительных соглашений к ранее заключенным договорам аренды земли и т.д.).

Заключено 916 договоров купли-продажи земельных участков общей площадью 34,38 га, на общую сумму 48 млн.руб., в т.ч. для  эксплуатации:

ИЖД - 619 шт.;

гаражей - 219 шт.;

в коммерческих целях -  62 шт.

                                                                                  График № 9
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Оформлено 918 договоров аренды на земельные участки (долгосрочная, краткосрочная аренда) и 338 дополнительных соглашений к действующим договорам аренды земли. 

Земельный налог

Проведение работы по заключению договоров купли-продажи земельных участков осуществляется с целью формирования базы для исчисления земельного налога. Фактические доходы по земельному налогу составили    236 млн.руб.

Рекламная деятельность
Управление (сектор рекламы) совместно со структурными подразделениями администрации МО «Город Астрахань» в составе  комиссии по выявлению самовольно установленных и (или) эксплуатируемых рекламных конструкций на территории города Астрахани осуществляет выезды с целью установления фактов размещения самовольных рекламных конструкций. В рамках работы комиссии за 2016 г., совершено 46 выездов. В ходе выездов было выявлено 1584 самовольно установленных рекламных конструкции различного формата
Особое место в работе сектора рекламы  уделяется социальной рекламе. Донесение до жителей города преимущества здорового образа жизни, информации о событиях культурной жизни, спортивных мероприятиях, совместной деятельности общественных организаций, благотворительных фондов и администрации города – все это способствует установлению тесного контакта между муниципалитетом и горожанами.

Для этого подготовлены и реализованы адресные программы рекламного оформления города к общегосударственным и городским праздникам, а также размещена социальная реклама:

 - Ключи от неба – 3 шт. ;

 - Олимпийские чемпионы – 2 шт.;

 - 9 Мая  -  55 шт.;

 - 23 февраля – 4 шт.;

 - Чемпионат по гандболу –  10 шт.;

 - Спортивный центр морской и физической подготовки - 7 шт;

 - ВДПО – 1 шт.;

 - Золото Кагана – 2 шт.;

 - Международный каспийский технологический форум–  4 шт.;

 - День города – 9шт.;

 - Роскачество – 3 шт;

Итого: 100 шт.
Платежей по договорам на установку и эксплуатацию рекламных конструкций фактически поступило 4 млн.руб. Исполнение прогноза 75%.

Снижение поступлений связано с истечением срока ранее заключенных договоров. 

Право на заключение договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции
На основании утвержденных схем размещения рекламных конструкций в 2016 году управлением проведено 9 аукционов на право заключения договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций. За право поступило в бюджет 15,9 млн.руб., прогноз 600 тыс.руб. По итогам аукционов заключено 160 договоров, планируемое поступление в бюджет от которых составит более 10 млн. руб. в год.

Работа с корреспонденцией
С начала 2016 года управлением обработано 68 тыс. штук входящей документации и 78 тыс. штук исходящей документации. 

За 2016 год управлением выпущено 5 352 постановлений (о формировании земельных участков, утверждении схем, постановке на очередь льготников, формировании участков под многоквартирные дома, приватизации недвижимого имущества и другие).

Входящая корреспонденция: 68 354 шт.

Исходящая корреспонденция: 78 054 шт.
В графиках приведена динамика поступлений обращения за последние года, а также динамика исходящей корреспонденции. (Графики № 10 и № 11).  

                     График № 10                                         График № 11
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Входящая корреспонденция (шт.)           Исходящая корреспонденция (шт.)
 Судебная практика
В 2016 году принято участие более чем в 2300  судебных заседаниях, в том числе:

- около 1200 дел о признании права собственности на самовольные объекты недвижимости;

- около 500 дел об обжаловании действий администрации муниципального образования «Город Астрахань» и управления муниципального имущества муниципального образования «Город Астрахань»;

- около 15 дел о признании права  собственности муниципального образования «Город Астрахань» на объекты недвижимого имущества;

- около 15 дел о прекращении права собственности  на объекты недвижимого  имущества; 

Принято участие в делах по приватизации гражданами жилых помещений, выделу долей, вступлении в наследство, введении процедур банкротства, оспаривании кадастровой стоимости и границ земельных участков.
Обследование земельных участков

За 2016 год, в соответствии с полномочиями отдела проведено 885 обследований  земельных участков на территории МО «Город Астрахань», согласно служебных записок, входящих писем граждан и иной корреспонденции. Данные обследования являются необходимым условием для работы управления по инвентаризации земельных участков, по поиску неосвоенных или неиспользуемых территорий, принятию соответствующих решений по предоставлению и  оформлению документов землепользования на земельные участки, расположенные на территории МО «Город Астрахань» гражданам, юридическим лицам  в аренду, либо  в собственность, а также для принятия решения о принятии мер по устранению выявленных нарушений земельного законодательства.

Муниципальные программы
    По муниципальной программе муниципального образования «распоряжение и управление муниципальным имуществом и земельными участками города Астрахани» исполнение по освоению бюджетных средств составило 95,5%.  

ПЛАНЫ НА 2017 ГОД

В 2017 году планируется:
- планируется провести 12 комиссий по работе с юридическими и физическими лицами, имеющими задолженность по арендной плате за земельные участки, расположенные на территории города Астрахани.

- планируется увеличить количество предъявленных исковых заявлений о взыскании задолженности за аренду и фактическое использование земельных участков.

- продолжится работа по организации и проведении торгов (аукционы, торги посредством публичного предложения, без объявления цены) по  продаже муниципального имущества. В работе по подготовке к продаже на последующие периоды находится порядка 30 объектов.- планируется перевод на рыночную стоимость договоров аренды нежилого муниципального фонда.

- будет продолжена работа по организации и проведении торгов на право заключения договоров аренды объектов нежилого муниципального фонда в городе Астрахани. 

- внесение новых мест размещения рекламных конструкций на территории города Астрахани на 20%. 

- проведение аукционов по продаже права на установку и эксплуатацию рекламных конструкций по всем объектам (подготовка аукционной документации, формирование лотов, заключение договоров и выдача разрешений).

- провести активную работу по изысканию массивов для дальнейшего предоставления земельных участков льготным категориям граждан в соответствии с  Законом Астраханской области №7/2008-ОЗ от 04.03.2008г. «Об отдельных вопросах правового регулирования земельных отношений в Астраханской области».

- обеспечить максимальное количество граждан, обладающих льготами, земельными участками для индивидуального жилищного строительства и ведения садоводства.

- выставить на аукцион около 65 земельных участков для строительства объектов капитального строительства.

- на основании распорядительных документов администрации муниципального образовании «Город Астрахань» будут оформляться акты приема-передачи имущества в хозяйственное ведение и оперативное управление, в казну МО «Город Астрахань».

- в течение II квартала 2017 года планируется осуществлять контроль по получению части прибыли от использования муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями.
- планируется завершение муниципальной программы муниципального образования «Город Астрахань» «Переселение граждан города Астрахани из аварийного  жилищного фонда в 2013-2017 годах».
- сбор, анализ правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов на земельные участки занятыми парками, скверами и иными социально значимыми объектами с целью оформления права собственности муниципального образования «Город Астрахань» и в целях автоматизации и доступности сведений, содержащихся в реестре муниципального имущества планируем вносить в раздел автоматизированной системы «Управление муниципальной собственностью» в существующий реестр муниципального имущества г. Астрахани актуальную информацию;
- рассматривать землеустроительную документацию, подготавливать правовые акты о формировании земельных участков для эксплуатации многоквартирных домов, об изменении вида разрешенного использования земельных участков, о предварительном согласовании предоставления земельных участков;
- проводить сбор и мониторинг информации о границах земельных участков для проведения работ по  землеустройству;
         По итогам 2017 года планируется получить в бюджет 794 млн.руб.

Предоставлено земельных участков
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Подготовка исковых заявлений в суды по аренде земли (шт.)
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Предоставление земельных участков льготной категории граждан в 2016 году








Доходы от продажи права аренды земельных участков на аукционах








