Администрация муниципального образования «Город Астрахань»
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
13 мая 2021 года № 124
«Об утверждении типовой формы договора аренды объекта
нежилого муниципального фонда»
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, федеральными законами «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», «О концессионных соглашениях», «О защите конкуренции», решением Совета муниципального образования «Город Астрахань» от 28.04.2005 № 106 «О порядке передачи в пользование объектов нежилого муниципального фонда (зданий, сооружений, встроенных, пристроенных нежилых помещений), расположенных на территории муниципального образования «Город Астрахань», Уставом муниципального образования «Город Астрахань», Положением об управлении муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань», утвержденным решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 29.04.2014 № 90, с изменениями, внесенными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 09.10.2014 № 207, от 13.08.2015 № 67, от 17.11.2016 № 159, от 18.02.2020 № 10, от 24.12.2020 № 71, ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить прилагаемую типовую форму договора аренды объекта нежилого муниципального фонда.
2. Управлению муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань» при передаче объекта нежилого муниципального фонда в аренду применять утвержденную типовую форму договора аренды.
3. Управлению информационной политики администрации муниципального образования «Город Астрахань»:
3.1. Опубликовать настоящее постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» в средствах массовой информации.
3.2. Разместить настоящее постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» на официальном сайте администрации муниципального образования «Город Астрахань».
4. Управлению контроля и документооборота администрации муниципального образования «Город Астрахань»:
4.1. Направить настоящее постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» в государственно-правовое управление администрации губернатора Астраханской области для включения в регистр муниципальных нормативных правовых актов в установленный законом срок. 
4.2. В течение десяти дней после дня принятия настоящего постановления администрации муниципального образования «Город Астрахань» направить его в прокуратуру города Астрахани для проведения антикоррупционной экспертизы и проверки на предмет законности.
5. Настоящее постановление администрации муниципального образования «Город Астрахань» вступает в силу с момента признания утратившим силу распоряжения администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 12.03.2018 № 1206-р «Об утверждении типовой формы договора аренды объекта нежилого муниципального фонда».
Глава муниципального образования «Город Астрахань» М.Н. ПЕРМЯКОВА



Утвержден постановлением администрации
муниципального образования «Город Астрахань» 
от 13.05.2021 № 124
Управление муниципального имущества 
администрации муниципального образования «Город Астрахань»
Типовой договор аренды объекта нежилого муниципального фонда
г. Астрахань						 № ___________________
«__»____________
Управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________________, действующей(его) на основании ___________________________________________ с одной стороны, и _________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________________________, действующего на основании _______________________. с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем: 
1. Предмет договора.
1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование объект недвижимости, являющийся собственностью муниципального образования «Город Астрахань» (далее - объект недвижимости), расположенный по адресу:
(В случае если объект недвижимости является объектом культурного наследия) Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование объект недвижимости, являющийся объектом культурного наследия ________________________________________________________________________________
(название) 
находящийся в собственности муниципального образования «Город Астрахань» (далее - объект недвижимости), расположенный по адресу: г. Астрахань, ____________________ район, ул. (пер) __________________________, общей площадью ___________ кв. м, кадастровый номер ______________________________.
Цель использования: деятельность, не запрещенная действующим законодательством РФ.
Назначение ________________________________________________________
1.2. (В случае предоставления объекта без торгов согласно ст. 17.1 ФЗ «О защите конкуренции») основанием для заключения договора аренды является ___________________________
(В случае предоставления объекта по результатам аукциона) основанием для заключения договора аренды является протокол аукциона № _____ от ___________. 
Обязательным условием заключения настоящего договора аренды является оплата цены за право на заключение договора аренды, установленной по результатам аукциона, в размере ______ (____________________________________) рублей, а также оплата НДС в порядке и сроки, установленные действующим законодательством. Цена за право на заключение договора аренды (цена лота) не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.
(для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) Соответствующая сумма НДС самостоятельно исчисляется расчетным методом и уплачивается в бюджет. 
(для физических лиц) Оплата суммы НДС осуществляется единовременно с оплатой цены за право на заключение договора аренды, установленной по результатам аукциона.
1.3. Размер арендной платы, подлежащей ежемесячному внесению, формируется в соответствии с отчетом независимого оценщика и составляет (для юридических лии и индивидуальных предпринимателей) ______ (______________________________________) рублей, без учета НДС; (для физических лиц) ______ (______________________________________) рублей коп. без учета НДС, кроме того НДС______ (______________________________________) рублей ____ коп. Итого: ______ (______________________________________) рублей __ коп. с учетом НДС. 
1.4. Договор действует с даты подписания акта приема-передачи объекта недвижимости.
1.5. Срок договора аренды с «__»____________ по «__»____________. 
2. Права и обязанности сторон.
2.1. Арендодатель и Арендатор являются сторонами по настоящему договору и именуются в дальнейшем «Стороны».
2.2. Арендодатель обязан:
2.2.1. Передать Арендатору объект недвижимости по акту приема-передачи, указать в акте приема-передачи техническое состояние на момент сдачи в аренду, а также по согласованию Сторон иные сведения. Указанный акт является приложением к настоящему договору и является его неотъемлемой частью;
2.2.2. Осуществлять контроль за надлежащим использованием арендуемого объекта недвижимости.
2.3. Арендодатель имеет право:
2.3.1. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать содействие по устранению их последствий.
2.3.2. В установленном порядке принимать арендную плату в виде затрат на капитальный ремонт арендуемого объекта недвижимости в соответствии с нормативно-правовым актом, определяющим порядок принятия решения о зачете.
2.3.3. Отказаться от исполнения обязательств по настоящему договору в одностороннем порядке в случаях и по основаниям, предусмотренным законодательством и/или настоящим договором. 
2.3.4. В одностороннем порядке один раз в год изменять размер арендной платы, который определяется на основании отчета независимого оценщика, при условии письменного уведомления об этом Арендатора не позднее чем за один месяц до наступления срока соответствующего платежа.
2.3.5. Самостоятельно зарегистрировать договор аренды в органе, осуществляющем государственную регистрацию права, а также все изменения и дополнения, внесенные в настоящий договор, после получения всех необходимых документов от Арендатора, если таковые подлежат государственной регистрации.
2.4. Арендатор обязан:
2.4.1. Принять по акту приема-передачи объект недвижимости, указанный в пункте 1.1 настоящего договора. Арендуемый объект недвижимости считается фактически принятым с момента подписания акта приема-передачи.
2.4.2. С момента передачи арендуемого объекта недвижимости нести расходы по оплате электроэнергии, теплоэнергии, водоснабжению, водоотведению и иных коммунальных и эксплуатационных услуг, для чего заключить с соответствующими поставщиками (исполнителями) договоры на оказание данных услуг, копии которых предоставить Арендодателю.
2.4.3. В случае если арендуемый объект недвижимости расположен в многоквартирном доме, в течение месяца со дня подписания настоящего договора заключить с уполномоченным лицом договор о предоставлении услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
2.4.4. Оплачивать измененную арендную плату в соответствии с подпунктом 2.3.4 настоящего договора.
2.4.5. Беспрепятственно допускать представителя Арендодателя в переданный Арендатору объект недвижимости для осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством. 
2.4.6. Добросовестно использовать объект недвижимости исключительно в целях, не запрещенных действующим законодательством. 
2.4.7. Нести бремя содержания объекта недвижимости с учетом требований Федерального закона № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
2.4.8. Производить за свой счет ремонт внутри арендуемых нежилых помещений, зданий, фасадов, в том числе профилактическое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования в пределах арендуемой площади, а также осуществлять благоустройство и содержать прилегающую территорию в соответствии с установленными санитарными нормами и правилами. Соблюдать правила пользования местами общего пользования, автостоянкой и прилегающей к зданию территорией.
2.4.9. В случае возникновения аварийных ситуаций незамедлительно принимать все меры по их устранению, а также самостоятельно взыскивать с виновной стороны понесенные затраты.
2.4.10. Передать Арендодателю все произведенные в арендуемом объекте недвижимости улучшения, составляющие его принадлежность, отделимые и неотделимые от конструкции объекта недвижимости, без возмещения стоимости, с сохранением всех функционирующих инженерных систем и сетей.
2.4.11. Своевременно выполнять предписания Арендодателя по правильной эксплуатации арендуемого объекта недвижимости, обеспечивать свободный доступ представителей Арендодателя и эксплуатационных организаций для осуществления контроля за содержанием арендуемого объекта недвижимости, а также для проведения ремонтных работ на инженерных сетях и ликвидации аварий.
2.4.12. Заключить договор страхования арендуемого объекта недвижимости и договор страхования гражданской ответственности Арендатора за причинение вреда (имущественного ущерба) третьим лицам в течение месяца со дня подписания настоящего договора и предоставить их копии Арендодателю не позднее 10 дней с даты заключения договоров страхования.
2.4.13. В течение 3-х месяцев оформить вывески (информационные таблички) с наименованием объекта торговли (производства, услуг и т.п.) с указанием наименования организации (индивидуального предпринимателя) и иной необходимой информации, указание которой обязательно в соответствии с законодательством РФ и местными нормативными актами.
2.4.14. Предварительно в письменной форме согласовывать с Арендодателем проведение ремонтных работ, их виды и стоимость, кроме случаев, предусмотренных подпунктом 2.4.8 договора.
2.4.15. В авансовом порядке помесячно до 10 числа текущего месяца в полном объеме вносить установленную п. 1.3 настоящего договора стоимость арендной платы и предоставлять Арендодателю копии платежных поручений за осуществление предусмотренных договором платежей с отметкой банка об исполнении.
2.4.16. Письменно сообщить Арендодателю за две недели о предстоящем освобождении объекта недвижимости как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, передать объект недвижимости Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа.
2.4.17. В случае продления гражданско-правовых отношений, за два месяца до истечения действия настоящего договора письменно обратиться с заявлением к Арендодателю о перезаключении договора на новый срок. 
2.4.18. При расторжении договора освободить занимаемый объект недвижимости не позднее трех дней после дня расторжения настоящего договора, передав объект недвижимости Арендодателю по акту приема-передачи. В случае если по вине Арендатора объект недвижимости не передан или возвращен по истечению указанного срока, у Арендатора возникает обязанность по внесению суммы неосновательного обогащения в размере арендной платы за все время просрочки (фактическое использование объекта) на счет, указанный в разделе 7.
2.4.19. В случае передачи объекта недвижимости или его частей в пользование третьему лицу по согласованию, указанному в подпункте 2.5.3 договора, предоставить Арендодателю копию заключенного договора с третьим лицом. 
2.4.20. Арендатор является ответственным лицом за эксплуатацию арендуемого объекта недвижимости и обязан обеспечивать безопасную эксплуатацию арендуемого объекта недвижимости в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, с учетом требований Федерального закона № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
2.4.21. В случае если договор не зарегистрирован в органе, осуществляющем государственную регистрацию права, Арендатор не освобождается от обязанности оплачивать арендные платежи.
2.4.22. Обеспечивать беспрепятственный доступ к внутридомовым сетям для их обслуживания уполномоченному представителю собственников помещений многоквартирного дома в случае наличия от них соответствующего обращения (для подвалов, цокольных этажей в многоквартирных домах).
2.5. Арендатор имеет право:
2.5.1. Производить платежи по договору авансом за весь период пользования арендуемым объектом недвижимости.
2.5.2. Самостоятельно определять интерьер и внутреннюю отделку арендуемого объекта недвижимости, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и перепланировки.
2.5.3. Сдавать с письменного разрешения (согласия) Арендодателя арендуемый объект недвижимости в субаренду в порядке, установленном действующим законодательством (в случае если объект был предоставлен по результатам аукциона).
2.6. Арендатору запрещается:
2.6.1. Допускать ухудшения состояния арендуемого объекта недвижимости. В случае обнаружения таких ухудшений, в том числе самовольных перепланировок капитального характера, нарушения целостности стен и т.д., они должны быть устранены Арендатором. 
2.6.2. Без письменного согласия Арендодателя передавать в залог право аренды, в том числе передавать права и обязанности по договору переуступки.
2.6.3. Производить какие-либо перепланировки, переоборудование и реконструкцию арендуемого объекта недвижимости без письменного согласия Арендодателя и получения необходимых разрешений.
В случае выявления указанных нарушений, Арендатор обязан привести объект недвижимости в прежний вид за свой счет в срок, определенный соответствующим предписанием Арендодателя.
2.6.4. Сдавать арендуемый объект недвижимости как в целом, так и частично в субаренду (поднаем) без разрешения (соглашения) Арендодателя.
2.7. Особые обязательства для Арендатора (в случае необходимости): _______.
3. Платежи и расчеты по договору.
3.1. Арендатор оплачивает в безналичном порядке на банковские счета, указанные Арендодателем, сумму ежемесячного арендного платежа в соответствии с п. 1.3 настоящего договора в авансовом порядке помесячно, до 10 числа текущего месяца. В платежном документе указывается «плата за аренду по договору № ______ от ___________________, за месяц». В случае оплаты пени в платежном документе указывается «оплата пени по договору № ______ от ___________________, за месяц».
(для юридических лии и индивидуальных предпринимателей) НДС исчисляется самостоятельно и перечисляется Арендатором как налоговым агентом в федеральный бюджет по реквизитам налогового органа по месту своей регистрации в порядке и сроки, установленные действующим законодательством. 
(для физических лиц) Сумма ежемесячного арендного платежа оплачивается единовременно с НДС.
Арендная плата, подлежащая ежемесячному внесению, рассчитывается с даты, определенной пунктом 1.5 договора, независимо от даты его государственной регистрации.
Арендная плата за период с начала действия договора перечисляется единой суммой до 10-го числа месяца, следующего за месяцем подписания договора.
3.2. Арендатор вправе вносить арендную плату в виде затрат на капитальный ремонт арендованного объекта недвижимости при условии предварительного разрешения Арендодателя и согласования вида и стоимости работ. 
3.3. Расходы по оплате электроэнергии, теплоэнергии, водоснабжению и водоотведению и иных коммунальных, эксплуатационных услуг и др. не входят в состав арендной платы и оплачиваются Арендатором самостоятельно. В случае если оплата данных услуг производится Арендодателем, Арендатор обязуется компенсировать Арендодателю понесенные расходы.
3.4. В случае намерения Арендодателя увеличить размер арендной платы, Арендодатель направляет Арендатору заказным письмом уведомление об изменении размера арендной платы на основании отчета об оценке рыночной стоимости размера арендной платы, действующего на дату направления уведомления. Размер арендной платы считается измененным по истечении 30 дней с момента получения Арендатором указанного уведомления или возврата почтового конверта ввиду его неполучения Арендатором. 
4. Ответственность.
4.1. За просрочку внесения месячного платежа Арендатор уплачивает пеню в размере 0.1% суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
4.2. За сдачу Арендатором объекта недвижимости или части его в субаренду без согласия Арендодателя, а также за самовольную передачу Арендатором арендуемого объекта недвижимости лицам, не являющимся сторонами по настоящему договору, по иным сделкам, Арендатор уплачивает неустойку в размере 50% от суммы годовой арендной платы за арендуемый объект недвижимости.
4.3. За нарушение подпункта 2.4.6 настоящего договора Арендатор уплачивает неустойку в размере 50% от суммы годовой арендной платы за арендуемый объект недвижимости.
4.4. В случае проведения перепланировки, переоборудования и капитального ремонта арендуемого объекта недвижимости при наличии согласия Арендодателя, в месячный срок подготовить за счет собственных средств всю необходимую проектную и техническую документацию для последующего внесения изменений в ЕГРН.
4.5. В случае проведения перепланировки, переоборудования и реконструкции арендуемого объекта недвижимости в отсутствии согласия Арендодателя на проведение каких-либо перепланировок, переоборудования и реконструкций арендуемого объекта недвижимости и получения необходимых разрешений, Арендатор обязан привести объект недвижимости в прежний вид за свой счет в срок, определенный соответствующим предписанием Арендодателя, с выплатой неустойки в размере 50% от суммы годовой арендной платы за арендуемый объект недвижимости.
5. Расторжение договора.
5.1. Договор аренды подлежит досрочному расторжению в судебном порядке, а объект недвижимости освобождается Арендатором в случаях:
5.1.1. использования объекта недвижимости (в целом или его части) не в соответствии с целями, указанными в настоящем договоре;
5.1.2. если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает (разрушает, повреждает) объект недвижимости;
5.1.3. в случае самовольного переустройства, переоборудования, перепланировки, реконструкции объекта недвижимости;
5.1.4. невнесения полной суммы месячной арендной платы в установленный договором срок два и более раза подряд; 
5.1.5. в случае неисполнения п. 2.7 настоящего договора (при его наличии).
5.2. Договор подлежит досрочному прекращению в случае невозможности его исполнения по следующим основаниям:
5.2.1. ликвидации здания по градостроительным нормам;
5.2.2. аварийного состояния здания, разрушения здания и помещений в его составе в результате пожара или иной утраты.
5.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случае:
5.3.1. возникновения необходимости изъятия арендуемого объекта недвижимости для государственных или муниципальных нужд;
5.3.2. передачи арендуемого объекта недвижимости в субаренду без разрешения Арендодателя, а также в случае самовольной передачи Арендатором арендуемого объекта недвижимости лицам, не являющимся Сторонами по настоящему договору, на основании любых видов договоров (сделок), не обусловленных настоящим договором, в том числе на основании договоров простого товарищества (совместной деятельности), залога, ссуды и др. 
В указанных случаях договор считается расторгнутым по истечении 30 дней с момента получения Арендатором уведомления Арендодателя об отказе от договора или возврата почтового конверта ввиду его неполучения Арендатором. 
5.4. В случае расторжения договора аренды, все отделимые и неотделимые улучшения, произведенные Арендатором, являются собственностью Арендодателя, при этом стоимость произведенных улучшений и понесенные расходы на осуществление таковых не компенсируются и не возвращаются, независимо от того, осуществлялись ли такие улучшения с согласия Арендодателя или без такового.
б. Прочие условия.
6.1. Арендодатель рекомендует Арендатору в целях соблюдения Федерального закона «О социальной защите инвалидов» обеспечивать беспрепятственный доступ к объектам социальной, инженерной и транспортной инфраструктуре.
6.2. При аренде объекта культурного наследия Арендатор обязуется выполнять все требования к его сохранению в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.3. Если Арендатор освободил занимаемый объект недвижимости без надлежащего оформления соглашения о расторжении договора и передачи имущества Арендодателю по акту приема-передачи, то настоящий договор считается действующим и Арендатор не освобождается от обязанности оплаты арендных платежей.
6.4. При изменении организационно-правовой формы и реквизитов Арендатора (юридический адрес, расчетный счет, название предприятия, организации, смена фамилии или места регистрации (проживания) и т.п.), Арендатор обязан в двухнедельный срок письменно сообщить Арендодателю.
6.5. Условия, не оговоренные настоящим договором, выполняются Сторонами в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.6. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду объекта недвижимости, которые были оговорены при заключении договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче имущества в аренду по акту приема-передачи.
6.7. Все разногласия и споры между Арендатором и Арендодателем разрешаются путем переговоров. При невозможности урегулировать споры или разногласия путем переговоров, указанные споры или разногласия подлежат передаче на рассмотрение в суд по месту нахождения Арендодателя.
6.8. Настоящий договор заключен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых один остается у Арендодателя, второй у Арендатора. При этом Стороны обязуются в срок не более 30 дней со дня подписания акта приема-передачи объекта совершить действия, необходимые для регистрации настоящего договора аренды
7. Юридические адреса, номера телефонов и банковские реквизиты сторон:
	Арендодатель:
	 Арендатор:




8. Подписи сторон:
_____________________			_________________________
мп						мп


Управление муниципального имущества
 администрации муниципального образования «Город Астрахань»
г. Астрахань					 «__»____________



Приложение к договору аренды объекта 
нежилого муниципального фонда 
от _________________________ № ______ 
Акт приема-передачи объектов 
нежилого муниципального фонда 
[bookmark: _GoBack]по адресу: _______________________________________________________________________
Арендодатель: управление муниципального имущества администрации муниципального образования «Город Астрахань» в лице представителей: ________________________________________________________________________________ передает, а
Арендатор: _________________________________ _________________________ в лице _____________________________________________________________ принимает объект нежилого муниципального фонда в соответствии с договором аренды № ______ от ___________________ и на основании ч. 1 статьи 655 ГК РФ.
Примечание: с техническим состоянием арендуемого объекта Арендатор ознакомлен, претензий не имеет
Приложения (при наличии):
- поэтажный план строения;
- план усадебного участка;
- экспликация к поэтажному плану здания.
Сдал: _________________________
Принял: _________________________

