Муниципальное бюджетное учреждение

г. Астрахани «Архитектура»
Регистрационный номер в едином реестре

членов СРО АС «ГПАО»-010

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ,

РАСПОЛОЖЕННОЙ К ЗАПАДУ ОТ ВОЕННОГО ГОРОДКА ВДОЛЬ ЕРИКА СОЛЯНКА

В ТРУСОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДА АСТРАХАНИ
ПП-01
Проект планировки территории
директор :




      
 е.в. алексееВА

Астрахань

2018

СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ

 ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, РАСПОЛОЖЕННОЙ К ЗАПАДУ ОТ ВОЕННОГО ГОРОДКА ВДОЛЬ ЕРИКА СОЛЯНКА В ТРУСОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДА АСТРАХАНИ
	№
тома
	Обозначение

	Наименование
	Примечание

	1
	ПП-01
	Проект планировки территории
	

	
	ПП-01-0
	Пояснительная записка
	

	
	ПП-01-1

ПП-01-2
	Графическая часть

-утверждаемая часть
-материалы по обоснованию
	

	2
	ПМ-02
	Проект межевания территории
	

	
	ПМ-02-1
	Пояснительная записка
	

	
	ПМ-02-2
	Графическая часть
	


Документация подготовлена специалистами МБУ г. Астрахани «Архитектура»:

	Зам. директора – начальник
отдела проектов планировки:
	К.А. Шарамо

	Ведущий архитектор:
	О.Ю. Климов


Документация соответствует государственным нормам, правилам и стандартам, а также требованиям задания на разработку документации.

Главный архитектор проекта:________________К.А. Шарамо
СОДЕРЖАНИЕ

	Введение…………………………………………………………………….......
	5

	
	

	1. Существующее состояние
1.1. Размещение в структуре города Астрахань…………………………..
	8

	1.2. Современное использование территории…………………………….
	8

	
	

	2. Проектные решения
2.1. Планировочная структура………………………………………………..
	9

	2.2. Улично-дорожная сеть……………………………………………………
	12

	2.3. Инженерное обеспечение территории застройки……………………
	12

	2.4. Инженерная подготовка территории……………………………………
	13

	2.5. Объекты культурного наследия…………………………………………
	14

	2.6. Зоны с особыми условиями использования территории…………… 
	14

	2.7. Мероприятия по гражданской обороне, предупреждению
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера………..
	15

	2.8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды……………..
	15

	3. Технико-экономические показатели проекта планировки территории……………………………………………………………………….
	19

	4. Каталог координат красных линий………………………………………..
	20

	4.1. Каталог координат линий регулирования застройки………………...
	22

	Перечень прилагаемых чертежей…………………………………………
	24


ВВЕДЕНИЕ

Документация по планировке территории, расположенной к западу от военного городка вдоль ерика Солянка в Трусовском районе города Астрахани разработана на основании следующих документов:
- Распоряжения администрации муниципального образования «Город Астрахань» № 1984-р от 23 апреля 2018 года «О разработке документации по планировке территории, расположенной к западу от военного городка вдоль ерика Солянка в Трусовском районе города Астрахани».
- Задания на разработку документации по планировке территории, расположенной к западу от военного городка вдоль ерика Солянка в Трусовском районе города Астрахани, выданного управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации г. Астрахани от 27.04.2018 года.
Проект планировки территории подготовлен в целях:

- установления красных линий улиц, проездов;
- установление границ земельных участков, зон действия публичных сервитутов, видов обременений и ограничений использования земельных участков;

- определения границ формируемых земельных участков, планируемых для предоставления под садоводство и огородничество льготной категории граждан, а также земельных участков для размещения нормативно необходимых объектов социальной, транспортной и коммунальной инфраструктур;

- определения объема работ по вертикальной планировке территории, инженерной подготовке и инженерной защите территории.

Документация разработана в соответствии с:
- Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденными решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 17.05.2018 № 52 (далее – ПЗЗ);
- Генеральным планом развития города Астрахани до 2025 года, утвержденного решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 19.07.2007 № 82, с изменениями, утвержденными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017 № 153, от 07.06.2018 № 63 (далее – Генплан);
- Комплексной транспортной схемой г. Астрахани, утвержденной постановлением мэра города Астрахани от 06.11.2009 № 5514-м. (далее – КТС);
- Проектом планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах садоводческого товарищества «Газовик» и части садоводческих товариществ «Полет» и «Здоровье-2» в Трусовском районе г. Астрахани, утвержденным постановлением мэра города Астрахани от 01.04.2014 № 2120-м;
- Проектом планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в садоводческом товариществе «Полет» в Трусовском районе г. Астрахани, утвержденным постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 11.11.2015 № 7764.
Графическая часть документации разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000.
Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам и разработан в соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса РФ.
1. существующее состояние

1.1. Размещение в структуре города Астрахань
В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань» в Трусовском районе.
Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов. 
1.2. Современное использование территории

Площадь территории в границах проектирования составляет 13,37 га. В границах проектируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия.
Территория №1, отведенная под садоводство и огородничество, граничит: 

- с запада – с ериком Солянка;

- с юга и востока – с территориями садоводческих товариществ «Газовик», «Авиатор» и «Коммунальник»;
Территория №2, отведенная под садоводство и огородничество, граничит: 

- с запада и юга – с ериком Солянка;

- с востока и севера – с территориями садоводческих товариществ «Газовик», «Авиатор» и «Коммунальник»;
Через территорию проектирования в направлении север-юг проходят электрические сети: высоковольтные ЛЭП 110 кВ ,35 кВ. и 10 кВт. В соответствии с ПЗЗ, территория в границах проектирования расположена в зоне СХ-1. 

2. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
Документацией по планировке территории предусмотрено формирование двух микрорайонов под садоводство и огородничество (для дальнейшего предоставления земельных участков льготной категории граждан) с нормативно необходимыми объектами транспортной и коммунальной инфраструктуры.  

 Планировка микрорайонов решена с учетом географического положения ерика Солянка и существующей сложившейся застройки.
Транспортная сеть задана с учетом существующих улиц и дорог.

Расположение микрорайонов в системе существующих улиц позволяет осуществить свободный въезд и выезд на проектируемую территорию с прилегающих территорий по улицам Счастья, Ванильная (СТ «Газовик»), Верхняя и существующим проездам (СТ «Коммунальник»).
Обеспечен подъезд ко всем объектам, расположенным на территории микрорайонов.
2.1. Планировочная структура

При формировании планировочной структуры на территории проектирования выделены элементы планировочной структуры – участки под садоводство и огородничество и территории общего пользования.
Территории общего пользования обозначены красными линиями. В границах территорий общего пользования размещены улицы и трассы инженерных коммуникаций.
Красные линии установлены с учетом технических зон проектируемых сетей, КТС, а также границ смежных садоводческих товариществ (ввиду отсутствия координат, местоположение границ указано схематично, согласно информации из базы данных ГИС «ИнГео»).
Формируемые кварталы представлены земельными участками в количестве 92 шт. под садоводство и огородничество для льготной категории граждан, свободными от обременения правами третьих лиц и обеспеченные параметрами, соответствующими нормам для предоставления льготным категориям граждан. 

Для обеспечения проектируемых микрорайонов социальной, транспортной и коммунальной инфраструктурами на их территории планируется размещение объектов общего пользования, в состав которых входят:

- сторожки с правлением садоводческих объединений;
- магазины смешанной торговли;

- здания и сооружения для хранения средств пожаротушения.

Необходимый перечень сооружений принят согласно СП 53.13330.2011 Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения. Актуализированная редакция СНИП 30-02-97*.
На территории общего пользования также предусмотрены площадки для сбора ТБО.

Для обеспечения граждан услугами общественного транспорта, проектом рекомендуется продление муниципальных маршрутов от существующего конечного остановочного пункта по пер. Грановский, 54 «П» и организация промежуточных остановочных пунктов по ул. Счастья и южнее проспекта Мира (проектируемого.), согласно требованиям СП 42.13330.2016 Градостроительство, п. 11.24 (см. схему 1).
Схема 1
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2.2. Улично-дорожная сеть
Общая протяжённость улично-дорожной сети на проектируемой территории составляет около 3,53 км. Структура улично-дорожной сети представлена проездами шириной 7 и 3,5 м. 
Для объектов общего пользования предусмотрено размещение парковочных мест. Хранение личного автотранспорта предусмотрено на садовых участках.
Движение по улицам предусмотрено одностороннее (на проездах) и двустороннее на улицах.
Пешеходное движение осуществляется по тротуарам.
2.3. Инженерное обеспечение территории застройки
Настоящий проект планировки разработан для обычных условий строительства в IV климатическом районе. 

В целях обеспечения проектируемой территории сетями инженерной инфраструктуры проектом предусмотрено размещение внутриквартальных сетей электро- и водоснабжения.

Снабжение хозяйственно-питьевой водой предусмотрено от центральной системы водоснабжения. Полив осуществляется путем организации водозабора из ерика Солянка насосными станциями. 

Канализирование на территории проектирования ввиду отсутствия центральной сети канализации предусмотрено в локальные септики.
Сети наружного освещения предусмотрены совмещенно с распределительными сетями электроснабжения.

Местоположение питающих сетей в границах проектирования рекомендуется определить на этапе подготовки рабочей документации в соответствии с договорами на технологическое присоединение к электросетям.

Проектом предусматривается размещение 2-х трансформаторных подстанций на территории общего пользования.
Строительство подводящих сетей к индивидуальным участкам производится индивидуально в составе договоров на технологическое присоединение. Местоположение сетей уточнить в составе подготовки рабочих проектов на строительство инженерных коммуникаций. 

2.4. Инженерная подготовка территории
В соответствии с планировочными решениями по организации застройки документацией предусматривается проведение работ по вертикальной планировке и организации рельефа.
Согласно гидрологическим условиям, изложенным в разделе «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» Генплана, территория г. Астрахани требует защиты от затопления паводковыми водами р. Волги 1% обеспеченности.
Ввиду того, что территория в границах проектирования подвержена затоплению, предполагается инженерную подготовку вести следующими методами:
- обвалование и частичное повышение территории (комбинированный метод);
- укрепление берегов, противоэрозионные мероприятия;
- увеличение пропускной способности ерика Солянка после расчистки и углубления.
Для защиты от подтопления проектируемой территории в южной части, граничащей с ериком Солянка, предусмотрены мероприятия по подсыпке существующего вала до отметок в верхней части от минус 20,0 до минус 21,0 метров.
Проектом предусмотрен уклон территории величиной от 4 до 10,3 промилле с учетом самотечного стока поверхностных дождевых вод в приемный коллектор и далее на ЛОС (локальные очистные сооружения), предусмотренные за границами проектирования.
	Объект
	Объем земляных работ, тыс. м3

	
	Насыпь
	Выемка

	Участок 1
	51,809
	1,498

	Участок 2
	100,404
	1,191

	Всего
	152,213
	2,689


2.5. Объекты культурного наследия

В границах разрабатываемой территории объекты культурного наследия отсутствуют.

2.6. Зоны с особыми условиями использования территории

В границах разрабатываемой территории имеются зоны с особыми условиями использования:

1. Охранная зона воздушных линий электропередач 10, 35 и 110 кВ на опорах (согласно правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160);
2. Водоохранная зона (50 м) от ерика Солянка в южной части проектируемой территории (принята в соответствии с ПЗЗ).
2.7. Мероприятия по гражданской обороне, предупреждению

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации № 1115 от 19.09.1998 г. «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» и данным Главного управления МЧС России по Астраханской области № 10770-6-1-10 от 19.12.2011 г., проектируемый объект является не категорируемым по гражданской обороне. По группе ГО – г. Астрахань относится к I группе. Проектируемый объект не носит взрыво- и пожароопасный характер. 
Учитывая гидрологические условия территории г. Астрахани, требуются мероприятия по берегоукреплению в западной и южной части проектируемой территории.

Строительство защитных сооружений гражданской обороны, разработка мероприятий по предупреждению террористических актов не требуется.
2.8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.

Перечень мероприятий (необходимых на дальнейших стадиях проектирования) по охране окружающей среды:

1. Анализ экологической ситуации на проектируемой территории (по данным Генплана и другой градостроительной документации).

1.1. Краткая характеристика природных особенностей территории, оценка состояния наиболее ценных природных комплексов.

1.2. Микроклиматическое районирование территории, характеристика инсоляционно-ветрового режима территории застройки.

1.3. Выявление основных источников воздействия на окружающую среду.

2. Оценка состояния окружающей среды проектируемой территории с учетом влияния внешних источников (оценка по данным Генплана и другой градостроительной документации).

2.1. Оценка состояния атмосферного воздуха и изменения микроклимата.

2.2. Оценка состояния почв.

2.3. Оценка состояния зеленых насаждений.

2.4. Оценка воздействия физических факторов.

2.5. Санитарная очистка территории.

2.6. Комплексная оценка состояния окружающей среды.

3. Прогноз изменения состояния окружающей среды (в результате реализации проектного решения и внешних источников) по отдельным учитываемым факторам и по их совокупности.

4. Оценка различных вариантов застройки с точки зрения минимизации вредного воздействия на окружающую среду и на здоровье населения.

Мероприятия по охране окружающей среды необходимо разрабатывать в соответствии с: 

( Постановлением Правительства Российской Федерации N 87 от 16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию"; 
( Федеральным законом "Об охране окружающей среды" N7-ФЗ от 10.01.2002 г.;

( Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" N52-ФЗ от 30.03.1999 г.;

( Федеральным законом "Об охране атмосферного воздуха" N96-ФЗ от 04.05.1999 г.;

( Федеральным законом "Об отходах производства и потребления" N89-ФЗ от 24.06.1998 г.;

( Водным Кодексом Российской Федерации (новая редакция); 

( СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция — "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

( СанПиН 2.1.6.1032-01 "Атмосферный воздух и воздух закрытых помещений, санитарная охрана воздуха. Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест"; 

( Гигиеническими нормативами ГН 2.1.6.1338-03. "Предельно допустимые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населённых мест"; 

( СанПиН 2.1.7.1287-03 "Санитарно-гигиенические требования к качеству почвы";

( СанПиН N 4690-88 Санитарные правила содержания территорий населенных мест. 

( СанПиН 2.1.7.1322-03 Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления; 

( СП 2.6.1.1292-03 Гигиенические требования по ограничению облучения населения за счет природных источников ионизирующего излучения";

( ОНД-86 "Методика расчета концентрации в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах предприятий"; 

( Пособием по разработке раздела проектной документации "Охрана окружающей среды" к СНиП 11-01-95;

( СН 2.1.4.1074-01 Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Санитарно- гигиенические правила и нормативы, а также другими документами действующего законодательства РФ.
3. Технико-экономические показатели проекта планировки территории
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	I. Общая площадь в границах проектирования, в том числе:
	га
	13,43
	100

	Участок № 1
	га
	6,08
	

	Участок № 2
	га
	7,35
	

	II. Площадь территории общего пользования в границах проектирования, в том числе: 
	га
	5,99
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	- по участку № 1

:ЗУ98-:ЗУ99
	га
	0,86
	

	- по участку № 2

:ЗУ100-:ЗУ102
	га
	0,75
	

	III. Общая площадь кварталов  в красных линиях, в том числе:
	га
	5,83
	49

	По участку № 1
	га
	1,76
	

	ведение садоводства

:ЗУ1-:ЗУ42
	га
	1,67
	

	коммунальное обслуживание

:ЗУ95, :ЗУ97
	га
	0,06
	

	Магазин :ЗУ96
	га
	0,03
	

	По участку № 2
	га
	4,07
	

	ведение садоводства

:ЗУ43-:ЗУ92
	га
	4,00
	

	коммунальное обслуживание

:ЗУ94
	га
	0,02
	

	Магазин :ЗУ93
	га
	0,05
	

	VI. Общее количество участков под садоводство  в границах проектирования, в том числе:
	шт
	92
	

	По участку № 1
	шт.
	42
	

	По участку № 2
	шт.
	50
	


4. Каталог координат красных линий
Система координат МСК-30

	№ углов поворота границ
	X, м
	Y, м

	1
	422779.76
	2216364.02

	2
	422792.38
	2216364.10

	3
	422837.59
	2216529.15

	4
	422836.39
	2216613.15

	5
	422776.43
	2216615.79

	6
	422776.48
	2216633.81

	7
	422835.88
	2216631.14

	8
	422838.56
	2216711.93

	9
	422778.56
	2216712.52

	10
	422777.81
	2216691.70

	11
	422777.09
	2216670.75

	12
	422776.52
	2216651.51

	13
	422766.00
	2216634.33

	14
	422766.90
	2216671.16

	15
	422767.84
	2216692.03

	16
	422768.57
	2216713.02

	17
	422739.12
	2216712.50

	18
	422709.80
	2216713.31

	19
	422708.30
	2216693.54

	20
	422706.69
	2216673.57

	21
	422705.13
	2216653.87

	22
	422705.25
	2216636.78

	23
	422705.02
	2216618.78

	24
	422707.08
	2216491.92

	25
	422768.05
	2216491.92

	26
	422766.44
	2216616.33

	27
	422846.55
	2216743.06

	28
	422851.47
	2216759.80

	29
	422704.82
	2216761.47

	30
	422704.00
	2216744.40

	31
	422143.27
	2216688.96

	32
	422136.33
	2216719.04

	33
	422010.97
	2216720.00

	34
	422065.13
	2216689.56

	35
	422129.36
	2216749.06

	36
	422115.63
	2216809.29

	37
	421913.31
	2216810.77

	38
	421910.53
	2216806.60

	39
	421925.45
	2216775.75

	40
	421968.69
	2216748.94

	41
	422113.32
	2216818.50

	42
	422099.61
	2216878.65

	43
	421934.07
	2216879.65

	44
	421892.85
	2216846.42

	45
	421904.57
	2216819.95

	46
	422097.46
	2216887.39

	47
	422084.42
	2216943.91

	48
	421979.54
	2216913.85

	49
	421951.36
	2216891.21

	50
	421952.51
	2216888.49


4.1. Каталог координат линий регулирования застройки
Система координат МСК-30

	№ углов поворота границ
	X, м
	Y, м

	1
	422784.69
	2216368.98

	2
	422788.73
	2216369.01

	3
	422832.56
	2216531.29

	4
	422831.46
	2216608.37

	5
	422781.50
	2216610.57

	6
	422781.48
	2216638.59

	6.1
	422781.52
	2216651.33

	6.2
	422782.81
	2216691.59

	7
	422831.06
	2216636.36

	8
	422833.39
	2216706.98

	9
	422783.38
	2216707.47

	10
	422761.12
	2216639.53

	10.1
	422761.91
	2216671.40

	11
	422763.40
	2216708.05

	11.1
	422738.88
	2216707.51

	12
	422714.42
	2216708.29

	13
	422710.13
	2216653.73

	14
	422710.22
	2216641.58

	15
	422710.10
	2216613.58

	16
	422712.00
	2216496.92

	17
	422762.99
	2216496.92

	18
	422761.50
	2216611.53

	19
	422842.96
	2216747.91

	20
	422845.06
	2216755.05

	21
	422709.58
	2216756.43

	22
	422709.24
	2216749.34

	23
	422137.14
	2216693.88

	24
	422132.46
	2216714.20

	25
	422029.51
	2216714.96

	26
	422066.33
	2216694.41

	27
	422123.25
	2216753.91

	28
	422111.74
	2216804.45

	29
	421915.50
	2216806.41

	30
	421929.66
	2216778.43

	31
	421970.94
	2216753.40

	32
	422107.20
	2216823.44

	33
	422095.72
	2216873.79

	34
	421936.05
	2216874.60

	35
	421898.74
	2216844.93

	36
	421907.59
	2216824.49

	37
	422091.32
	2216892.30

	38
	422080.74
	2216937.68

	39
	421982.26
	2216909.66

	40
	421961.92
	2216893.46


ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛАГАЕМЫХ ЧЕРТЕЖЕЙ:

1. ПП 01-1-01. Чертеж планировки территории (основной чертеж) М 1:1000
2. ПП 01-1-02. Чертеж красных линий   М 1:1000
3. ПП 01-1-03. Поперечные профили проездов 1-1, 2-2 М 1:200
4. ПП 01-1-04. Поперечные профили проездов 3-3, 4-4 М 1:200
5. ПП 01-1-05. Поперечные профили проезда 5-5 М 1:200
6. ПП 01-1-06. Поперечные профили проездов 6-6, 7-7 М 1:200
7. ПП 01-1-07. Поперечные профили проездов 8-8, 9-9 М 1:200
8. ПП 01-2-8. Схема расположения проектируемой территории в структуре г. Астрахани М 1:10000, М 1:50000
9. ПП 01-2-9. Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план) М 1:1000
10. ПП 01-2-10. Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта М 1:1000
11. ПП 01-2-11. Схема размещения инженерных сетей М 1:1000
12. ПП 01-2-12 Схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:1000
13. ПП 01-2-13 Схема вертикальной планировки территории М 1:1000
14. ПП 01-2-14. План земляных масс М 1:1000

