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ВВЕДЕНИЕ
Проект планировки территории для жилищного строительства в границах ул. Александрова, Адм.Нахимова, 1-я Котельная, берег Золотого затона в Советском районе г.Астрахани разработан на основании следующих документов: 

- Постановления администрации МО «Город Астрахань» № 2848 от 25 апреля 2016 года «О разработке проекта планировки территории для жилищного строительства в границах ул. Александрова, Адм.Нахимова, 1-я Котельная, берег Золотого затона в Советском районе г.Астрахани».

- Задания, выданного управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации города Астрахани на разработку проекта планировки вышеуказанной территории.

Проект планировки территории подготовлен в целях:


- Установления границ красных линий улиц, входящих в границы проектирования. 

- Установление границы береговой линии Золотого затона.


-Приведения в соответствие с нормами градостроительного проектирования схемы организации улично - дорожной сети, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории.
Документация разработана на основе:
- Правил землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 30.09.2011 №144, с изменениями, внесенными решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 31.07.2014 № 176.
- Генерального плана развития города Астрахани до 2025 года, утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» №82 от 19.07.2007г., с внесенными изменениями, утвержденными решением Городской Думы МО «Город Астрахань», от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 №35.
Графическая часть проекта разработана на планах М 1:2000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:2000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
1. существующее состояние.
1.1. Размещение в структуре города Астрахань

  В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань» в Советском районе г. Астрахани. Согласно Земельному кодексу категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов. 
1.2. Современное использование территории

Площадь участка в границах проектирования 38,85 га. 

В границах проектируемой территории отсутствуют здания и объекты культурного наследия.
Участок расположен в районе улиц Александрова, Адм.Нахимова, 1-я Котельная и Наб. Золотого затона в Советском районе г. Астрахани. Территория, отведенная под проектирование, ограничена территорией общего пользования в красных линиях улиц. 

Согласно карте зонирования г.Астрахани , рассматриваемый участок расположен в зонах Ж – 1 – зона индивидуальной усадебной жилой застройки, Ж — 3 – зона многоэтажной жилой застройки (выше 5 этажей), Ц – 7 зона высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов,         Ц – 10 – зона многофункционального использования, Р – 1 – зона открытых пространств, ПК – 4 – зона производственно-коммунальных объектов V класса и на расстоянии 2,4 км от зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.
2. проектные решения.
Разработка проекта планировки территории для жилищного строительства в границах ул. Александрова, Адм.Нахимова, 1-я Котельная, берег Золотого затона в Советском районе г.Астрахани вызвана, прежде всего, необходимостью обеспечения, устойчивого развития данной территории в соответствии с документами территориального планирования и нормативами градостроительного проектирования.
2.1. Планировочная структура

При формировании планировочной структуры происходит разделение   территории планировки путём выделения элементов планировочной структуры – кварталов застройки и территории общего пользования. Территорию общего пользования выделяют красными линиями. В границах территории общего пользования размещаются улицы и трассы инженерных коммуникаций. Красные линии установлены с учетом технических зон инженерных сетей.

2.2. Улично-дорожная сеть
     Реконструкция улиц разработана с учётом требований СНиП            2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городов и сельских поселений», «Рекомендации по проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений».
Транспортная сетка задана с учетом развития на перспективу (в соответствии с Генеральным планом развития города Астрахани до 2025 года) существующих магистралей.

Общая протяжённость улично-дорожной сети на планируемой территории        составляет 2,246 км. Структура улично-дорожной сети состоит:
1. Магистральная улица общегородского значения регулируемого движения первого класса (ул.Адм.Нахимова). 
Ширина в красных линиях 30,0м. Протяженность по территории проектирования 1,046 км.

2. Магистральная улица районного значения транспортно-пешеходная (ул. Котельная 1-я).
Ширина в красных линиях 20,0м. Протяженность по территории проектирования 0,9 км.

3. Улица местного значения в районах многоэтажной застройки (ул. Наб. Золотого затона)

 Ширина в красных линиях 20,0 м Протяженность по территории проектирования 0,3 км.
4. Внутриквартальная улица - проезд (Набережная (проектир.)
Ширина проезжей части жилых улиц составляет - 7,0 м. Ширина проезжей части магистральной улицы общегородского значения – 15,0 м., районного значения – 14,0 м. Движение пешеходов осуществляется по тротуарам. Все улицы   работают в 2-х стороннем режиме. Организация пассажирского движения обеспечивается городским транспортом.
2.3. Инженерная инфраструктура

Настоящий проект планировки разработан   для обычных условий строительства в IV климатическом районе. 
Проектом планировки прокладка иных новых и реконструкция существующих инженерных коммуникаций не предусматривается. На дальнейших стадиях проектирования необходимо откорректировать прохождение инженерных коммуникаций на данной территории.
2.4. Мероприятия по гражданской обороне, предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации № 1115 от 19.09.1998 г. «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» и данным Главного управления МЧС России по Астраханской области № 10770-6-1-10 от 19.12.2011 г., проектируемый объект является не категорируемым по гражданской обороне. По группе ГО –               г. Астрахань (I группа); по категории ГО объекты отсутствуют.

Проектируемый объект не носит взрыво - и пожароопасный характер.

Строительство защитных сооружений гражданской обороны, мероприятия по предупреждению террористических актов не требуется. 

2.5. Технико-экономические показатели проекта планировки территории
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	I. Общая площадь в границах проектирования.
	Га
	38,85
	100

	II. Общая площадь кварталов  в красных линиях:
	м²
	26,9
	69,2

	III. Площадь территории общего пользования:
	м²
	11,95
	30,8


2.6. Каталог координат красных линий
	№ 
	X, м
	Y, м

	1
	-3591.514
	-2887.763

	2
	-3721.772
	-2610.670

	3
	-3718.047
	-2607.730

	4
	-3745.300
	-2969.057

	5
	-3731.681
	-2916.435

	6
	-3950.826
	-3041.360

	7
	-3987.737
	-3065.542

	8
	-3988.678
	-3073.253

	9
	-3965.855
	-3105.181

	10
	-3860.900
	-3046.466

	11
	-3644.029
	-2846.899

	12
	-3674.361
	-2782.509

	13
	-3806.810
	-2847.035

	14
	-3938.491
	-2916.693

	15
	-3983.462
	-2944.803

	16
	-3937.654
	-3013.185

	17
	-3681.595
	-2766.806

	18
	-3747.259
	-2626.703

	19
	-4061.555
	-2828.736

	20
	-3993.028
	-2930.429

	21
	-3944.372
	-2900.398

	22
	-3815.254
	-2832.169

	23
	-3946.455
	-3017.999

	24
	-4069.992
	-2833.923

	25
	-4248.526
	-2948.776

	26
	-4191.193
	-3033.501

	27
	-4190.819
	-3057.735

	28
	-4112.108
	-3172.112

	29
	-3994.102
	-3089.744

	30
	-4013.296
	-3062.595

	31
	-4110.053
	-3204.042

	32
	-4108.846
	-3195.823

	33
	-4130.074
	-3163.542

	34
	-4429.900
	-3367.440

	35
	-4414.580
	-3390.450

	36
	-4401.400
	-3385.620

	37
	-4325.336
	-3357.965

	38
	-4254.846
	-3316.225

	39
	-4194.267
	-3276.041

	40
	-4145.758
	-3150.067

	41
	-4191.975
	-3081.066

	42
	-4197.971
	-3079.313

	43
	-4325.788
	-3167.537

	44
	-4342.444
	-3189.727

	45
	-4486.161
	-3283.551

	46
	-4441.67
	-3349.71

	47
	-4202.268
	-3070.240

	48
	-4202.263
	-3035.113

	49
	-4256.916
	-2953.878

	50
	-4375.620
	-3030.201

	51
	-4568.461
	-3160.621

	51*
	-4566.648
	-3163.23

	52
	-4491.694
	-3275.327

	53
	-4349.363
	-3182.205

	54
	-4332.098
	-3159.931

	55
	-3732.953
	-2582.022

	56
	-4381.119
	-2998.131

	57
	-4452.619
	-3045.906

	58
	-4585.195
	-3135.475

	59
	-4594.034
	-3122.005

	60
	-4430.990
	-3401.660

	60*
	- 4583.19
	-3174.09

	61
	-4585.146
	-3171.165

	62
	-4591.522
	-3175.545

	63
	-4608.327
	-3151.139

	64
	-4602.333
	-3147.100

	65
	-4611.199
	-3133.569


* - координаты красных линий, ранее утверждённого проекта.
Перечень прилагаемых чертежей

1. ПП 01 – 1   – 01 

Чертеж планировки территории (основной чертеж).

(М 1:2000)

2.  ПП 01 – 1 – 02 

Чертеж красных линий.

(М 1:2000)

3. ПП 01 – 1 – 03 

Поперечный профиль 1 – 1 ул. Адм. Нахимова (от ул. Котельная 1 - я до ул. Александрова). (М 1:200)
4. ПП 01 – 1 – 04

Поперечный профиль 2 – 2 ул. Котельная 1 - я (от   Наб. Золотого затона до ул. Адм. Нахимова) (М 1:200)
5. ПП 01 – 1 – 05 

 Поперечный профиль 3 – 3 Набережная (от ул. Котельная 1 - я до ул.    Александрова, проект.), поперечный профиль 4 – 4 Набережная Золотого затона (от ул. Котельная 1 – я до внутриквартального проезда) (М 1:200)
6. ПП 01 – 2 – 06 
 Поперечный профиль 5 – 5 ул. Александрова (до Наб.Золотого          затона) (М 1:200) 
7. ПП 01 – 2 – 07
Схема расположения проектируемой территории в структуре г.Астрахани.

(М 1: 50000)

8. ПП 01 – 2 – 08
Схема использования территории в период подготовки проекта планировки (опорный план).

(М 1:2000)

9. ПП 01 – 2 – 09
Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта.

(М 1:2000)

10. ПП 01 – 2 – 10
Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

(М 1:2000)
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