ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань»
В целях приведения Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань» в соответствие с изменениями, внесенными решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 06.05.2022 № 57 в Генеральный план развития города Астрахани до 2025 года, утвержденный решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 19.07.2007 № 82, Комиссией по землепользованию и застройке муниципального образования «Город Астрахань» (далее — Комиссия) в соответствии с распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 19.05.2022 № 762-р подготовлен проект «О внесении изменений в решение Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69» (далее — Проект).
Представленный на общественные обсуждения Проект предусматривает следующие изменения:
1.
Территориальное зонирование на картах градостроительного зонирования и зон ограничений градостроительной деятельности изменено с учетом рекомендаций Комиссии, подготовленных в период с 05.07.2019 по 27.01.2022, а именно:
1.1. В границах улиц Красная Набережная, С. Перовской, Магнитогорской в Кировском районе г. Астрахани территориальная зона Р-3 (зона природных ландшафтов) изменена на зону Ж-3 (зона многоэтажной жилой застройки).
1.2. В границах улиц Охотничьей, Читинской, Тропической, Космической в Ленинском районе г. Астрахани территориальная зона Ж-3 (зона многоэтажной жилой застройки) изменена на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).
1.3. В районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:040018:91 по ул. Л. Толстого, 26 в Трусовском районе г. Астрахани территориальная зона Р-3 (зона природных ландшафтов) изменена на зону Ж-2 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки).
1.4.  Территориальная зона Р-1 (зона открытых пространств), в которой расположен о. Обливной в Ленинском районе  г. Астрахани, изменена на зону Р-2 (зона лесопарков).
1.5. Территориальная зона Р-4 (зона санитарно-защитной зелени), в которой расположен квартал, ограниченный красными линиями улицы Новослободской и улицы Оливковой в районе садоводческого товарищества «Тарник» в Трусовском районе г. Астрахани, изменена на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).
1.6. В районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:020289:429, 30:12:020289:430, 30:12:020289:419, 30:12:020289:423, 30:12:020289:422, 30:12:020289:18, 30:12:020289:454, 30:12:020289:19, 30:12:020289:56 по ул. Латышева, 16 и 16а в Ленинском районе г. Астрахани территориальная зона ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса) изменена на зону Ц-10 (зона многофункционального использования территорий).
1.7. В районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:020060:155 в Заболдинском планировочном районе в Ленинском районе г. Астрахани территориальная зона СХ-2 (зона питомников, теплиц) изменена на зону Ц-10 (зона многофункционального использования территорий).

1.8. Территориальная зона Р-1 (зона открытых пространств), в которой расположены земельные участки вдоль ул. 1-я Гранатовая в Ленинском районе г. Астрахани, изменена на зону Ж-4 (зона смешанной индивидуальной жилой застройки).
1.9. Территориальная зона Р-4 (зона санитарно-защитной зелени), в которой расположен земельный участок с кадастровым номером 30:12:000000:25 по ул. Латышева, 1а в Ленинском районе, изменена на зону Ц-8 (зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений).
1.10. В границах земельного участка с кадастровым номером 30:12:010044:276 по пл. Вокзальной / ул. Калинина в Кировском районе             г. Астрахани территориальная зона Р-1 (зона открытых пространств) изменена на зону Ц-10 (зона многофункционального использования территорий).

1.11. В границах пер. 3-й Углегорский, ул. Бабаевского и пробивки  ул. Румынской в Ленинском районе г. Астрахани территориальная зона Ж-3 (зона многоэтажной жилой застройки) изменена на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).
1.12. В границах улиц Ангарской, Эльтонской, Нариманова, Ахтубинской, Б. Алексеева в Ленинском районе г. Астрахани территориальная зона Ж-3 (зона многоэтажной жилой застройки) изменена на зону Ж-2 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки).
1.13. В границах земельного участка с кадастровым номером 30:12:030692:23 по ул. Кабардинской, 15 в Советском районе г. Астрахани территориальная зона Р-3 (зона природных ландшафтов) изменена на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).
1.14. В районе земельных участков с кадастровым номером 30:12:010655:11 по пер. Сормовскому, 2б и с кадастровым номером 30:12:010655:5 по пер. Сормовскому, 2в в Кировском районе г. Астрахани территориальной зоны Р-3 (зона природных ландшафтов) изменена на зону Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки).
1.15. Территориальная зона ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса), в которой расположены земельные участки с кадастровыми номерами 30:12:020063:68 и 30:12:020125:7 (30:12:000000:242 — единое землепользование) в Заболдинском планировочном районе в Ленинском районе г. Астрахани, изменена на зону Ц-6 (зона учреждений здравоохранения).
1.16. В районе улиц Августовской, Жадаева в Ленинском районе            г. Астрахани, где расположены земельные участки с кадастровыми номерами 30:12:020731:435 и 30:12:020731:436, территориальная зона ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса) в районе улиц Августовской, Жадаева в Ленинском районе г. Астрахани изменена на зону Ц-10 (зона многофункционального использования территорий). 
1.17. В границах улиц Иртышской, Ахтубинской, Маркина, Широкой, пл. Кооперативной, пер. Сивашского, ул. 1-я Рыбинская, пер. Линейного, улиц Балашовской, Зеленой в Ленинском районе г. Астрахани территориальная зона Ж-3 (зона многоэтажной жилой застройки) изменена на зону Ж-2 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки).
1.18. В границах улиц Ангарской, Эльтонской, Зеленой, Иртышской (включая земельные участки по ул. Ангарской, 2, 4, 6, 8) в Ленинском районе г. Астрахани территориальная зона Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) изменена на зону Ж-2 (зона малоэтажной смешанной жилой застройки). 
1.19. На пересечении улиц Савушкина и Анри Барбюса, в районе земельного участка с кадастровым номером 30:12:020344:174, территориальная зона Ц-10 (зона многофункционального использования) изменена на зону Р-1 (зона открытых пространств).
1.20. Территориальная зона СН-1 (зона режимных объектов ограниченного доступа), в которой расположен земельный участок с кадастровым номером 30:12:020100:267 по ул. Энергетическая 8-й проезд, 2а в Ленинском районе г. Астрахани, изменена на зону Ц-4 (зона обслуживания селитебных территорий).
1.21. Территориальная зона ПК-4 (зона производственно-коммунальных объектов V класса) в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:030261:383, 30:12:030261:86, 30:12:030261:66, 30:12:030260:6, 30:12:030260:7, 30:12:000000:8756  по ул. Фунтовское шоссе в Советском районе г. Астрахани изменена на зону ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса).
2.
В текстовой части Правил землепользования и застройки МО «Город Астрахань» предусматриваются изменения и дополнения с учетом рекомендаций Комиссии, подготовленных в период с 12.11.2021 по 16.06.2022, а именно:
2.1. Предельные параметры, установленные градостроительным регламентом для территориальных зон Ц-2, Ц-3, Ц-4, Ц-5, Ц-8, Ц-9, Ц-10, Ц-11, Ж-3, ПК-1, ПК-2, ПК-3, ПК-4 для объектов нежилого назначения, дополнены следующим параметром: «Предельное количество этажей – 10 этажей». 
2.2. Дополнены условно разрешенные виды использования территориальной зоны Ц-6 (Зона учреждений здравоохранения) видом – «Банковская и страховая деятельность».
2.3. Дополнены условно разрешенные виды использования зоны Р-4 (Зона санитарно-защитной зелени) видом – «Объекты дорожного сервиса».
2.4. Внесены изменения в отношении градостроительного регламента территориальной зоны Ц-1 (зона городского центра), а именно: 

- включен в основные виды разрешенного использования вид – «Среднеэтажная жилая застройка»;

- пункт 3 предельных параметров изложен в следующей редакции: «Предельная высота зданий для уличного фронта: до карниза – 24 м, до конька крыши – 27 м; высота зданий для внутриквартальной застройки – не выше лицевого корпуса, расположенного перед реконструируемым объектом».
2.5. Дополнен градостроительный регламент территориальной зоны Ж-1 (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) следующим предельным параметром для объектов жилого назначения:

«Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки: минимальная площадь земельного участка – 1000 кв.м.; максимальная площадь земельного участка не подлежит установлению.».
2.6. Дополнен градостроительный регламент территориальных зон Ж-2 (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки) и Ц-4 (Зона обслуживания селитебных территорий), предельными параметрами для блокированной жилой застройки, а именно:

Предельные параметры, установленные для индивидуального жилищного строительства, считаются также предельными параметрами для блокированной жилой застройки, с дополнением следующего требования по минимальным отступам: «в случае блокированной застройки на сопряженных земельных участках – 0 м».
3. С учетом сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, а также изменений, внесенных решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 06.05.2022 № 57 в Генеральный план развития города Астрахани до 2025 года, утвержденный решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 19.07.2007 № 82, актуализированы следующие карты:

- Карта градостроительного зонирования. Зоны ограничений градостроительной деятельности;
- Карта градостроительного зонирования. Зоны ограничений градостроительной деятельности. Зоны охраны объектов культурного наследия;

- Карта градостроительного зонирования. Зоны ограничений градостроительной деятельности. Зоны охраны коммунальных объектов;

- Карта градостроительного зонирования. Зоны ограничений градостроительной деятельности. Зоны охраны объектов культурного наследия.
