Перечень материалов
Проект межевания территории, ограниченной улицами Пестеля, 29-31, 
Калинина, площадью Карла Маркса, 2-8 в Кировском районе г. Астрахани

	№ 
	Обозначение
	Наименование документа
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	 Проект межевания территории

	
	01-ПМ-МТ
	Основная часть проекта

	
	Текстовая часть

	1
	
	Межевание территории
	

	
	Графическая часть

	1
	
	Чертеж межевания территории
	М 1:1000

	
	
	Материалы по обоснованию

	
	Графическая часть

	1
	
	Схема размещения объекта в структуре г. Астрахани
	

	2
	
	Схема, отображающая границы существующих земельных участков, границы зон с особыми условиями использования территорий
	М 1:1000











 






Содержание
Текстовая часть основной (утверждаемой) части проекта межевания территории
Введение________________________________________________________________стр.5
Раздел 1. Сведения об образуемом земельном участке, в том числе возможные способы его образования __________________________________________________________стр. 7
Приложение _____________________________________________________________стр.8


















Введение
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения границ образуемого земельного участка для объектов, планируемых к размещению в соответствии с проектом планировки территории в границах территории, ограниченной улицами Пестеля, 29-31, Калинина, площадью Карла Маркса, 2-8 в Кировском районе г. Астрахани, утвержденным постановлением администрации МО «Город Астрахань» от 31.07.15г. № 4889.
	Проект межевания разработан на основании следующих документов:
-постановления администрации МО «Город Астрахань» от 31.07.15г. № 4889 «О развитии застроенной территории, ограниченной улицами Пестеля 29-31, Калинина, площадью Карла Маркса, 2-8 в Кировском районе города Астрахани»;
- договор о развитии застроенной территории в границах муниципального образования «Город Астрахань» №09/15 от 10 ноября 2015 г.;
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 02.08.2019) (с изменениями и дополнениями, вступившими в силу с 06.12.2021); 
- Правила подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального значения, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 27.07.2017 № 887;
- Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утверждённые решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69;
- Генеральный план развития города Астрахани до 2025 г., утвержденный решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» № 82 от 19.07.2007, с изменениями, утвержденными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017 № 153, от 07.06.2018 № 63, от 26.03.2020 №29;
- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации РДС 30-201-98;
- Комплексная транспортная схема г. Астрахани, утвержденная постановлением мэра города Астрахани от 06.11.2009 г. № 5514-м;
- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»;
- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 г. № 739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической части документации по планировке территории» (с изменениями на 19 мая 2021 года);
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Астраханской области, утвержденные постановлением Правительства Астраханской области от 21 марта 2018 г. №109-П (с изменениями на 6 марта 2019 года);
- Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования «Город Астрахань», утвержденные решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 04.12.2014 № 234 (с изменениями на 20 сентября 2018 года) (в ред. Решений Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 01.02.2018 № 10, от 20.09.2018 № 122, от 19.11.2020 N 38);
-  Кадастровая выписка участка № 30:12:010048:4;
-  Кадастровая выписка участка № 30:12:010048:5;
-  Кадастровая выписка участка № 30:12:010048:6;
-  Кадастровая выписка участка № 30:12:010048:12;
-  Кадастровая выписка участка № 30:12:010048:13.
-  Кадастровая выписка участка № 30:12:010048:253.
Проект выполнен с использованием топографической подосновы М 1:1000 в электронном виде с использованием AutoCAD.






Раздел 1. Сведения об образуемом земельном участке, в том числе возможные способы его образования.
Целью разработки проекта межевания является определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, в соответствии с  решениями, предусмотренными данным проектом. 
Проект межевания разрабатывается на часть квартала площадью  5670,6м2 , ограниченной улицами улицами Пестеля, 29-31, Калинина,площадью Карла Маркса,2-8 (в соответствии  с постановления администрации МО «Город Астрахань» от 31.07.15г. № 4889).
В отношении государственного кадастрового учета участок, предназначенный для разработки проекта межевания, расположен на территории одного кадастрового квартала с  № 30:12:010048.  Данным проектом межевания образуется земельный участок :ЗУ1 следующими этапами:
1. Уточнение всех декларированных участков (кадастровый план территории (квартала №30:12:010048) прилагается в электронном виде); 
2. Формирование :ЗУ1.1 в результате объединения земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:010048:4, 30:12:010048:5, 30:12:010048:6, 30:12:010048:12, 30:12:010048:13, 30:12:010048:253 согласно ч.3 ст.11.2 ЗК РФ;
3.  Образование :ЗУ1 путем перераспределения получившегося земельного участка :ЗУ 1.1 во втором этапе и земель МО «Город Астрахань» (в пределах  квартала №30:12:010048).
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденными решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69, участок расположен в  территориальной зоне – Ж-2.
 Данным проектом планируется строительство 18-этажного жилого дома – это вид условно разрешенного использования земельных участков. Заказчику необходимо получить разрешение от администрации МО «Город Астрахань» на условно разрешенный вид использования земельного участка- многоэтажная жилая застройка), код 2.6 по классификатору.
Распоряжением Правительства Астраханской области №58-Пр от 06.03.2021г установлена объединенная зона охраны объектов культурного наследия регионального значения. 
Участок проектирования северо-западной частью попадает в единую зону регулирования застройки и хозяйственной деятельности 3 объектов культурного наследия.  Предельная разрешенная высотность от планировочной отметки земли  - 8м до наивысшей отметки архитектурных деталей крыши. В соответствии, с чем проектом в данной зоне проектом предусмотрено размещение административного здания и крытого паркинга, с высотой до верха парапета менее 8м. За пределами  указанной зоны запроектирован         4-секционный 18-этажный жилой дом (1) со встроенно-пристроенным паркингом. 
Проектом планировки отступление от красных линий (линия отступа) при размещении жилого дома не предусмотрено.
Сведения о формируемом земельном участке :ЗУ 1.1 приведены в таблице № 1   
Таблица 1
	Условный номер          земельного участка
	Площадь участка, м2
	Категория 
земель
	Вид разрешенного            использования
	Образование земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5

	Квартал № 30:12:010048

	:ЗУ1.1
	4860,5
	Земли          населенных пунктов
	Согласно кадастровым выпискам на объединяемые земельные участки, виды разрешенного использования: 
- три 2-хэтажных жилых дома, 
- земли под домами индивидуальной жилой застройки, 
- три жилых дома, эксплуатация жилого дома и построек, 
- два жилых дома.  
	Земельный участок, получаемый в результате объединения земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:010048:4, 30:12:010048:5, 30:12:010048:6, 30:12:010048:12, 30:12:010048:13, 30:12:010048:253


      
Сведения о образуемом земельном участке :ЗУ 1 приведены в таблице № 2  
 Таблица № 2
	№ п/п
	Номер 
образованного земельного участка
	Площадь (кв. м.)
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
	Примечание

	1
	:ЗУ 1
	5670,6
	Земли населенных пунктов
	Код  2.6- многоэтажная жилая застройка (необходимо разрешение на условно разрешенный вида использования земельного участка )
	Земельный участок, получаемый в результате объединения земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:010048:4, 30:12:010048:5, 30:12:010048:6, 30:12:010048:12, 30:12:010048:13, 30:12:010048:253 и земель МО «Город Астрахань»



[bookmark: _GoBack]Каталог координат поворотных точек границы образуемого земельного участка представлен в Приложении.
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