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ВВЕДЕНИЕ

Документация по внесению изменений в проект планировки территории для реконструкции улицы Бульварной в Ленинском районе города Астрахани (проекта планировки территории) разработана на основании:
- Распоряжения управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 07.09.2020 № 04 – 01 – 1616.
Документация разрабатывается в целях:
- обеспечения транспортной доступности к многоквартирным домам, проектируемым в рамках реализации муниципальной программы муниципального образования «Город Астрахань» «Жилищное строительство и содержание муниципального жилищного фонда муниципального образования «Город Астрахань»;
- изменения поперечного профиля улицы Бульварной в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:000000:8385, 30:12:000000:7330, 30:12:000000:7289. 
Исходные данные для проектирования:
При подготовке проекта планировки учтены ранее выполненные проекты территориального планирования, документы по планировке территории, проектная документация:
· Генеральный план развития города Астрахани до 2025 года, утвержденный решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» № 82 от 19.07.2007, с изменениями, утвержденными решениями Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 08.09.2011 № 140, от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 № 35, от 26.10.2017 № 153, от 07.06.2018 №63 (далее – Генплан)
· Комплексная транспортная схема г. Астрахани, утвержденная постановлением мэра города Астрахани от 06.11.2009 № 5514-м (далее – КТС)
· Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденные решением Городской Думы муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 №69 (далее – ПЗЗ).
Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
























[bookmark: __RefHeading__27_11820386181][bookmark: __RefHeading__27_11820386181]
1. Природно-климатические условия территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки
Климат МО «Город Астрахань» характеризуется резко континентальным, засушливым с преобладанием восточных ветров и относится к VI г  климатическому району.  Среднегодовая температура воздуха 6°С, самый холодный месяц – январь, теплый – июль. Среднемесячная температура воздуха в январе - 8 0С, среднемесячная температура в июле +28 0С. Годовое количество осадков не превышает 182 мм. Осадки выпадают в основном в виде дождя. Максимальная глубина промерзания почвы 1,31м, нормативная – 0,9м. 
Преобладающие ветры: весной -  северо-восточные, летом – северо-западные.
2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов
Общая площадь территории, в отношении которой осуществляется подготовка документации - 2,7 га.
При формировании планировочной структуры происходит разделение   территории планировки выделением элементов планировочной структуры – кварталов застройки и территории общего пользования. Территорию общего пользования выделяют красными линиями. В границах территории общего пользования размещаются улицы и трассы инженерных коммуникаций. Красные линии установлены с учетом технических зон инженерных сетей.
		
2.1. [bookmark: __RefHeading__35_17986043041]Расположение элементов планировочной структуры
в структуре МО «Город Астрахань»

В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань» в Ленинском районе по ул. Бульварная.




2.2. [bookmark: __RefHeading__27_12772898511]Использование территории в
период подготовки проекта планировки
На территории, в отношении которой осуществляется подготовка документации по внесению изменений в проект планировки, объекты капитального строительства отсутствуют.
Проектируемая территория примыкает с восточной стороны к ул. Жилой в Ленинском районе г. Астрахани.
В границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка документации, планируется строительство трёх 192 – квартирных жилых домов, в рамках реализации муниципальной программы муниципального образования «Город Астрахань» «Жилищное строительство и содержание муниципального жилищного фонда муниципального образования «Город Астрахань». Зоны планируемого размещения вышеуказанных многоквартирных домов настоящим проектом планировки территории не устанавливаются. 
Памятники архитектуры, истории и культуры на проектируемой территории отсутствуют.
Согласно карте зонирования ПЗЗ, рассматриваемая территория расположена в зоне:
Ж – 3 – зона многоэтажной жилой застройки.
Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденным решением Городской Думы от 16.07.2020 №69 (Глава 8. Градостроительные регламенты. Статья 20. Порядок применения градостроительных регламентов, п.4) действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: в границах территорий общего пользования, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.






2.3. Организация улично-дорожной сети и движения транспорта

Транспортная сетка задана с учетом развития на перспективу существующих магистралей (в соответствии с Генпланом).  
В рамках подготовки документации по внесению изменений в проект планировки предусмотрена пробивка улицы Бульварной со строительством двухполосной дороги и организацией проезда – дублёра. 
[bookmark: _GoBack]Общая протяжённость улично–дорожной сети по проектируемой территории составляет 0,25 км.
Структура улично-дорожной сети:
В рамках настоящей документации предусматривается строительство двухполосной дороги местного значения в районе многоэтажной застройки. Ширина проезжей части составляет 6,0м. Количество полос для движения – 1 в каждом направлении. Движение пешеходов осуществляется по тротуарам, шириной 1,5 м и бульвару шириной 4,5м. Протяженность ул. Бульварной по территории проектирования – 0,25 км. Ширина ул. Бульварной в красных линиях принята 34,5 м на участке от ул.Жилой до ул.Аксакова.
Для обеспечения транспортной доступности к проектируемым многоквартирным домам (в районе земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:000000:8385, 30:12:000000:7330, 30:12:000000:7289) предусмотрена организация проезда – дублёра параллельно ул. Бульварной шириной 6,0 м.
Зоны действия публичных сервитутов в границах территория, в отношении которой осуществляется подготовка документации, отсутствуют.
Организация пассажирского движения обеспечивается городским транспортом. Остановочные пункты на территории, в отношении которой осуществляется подготовка документации, отсутствуют.
2.4. Вертикальная планировка территории
Формируемый земельный участок в границах документации по внесению изменений в проект планировки по ул. Бульварной в Ленинском районе                          г. Астрахани расположен на застроенной территории и планировочная структура кварталов не изменяется. Раздел вертикальной планировки основывается на
существующих отметках рельефа. Планировочные отметки колеблются от минус 23,40 до минус 22,18. 
2.5. Границы зон с особыми условиями использования территории
В границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки территории, располагается: 
· Зона приаэродромной территории аэропорта Астрахань (Нариманово).

2.6. [bookmark: __RefHeading__27_12772898511]Технико-экономические показатели
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	I. Общая площадь в границах  проектирования
	
га
	
2,7
	
100

	II. Общая площадь кварталов в красных линиях
	
м²
	
1,7
	
62,9

	III. Площадь территории общего пользования                                                        (улица местного значения в районе многоэтажной застройки)

	
м²
	
1,0
	
37,1











ПРИЛОЖЕНИЯ

Распоряжение управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 07.09.2020 № 04 – 01 – 1616
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