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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Проект межевания территории в границах земельного участка по 
ул. Гроздненской/ул. Туркестанской, 24/17 в Кировском районе г. Астрахани разработан в целях внесения изменений в ранее разработанный проект межевания территории в границах земельного участка по ул. Гроздненской/ул. Туркестанской, 24/17 в Кировском районе г. Астрахани, утвержденный распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 15.06.2018 № 2622-р.

 Основанием для внесения изменений в проект межевания территории послужило распоряжение администрации муниципального образования "Город Астрахань"                  от 24 июня 2019 г. № 04-01-1648 «О разработке проекта межевания территории в границах земельного участка по ул. Грозненской/ ул. Туркестанской, 24/17 в Кировском районе г. Астрахани».

Изменения вносились в:

1. Текстовую часть - пояснительная записка;

2. Графическую часть -  чертеж границ формируемого земельного участка.
Исходными данными для внесения изменений в проект межевания послужили: 

- распоряжение администрации муниципального образования "Город Астрахань"                  от 24 июня 2019 г. № 04-01-1648 «О разработке проекта межевания территории в границах земельного участка по ул. Грозненской/ ул. Туркестанской, 24/17 в Кировском районе г. Астрахани» (Приложение 2.1);

- «Проект межевания территории в районе земельного участка                                         по ул. Грозненской/ ул. Туркестанской, 24/17 в Кировском районе города Астрахани», разработанный в 2017 году и утвержденный распоряжением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 15.06.2018 № 2622-р..
Целью внесений изменений в проект межевания территории в границе земельного участка по ул. Грозненской/ ул. Туркестанской, 24/17, является формирование земельного участка :ЗУ1, предназначенного для строительства 9-ти  этажного                          56 квартирного жилого дома (1-я очередь строительства). 

В пояснительную записку внесены следующие изменения:
1. Проектом Генерального плана города Астрахани предлагаются примерные поперечные профиля улиц и дорог для Астрахани, которые должны быть уточнены в ходе разработки Генеральной схемы развития улично-дорожной сети и проектов планировки отдельных районов города.

Ширина улиц в красных линиях, размеры отдельных элементов поперечного профиля предложены, исходя из следующих положений:

- практически все существующие улицы и дороги окаймлены земельными участками, находящимися в собственности или долгосрочной аренде. Границы земельных участков установлены, как правило, по фактическому землепользованию, т.е. по существующим ограждениям. Расширение улиц (с целью приведения их к нормативным значениям СНиП или улучшением функциональных характеристик) связано с процедурой изъятия земель;

- в исторически значимой застройке переустройству поперечного профиля препятствуют ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры,

- несмотря на сложность реконструкции застройки и инженерного оборудования улиц, такая реконструкция должна вестись с целью повышения безопасности движения, создания современных пешеходных пространств, создания условий для повышения качества среды жизнедеятельности.

Многие магистральные улицы с большой транспортной нагрузкой имеют поперечные профили улиц местного значения – 20 м ширину в красных линиях и 2-х или 3-х полосную проезжую часть шириной 7 м. Это улицы Магнитогорская, Кирова, Нахимова, Латвийская, Соликамская, Краматорская, Пушкина, Луначарского,                      К. Маркса и другие.

Разнообразие конструктивных решений поперечных профилей предопределяет и широкий диапазон предлагаемых данным проектом примерных профилей.

В таблице 1 приведены примерные размеры элементов поперечного профиля для разных классов магистралей г. Астрахани.

Улица Магнитогорская, является магистральной улицей общегородского значения, регулируемого движения 1 класса – с большой транспортной нагрузкой, таким образом, для этой улицы были разработаны техническая зона - 5,0 м., зеленая зона - 5,0 м., и тротуар - 6,0 м.  Учитывая расстояние технической, зеленой зоны и тротуара, от края проезжей части, образовать самостоятельный земельный участок не представляется возможным. В этой связи, от края проезжей части отсчитывается 16 м., и остается участок земли, площадью 389,43 кв. м. 
Пунктом 1 статьи 11.9, пунктом 4 статьи 85 Земельного кодекса предусмотрено, что предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами. 

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования "Город Астрахань", размещенных на официальном сайте муниципального образования «Город Астрахань» в сети Интернет, утвержденным решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 17.05.2018 № 052 и решением Городской думы МО «Город Астрахань» от 29.01.2019 г. № 9, земельный участок располагается в зоне Ж – 3 (Зона многоэтажной жилой застройки (высотная застройка).


2. Изменена Таблица № 2 «Сведения о сформированном земельном участке» 
Ранее был утвержден проект межевания и проект планировки на данную территорию, формирование земельного участка в целях предоставления иному лицу не представляет возможным для иных целей, не связанных с утвержденным проектом, в связи с тем, что утвержденный проект планировки и проект межевания территории был разработан под многоэтажную жилую застройку (высотная застройка), где минимальная площадь участка многоквартирной жилой застройки – 1200 кв. м. Остаток земельного участка, отсчитанный от технической, зеленой зоны и тротуара площадью 389,43 кв. м. не укладывается в предельно допустимые параметры необходимых для строительства многоквартирного дома. 
Таким образом, в целях исключения чересполосицы площадью 389,43 кв. м. формирование земельного участка :ЗУ1, предназначенного для строительства 9-ти  этажного 56 квартирного жилого дома становится возможным путем перераспределения земельного участков с кадастровым номером 30:12:010193:21 и земель, находящихся в муниципальной собственности.

Сведения о сформированном земельном участке приведены в таблице № 2

                                                                                                               Таблица № 2

	№ п/п
	Номер образованного земельного участка
	Площадь (кв. м.)
	Категория земель
	Вид разрешенного использования (код)
	Способ 

формирования

	1
	:ЗУ1
	1450
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка)

(2.6)
	Перераспреде-ление


В текстовых приложениях изменено приложение 2.4.  «Каталог координат 
формируемого земельного участка».
В графической части изменен чертеж границ формируемого земельного участка М 1:500 приложение 3.1. 
ГРАФИЧЕСКИЕ ПРИЛОЖЕНИЯ

ТЕКСТОВЫЕ ПРИЛОЖЕНИЯ


