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ВВЕДЕНИЕ
Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта от ул. 6-й проезд Мостостроителей по ул. Пушкина до пер. Спортивного в Трусовском районе г. Астрахани разработан на основании следующих документов: 

-  Постановления администрации МО «Город Астрахань» № 1191 от 22 февраля 2017 года «О разработке документации по планировке территории для строительства линейного объекта от ул. 6-й проезд Мостостроителей по ул. Пушкина до пер. Спортивного в Трусовском районе г. Астрахани»
- Задания, выданного управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации МО «Город Астрахань» на разработку проекта планировки и межевания вышеуказанной территории.

Проект планировки территории подготовлен в целях:
-   Обеспечения устойчивого развития данной территории.

- Определения границ территорий общего пользования (для строительства линейного объекта) и объекта промышленности.
-   Обоснования и определения границ территории общего пользования.

-  Приведения в соответствие с нормами градостроительного проектирования схемы организации улично-дорожной сети, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территорий.
Документация разработана на основании:
- Правил землепользования и застройки г. Астрахани, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 17.11.2016 №156.

- Генерального плана развития города Астрахани до 2025 года, утвержденного решением Городской Думы МО «Город Астрахань» №82 от 19.07.2007г., с внесенными изменениями, утвержденными решением Городской Думы МО «Город Астрахань», от 30.05.2013 № 90, от 16.04.2015 №35.

-__Комплексной транспортной схемы г. Астрахани, утвержденной постановлением мэра города Астрахани от 06.11.2009 № 5514-м; 

с учетом:
- Проекта планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах ул. Пушкина, 1-я Рощинская в Трусовском районе г. Астрахани, утвержденным постановлением мэра города Астрахани от 28.06.2013 г. №5639-м;

- Проекта планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах ул. Пушкина, пер. Гаршина, ул. Герцена, пер. Шевченко в Трусовском районе г.Астрахани, утвержденного от 11.03.2015 г. №1396;

- Проекта планировки и межевания территории в районе улиц Пушкина в Трусовском районе г.Астрахани, утвержденного постановлением администрации города Астрахани, утвержденным от 12.03.2015 г. №1411, с изменениями, утвержденными постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 15.12.2015 г. №8691;

- Проекта планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах улиц Пушкина, ул. Прохладненской в Трусовском районе г. Астрахани, утвержденным постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 26.11.2015 г. №8191.
Графическая часть проекта разработана на планах М 1:1000, полученных путем уменьшения планов масштаба 1:500 до масштаба 1:1000. Проект планировки соответствует государственным нормам, правилам и стандартам.
1. существующее состояние.
     1.1. Размещение в структуре города Астрахань
В административном отношении проектируемая территория расположена в пределах границ землепользования МО «Город Астрахань» в Трусовском районе г. Астрахани. Согласно Земельному кодексу, категория земель проектируемой территории: земли населенных пунктов. 
1.2. Современное использование территории
Площади участков в границах проектирования - 7,4245 га., 13,4921 га., и 2,4687 га.
В границах проектируемой территории отсутствуют здания и объекты культурного наследия.
Участки расположены по ул. Пушкина от ул. 6-й проезд Мостостроителей до пер. Спортивного в Трусовском районе г. Астрахани, согласно приложению к постановлению МО «Город Астрахань» от 22.02.17 №1191. Территория, отведенная под проектирование, ограничена территорией общего пользования в красных линиях улиц. 

Согласно правилам землепользования и застройки г. Астрахани, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 17.11.2016 №156, образуемый земельный участок :ЗУ1 расположен в территориальной зоне ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса).
2. проектные решения.
Разработка проекта планировки территории для строительства линейного объекта от ул. 6-й проезд Мостостроителей по ул. Пушкина до пер. Спортивного в Трусовском районе г.Астрахани вызвана, прежде всего, необходимостью: 
- установления красных линий существующих и проектируемых территорий общего пользования; 
- формирования земельных участков для размещения объектов:

: ЗУ1 - строительной промышленности (код 6.6), 
- формирования земельных участков для организации подъездных путей к образуемому земельному участку (ЗУ1):

:ЗУ2; :ЗУ3, :ЗУ4, :ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ10, :ЗУ11, :ЗУ12, :ЗУ13 - земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0). 
Виды разрешенного использования образуемых земельных участков установлены с учетом Правил землепользования и застройки г. Астрахани, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 17.11.2016 №156 и Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 года №540, с изменениями, внесенными Приказом Минэкономразвития России от 30 сентября 2015 года № 709
2.1. Планировочная структура
При формировании планировочной структуры происходит разделение   территории планировки путем выделения элементов планировочной структуры – кварталов застройки и территории общего пользования. Территорию общего пользования выделяют красными линиями. В границах территории общего пользования размещаются улицы и трассы инженерных коммуникаций. Красные линии установлены с учетом технических зон инженерных сетей.

Размеры формируемых земельных участков ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3, ЗУ4, ЗУ5, ЗУ6, ЗУ7, ЗУ8, ЗУ9, ЗУ10, ЗУ11, ЗУ12, ЗУ13,  взяты в пределах границ красных линий.
2.2. Улично-дорожная сеть

Реконструкция улиц разработана с учётом требований СНиП 2.07.01- 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городов и сельских поселений», «Рекомендации по проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений».
Транспортная сетка задана с учетом развития на перспективу (в соответствии с Генеральным планом развития города Астрахани до 2025 года) существующих магистралей.

Общая протяжённость улично-дорожной сети на планируемой территории,   в границах проектирования составляет 3,27 км. Структура улично-дорожной сети состоит:
	Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения 
I класса

	Наименование
	Ширина в красных линиях, м
	Ширина дорожного полотна, м
	Протяженность по территории проектирования, км

	ул. Пушкина
(от ул.1-ой Рощинской до пер. Спортивного)
	32,0
	22,0
	0,33

	Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения 

I I класса

	ул. Делегатская (от 6-го проезда Мостостроителей до ул. Советской)
	25,0
	15,0
	0,55

	Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения 

I I класса

	ул. Пушкина 

(от ул. Советской до ул. 1-ой Рощинской)
	26                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    ,0
	15,0
	1,81

	Улицы и проезды местного значения

	Проектируемые
	20,0
	6,0
	0,59


Движение пешеходов осуществляется по тротуарам. Все улицы   работают в 2-х стороннем режиме. Организация пассажирского движения обеспечивается городским транспортом.
2.3. Инженерная инфраструктура
Настоящий проект планировки разработан для обычных условий строительства в IV климатическом районе. 
Проект разработан в целях формирования земельного участка под объект строительной промышленности (код.6.6).
2.4. Мероприятия по гражданской обороне, предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации № 1115 от 19.09.1998 г. «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» и данным Главного управления МЧС России по Астраханской области № 10770-6-1-10 от 19.12.2011 г., проектируемый объект является не категорируемым по гражданской обороне. По группе ГО – г.Астрахань (I группа); по категории ГО объекты отсутствуют.
Проектируемый объект не носит взрыво- и пожароопасный характер.

Строительство защитных сооружений гражданской обороны, разработка мероприятий по предупреждению террористических актов не требуется.
2.5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.

Настоящим проектом предусматривается планировка территории под прокладку напорного коллектора и строительства КНС для организации сброса стоков от жилых домов по ул. 4-й проезд Мостостроителей в существующий приемный колодец КНС-37 по ул.Пушкина, 61, и формирование земельного участка под размещение объектов строительной промышленности, формирование земельного участка для организацию подъездных путей к формируемому земельному участку и формирование земельных участков(территории) общего пользования. Разработка проекта вызвана необходимостью определения координат красных линий с целью разграничения территории общего пользования для формирования участков под строительство линейного объекта. 
Мероприятия по охране окружающей среды включают в себя оценку существующей экологической ситуации в месте прохождения трассы инженерных коммуникаций, краткую характеристику планировочной структуры на рассматриваемой территории и предусматривают оценку воздействия проектируемых объектов на окружающую среду и человека с учетом мер по снижению негативного воздействия на окружающую среду. Разрабатывается также прогноз состояния окружающей среды после реализации проекта.
Перечень мероприятий (необходимых на дальнейших стадиях проектирования объектов строительной промышленности) по охране окружающей среды:

1. Оценка экологической ситуации в районе расположения производственной зоны (промышленной, коммунальной, коммунально-складской, транспортной (далее - промзоны).
1.1. Анализ функционального использования территории. Баланс территории.

1.2. Выявление ценных природно-территориальных комплексов и селитебных территорий в промзоне и граничащих с ней зонах.

1.3. Фоновые уровни загрязнения окружающей среды (по компонентам). Инженерно-геологические, гидрогеологические и микроклиматические условия территории.

2. Оценка доли участия существующих объектов промзоны в загрязнении окружающей среды (при наличии).
2.1. Выбросы в атмосферный воздух.

2.2. Сбросы в водные объекты.

2.3. Состояние почв, зеленых насаждений. Степень их деградации.

2.4. Образование, сбор, транспортировка, размещение, переработка и обезвреживание производственных отходов.

2.5. Влияние физических факторов (радиация, ЭМИ, шум, вибрация).

2.6. Определение влияния промзоны с учетом функциональных особенностей прилегающих территорий. Установление границ расчетной санитарно-защитной зоны.

3. Прогноз состояния окружающей среды с учетом перспектив развития промзоны (размещения и реконструкции объектов) и реализации природоохранных мероприятий, разработанных на предприятиях.

3.1. Состояние атмосферного воздуха.

3.2. Состояние водных объектов.

3.3. Состояние почв и зеленых насаждений.

3.4. Образование и удаление производственных отходов.

3.5. Влияние физических факторов (радиация, ЭМИ, шум, вибрация).

3.6. Динамика изменения состояния окружающей среды в результате развития промзоны.

3.7. Определение границы расчетной санитарно-защитной зоны на перспективу. 6.4. Разработка системы природоохранных мероприятий для промзоны в целом.

4.1. Инженерно-технические мероприятия.

4.2. Организационные мероприятия.

4.3. Градостроительные мероприятия, включая благоустройство и озеленение санитарно-защитной зоны.

Перечень мероприятий (необходимых на дальнейших стадиях проектирования напорного коллектора и КНС) по охране окружающей среды.

Проектируемые сети напорной канализации и КНС должны удовлетворять всем нормам и требованиям СП 42.13330.2016. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89.

Охрана окружающей природной среды в зоне размещения строительной площадки осуществляется в соответствии с действующими нормативными правовыми актами по вопросам охраны окружающей среды и рациональному использованию природных ресурсов.

Производство строительно-монтажных работ должно проводится, согласно СанПиН 2.2.31384-03 «Гигиенические требования к организации строительного производства и строительных работ».

При проведении строительно-монтажных работ предусматривается осуществление ряда мероприятий по охране окружающей среды.

Работа строительных машин и механизмов должна быть отрегулирована на минимально допустимый выброс выхлопных газов и шума. Выполнение работ на отведенной полосе должно вестись с соблюдением чистоты территории, а санитарно-бытовые помещения должны быть оборудованы средствами биологической очистки или сбором стоков в непроницаемую металлическую емкость с регулярной последующей ее очисткой и обеззараживанием.

Вблизи рек, ручьёв, других водных объектов проведение работ по строительству должно производиться в соответствии с требованиями законодательства в области охраны Водных объектов (Водного кодекса РФ, положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных полосах, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 23.11.1996 г.)

На проектируемой территории водных объектов нет. Часть территории под прокладку сети напорной канализации попадает в водоохранную зону ерика Солянка и во II пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения.

Территория должна предохраняться от попадания в нее горюче-смазочных материалов. Все виды отходов, образующиеся в процессе строительства, собираются и вывозятся транспортом строительных организаций на специально выделенные участки. Сбор и хранение отходов осуществляется в закрытых металлических контейнерах. При соблюдении норм и правил сбора и хранения отходов, а также своевременном удалении отходов с территории строительства отрицательное воздействие отходов на окружающую среду максимально снижено.

Все строительно-монтажные работы производятся последовательно и не совпадают по времени. В связи с этим, загрязняющие вещества, выбрасываемые в атмосферу, носят кратковременный характер и не оказывают вредного воздействия на атмосферный воздух в период строительно-монтажных работ.

При организации строительной площадки вблизи зелёных насаждений работа строительных машин должна обеспечивать сохранность существующих зелёных насаждений. Не допускается сведение древесно-кустарниковой растительности и засыпка грунтом корневых шеек и стволов растущих деревьев кустарников вне трассы сетей канализации и временных дорог. 

Разработку траншей под укладку сетей канализации следует выполнять участками с устройством инвентарных ограждений в целях оттеснения представителей животного мира.

Мероприятия по охране окружающей среды необходимо разрабатывать в соответствии с: 

( постановлением Правительства Российской Федерации N 87 от 16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию"; 

( федеральным законом "Об охране окружающей среды" N7-ФЗ от 10.01.2002 г.;
( федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" N53-ФЗ от 30.03.1999 г.;
( федеральным законом "Об охране атмосферного воздуха" N96-ФЗ от 04.05.1999 г.;
( федеральным законом "Об отходах производства и потребления" N89-ФЗ от 24.06.1998 г.;
( водным Кодексом Российской Федерации (новая редакция); 

( СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция — "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

( СанПиН 2.1.6.1032-01 "Атмосферный воздух и воздух закрытых помещений, санитарная охрана воздуха. Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест"; 

( гигиеническими нормативами ГН 2.1.6.1338-03. "Предельно допустимые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населённых мест"; 

( СанПиН 2.1.7.1287-03 "Санитарно-гигиенические требования к качеству почвы";
( СанПиН N 4690-88 Санитарные правила содержания территорий населенных мест. ( СанПиН 2.1.7.1322-03 Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления; 

( СП 2.6.1.1292-03 Гигиенические требования по ограничению облучения населения за счет природных источников ионизирующего излучения";
( СП 2.6.1.799-99 "Основные санитарные правила обеспечения радиационной безопасности (ОСПОРБ-99)";

( ОНД-86 "Методика расчета концентрации в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах предприятий"; 

( пособием по разработке раздела проектной документации "Охрана окружающей среды" к СНиП 11-01-95; 

( СН 2.1.4.1074-01 Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Санитарно- гигиенические правила и нормативы;
( приказом МП Р России N 786 от 02.12.2002 г. Об утверждении федерального классификационного каталога отходов; 

( приказом МПР России N 663 от 30.07.2003 г. О внесении дополнений в федеральный классификационный каталог отходов;
а также другими документами действующего законодательства.
2.6. Зоны с особыми условиями использования территории
Зоны с особыми условиями использования территорий (зоны планировочных ограничений) на территории в границах проекта планировки включают в себя: II пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения; водоохранные зоны водных объектов (ер. Солянка), береговые полосы водных объектов – зоны установленные для водных объектов общего пользования в соответствии с водным законодательством Российской Федерации; санитарно-защитные зоны от предприятий, сооружений и других объектов – источников воздействия на среду обитания и здоровья человека располагающиеся в зонах: ПК2, ПК3, ПК4, согласно правил землепользования и застройки г. Астрахани, утвержденных решением Городской Думы МО «Город Астрахань» от 17.11.2016 №156; а так же охранные зоны и зоны санитарной охраны инженерных объектов.

Размеры указанных зон ограничения строительства и хозяйственной деятельности и режимы этих зон определяются действующим законодательством Российской Федерации и нормами и правилами, включая ведомственные нормативы. 

2.7. Технико-экономические показатели проекта планировки территории.

	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Численное значение
	%

	I. Общая площадь в границах проектирования.
	Га
	23,3853
	100

	II. Общая площадь кварталов в красных линиях, в том числе:

Формируемые земельные участки:
:ЗУ1 – строительная промышленность (код 6.6);

Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0):

:ЗУ2

:ЗУ3

:ЗУ4

:ЗУ5

:ЗУ6

:ЗУ7 

:ЗУ8

:ЗУ9

:ЗУ10

:ЗУ11

:ЗУ12

:ЗУ13 
	м²

           м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²

м²
	153468,5
             3227,0

283,0

               278,0

488,0

236,0

72,0

1534,0

532,0

1699,0

133,0

193,0

626,0

80,0
	65,6

	II. Площадь территории общего пользования.
	м²

	80384,5
	34,4



2.8. Каталог координат красных линий в МСК-30 системе
	№ по каталогу
	№ углов поворота границ
	X, м
	Y, м

	1
	к1
	425937.97
	2220901.78

	2
	к2
	425793.96
	2220685.19

	3
	к3
	425714.87
	2220691.86

	4
	к4
	425500.71
	2220709.89

	5
	к5
	425301.71
	2220669.35

	6
	к6
	425210.19
	2220658.57

	7
	к7
	424760.02
	2220872.24

	8
	к8
	424664.31
	2220848.25

	9
	к9
	424584.52
	2220805.33

	10
	к10
	424574.38
	2220864.96

	11
	к11
	424554.57
	2220861.04

	12
	к12
	424557.27
	2220845.06

	13
	к13
	424565.63
	2220795.40

	14
	к14
	424469.00
	2220743.24

	15
	к15
	424432.28
	2220715.55

	16
	к16
	424420.33
	2220706.63

	17
	к17
	424391.20
	2220684.75

	18
	к17I
	424239.448
	2220596.662

	19
	к18
	422749.72
	2219884.35

	20
	к19
	422781.59
	2219801.27

	21
	к20
	422923.09
	2219913.64

	22
	к21
	422917.20
	2219926.64

	23
	к22
	422952.24
	2219968.59

	24
	к23
	422933.04
	2219963.80

	25
	к24
	422785.59
	2219926.65

	26
	к25
	422781.22
	2219939.30

	27
	к26
	422760.46
	2219932.92

	28
	к27
	422763.13
	2219924.29

	29
	к28
	422745.09
	2219919.74

	30
	к29
	422737.41
	2219917.04

	31
	к30
	423675.690
	2220310.721

	32
	к31
	423677.118
	2220306.957

	33
	к32
	423594.209
	2220267.478

	34
	к33
	423511.072
	2220277.648


Перечень прилагаемых чертежей
1. ПП 01 – 1   – 01 
Чертеж планировки территории (основной чертеж).

(М 1:1000)

2. ПП 01 – 1   – 02 
Чертеж планировки территории (основной чертеж).

(М 1:1000)

3. ПП 01 – 1   – 03 
Чертеж планировки территории (основной чертеж).

(М 1:1000)

4. ПП 01 – 1   – 04 
Чертеж планировки территории (основной чертеж).

(М 1:1000)

5. ПП 01 – 1 – 05 
Чертеж красных линий.

(М 1:1000)
6. ПП 01 – 1 – 06 
Чертеж красных линий.

(М 1:1000)
7. ПП 01 – 1 – 07 
Чертеж красных линий.

(М 1:1000)
8. ПП 01 – 1 – 08 
Чертеж красных линий.

(М 1:1000)
9. ПП 01 – 1 – 09
Поперечные профили улиц. (М 1:200)
10. ПП 01 – 1 – 10
Поперечные профили улиц. (М 1:200)
11. ПП 01 – 1 – 11
Поперечные профили улиц. (М 1:200)
12. ПП 01 – 1 – 12
Поперечные профили улиц. (М 1:200)
13. ПП 01 – 2 – 13 
Схема размещения проектируемой территории в структуре г.Астрахани.

(М 1: 10000)
14. ПП 01 – 2 – 14
Схема использования территории в период подготовки проекта      

планировки (опорный план). (М 1:1000)

15. ПП 01 – 2 – 15
Схема использования территории в период подготовки проекта      

планировки (опорный план). (М 1:1000)

16. ПП 01 – 2 – 16
Схема использования территории в период подготовки проекта      

планировки (опорный план). (М 1:1000)

17. ПП 01 – 2 – 17
Схема использования территории в период подготовки проекта      

планировки (опорный план). (М 1:1000)
18. ПП 01 – 2 – 18
Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта.

(М 1:1000)

19. ПП 01 – 2 – 19
Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта.

(М 1:1000)

20. ПП 01 – 2 – 20
Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта.

(М 1:1000)

21. ПП 01 – 2 – 21
Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта.

(М 1:1000)
22. ПП 01 – 2 – 22 
Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

(М 1:1000)

23. ПП 01 – 2 – 23 
Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

(М 1:1000)

24. ПП 01 – 2 – 24 
Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

(М 1:1000)

25. ПП 01 – 2 – 25 
Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

(М 1:1000)
26. ПП 01 – 2 – 26
Схема размещения инженерных сетей и сооружений.

(М 1:1000)

27. ПП 01 – 2 – 27
Схема размещения инженерных сетей и сооружений.

(М 1:1000)

28. ПП 01 – 2 – 28
Схема размещения инженерных сетей и сооружений.

(М 1:1000)
29. ПП 01 – 2 – 29
Схема размещения инженерных сетей и сооружений.

(М 1:1000)
 









