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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ   ЗАПИСКА
Введение
          Проект межевания территории в районе земельного участка                                      по ул. Пушкина, 58 в Трусовском районе города Астрахани (II этап проектирования) разработан  МБУ г. Астрахани «Архитектура».
         Предприятие зарегистрировано в Госреестре № 1123015002835, свидетельство о государственной регистрации № 001358416 серия 30.
	Работы выполнялись на основании:
[bookmark: _GoBack]- постановления администрации МО «Город Астрахань» № 1191 от 22 февраля  2017 года «О разработке документации по планировке территории для строительства  линейного объекта от ул. 6-ой проезд Мостостроителей по                  ул. Пушкина до  пер. Спортивного в Трусовском районе г. Астрахани с графическим приложением (приложение 1);
- Задания на разработку документации по планировке территории для строительства линейного объекта от ул.6-й проезд Мостостроителей по ул. Пушкина до пер. Спортивного в Трусовском районе г. Астрахани, выданного управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации  МО «Город Астрахань» (приложение 2). 
	Цель работ - определение земельных участков, границы которых установлены в соответствии с действующим законодательством, формирование границ земельного участка для размещения объектов строительной промышленности и земельных участков (территорий) общего пользования для организации подъездных путей к образуемому земельному участку, определение технико-экономических показателей данного проекта.



Исходные данные
	При разработке проекта межевания использованы следующие исходные данные:
- Проект планировки и межевания территории для строительства линейного объекта в границах улиц Пушкина, Прохладненской в Трусовском районе                      г. Астрахани, утвержденный постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 26.11.2015 № 8191;
- Проект планировки территории для строительства линейного объекта от                                          ул. 6-ой проезд Мостостроителей по ул. Пушкина до пер. Спортивного в Трусовском районе г. Астрахани;
-  Красные линии, разработанные в составе вышеуказанных проектов; 
- Кадастровый план территории №30/ИСХ/17-155608 от 13 июня 2017 г. 
- Выписки из ЕГРН: 
1) 22.06.2017 № 99/2017/21275947; 
2) 22.06.2017 № 99/2017/21275949; 
3) 22.06.2017 № 99/2017/21275951;                                                 
4) 22.06.2017 № 99/2017/21275952; 
5) 22.06.2017 № 99/2017/21275950;
6) 22.06.2017 № 99/2017/21275948
- Электронные копии планшетов масштаба 1:500 принятой номенклатуры 128-05, 04,11,12,19,20 составленные в разные годы различными организациями;
- Правила землепользования и застройки г. Астрахани в новой редакции, утвержденные решением Городской Думы МО "Город Астрахань" №156 от 17.11.2016 (далее – Правила).
    Системы координат:  МСК-30, местная города Астрахани; система высот – Балтийская, 77г., отметки отрицательные.


   Расчет технико-экономических показателей проекта межевания
	В кадастровом отношении участок работ в границах проекта межевания расположен на территории кадастрового квартала № 30:12:040467.
	В результате сбора, систематизации и анализа данных кадастрового плана территории, представленного ФГБУ «ФКП Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Астраханской области, а также выписок из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости установлено, что в границах настоящего проекта межевания расположены: 
1. земельные участки, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства (площадь уточнена);
2. земли кадастрового квартала, являющиеся не разграниченной государственной или 
 муниципальной собственностью, права на которую не зарегистрированы;
3. зона с особыми условиями использования территории -  охранная зона наземных и подземных объектов газоснабжения "газопровод ул. Пушкина, 62 (30.12.2.107).
Данных о публичных сервитутах в границах проекта планировки и межевания территории не зарегистрировано.
Земельные участки, формируемые настоящим проектом межевания, образуются из земельных участков, прошедших кадастровый учет в соответствии с действующим законодательством и земель кадастрового квартала 30:12:040467. 
Категория земель – земли населенных пунктов.
В соответствии с положениями пункта 4 части 4 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) и пункта 3 части 4 статьи 13 Правил о нераспространении действия градостроительного регламента на земельные участки, в том числе, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами, настоящим проектом межевания не определяется принадлежность формируемых земельных участков :ЗУ2 - :ЗУ13 к какой-либо территориальной зоне. 
Согласно Правилам образуемый земельный участок :ЗУ1 расположен в территориальной зоне ПК-3 (зона производственно-коммунальных объектов IV класса). Перечень видов использования данного участка ограничен санитарно-защитной зоной, установленной согласно СаНПиНа № 2.2.1/2.1.1.1200 – 03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», а также зоной санитарной охраны источников водоснабжения пояса, установленной в соответствии с СаНПиНом 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
        В соответствии со статьей 11.2 Земельного Кодекса Российской Федерации из земель кадастрового квартала (30:12:040467) образуются следующие земельные участки:
1. :ЗУ1 площадью 3227 кв. м, с видом разрешенного использования «строительная промышленность» (код 6.6).
2. :ЗУ2 площадью 283 кв. м, с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0).
3.  :ЗУ5 площадью 236 кв. м, с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0).
4. :ЗУ7 площадью 1534 кв. м, с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0)
5. :ЗУ9 площадью 1699 кв. м, с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0)
6. :ЗУ11 площадью 193 кв. м, с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0)
7. :ЗУ13 площадью 80 кв. м, с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0).
В формировании перечисленных ниже земельных участков участвуют части земельных участков, прошедшие кадастровый учет в соответствии с требованиями действующего законодательства и обремененные правами третьих лиц: 
            1. :ЗУ3 площадью 278 кв. м, с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0) образуется из части земельного участка 30:12:040467:33/чзу3 площадью 278 кв. м.
          2. :ЗУ4 площадью 488 кв. м с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0) образуется из части земельного участка 30:12:040467:50/чзу2 площадью 488 кв. м.
         3. :ЗУ6 площадью 72 кв. м, с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0) образуется из части земельного участка 30:12:040467:50/чзу4 площадью 72 кв. м.
4. :ЗУ8 площадью 532 кв. м, с видом разрешенного использования  «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0) образуется из части земельного участка 30:12:040467:50/чзу5 площадью 532 кв. м.
5. :ЗУ10 площадью 133 кв. м с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0) образуется из части земельного участка 30:12:040467:33/чзу7 площадью 133 кв. м.
6. :ЗУ12 площадью 626 кв. м с видом разрешенного использования «земельные участки (территории) общего пользования» (код 12.0) образуется из части земельного участка 30:12:040467:33/чзу5 площадью 133 кв. м.
Для урегулирования вопросов строительства и эксплуатации линейного объекта - подъездные пути к образуемому земельному участку предлагается заключить с правообладателями данных земельных участков договоры, соответствующие нормам гражданского и земельного законодательств.
         В результате изучения и анализа исходных данных, выполнения необходимых вычислений, разработаны следующие чертежи:
·   «Схема границ земельных участков на кадастровом плане М 1:1000» (графическое приложение, лист1);
· «Чертеж красных линий М 1:1000» (графическое приложение, лист 2).
	Технико-экономические показатели проекта межевания (баланс площадей сведены в таблицу 1.    



Таблица 1
	№
п/п
	Наименование показателя
	Расчетная             площадь (кв. м)

	1
	Площадь земельного участка в границах проекта межевания
	97964

	1.1
	Территории зон действия частных сервитутов 
	-

	
	Территории зон действия публичных сервитутов 
	-

	1.2
	Территории зон с особыми условиями использования территории:
30.12.2.107 Охранная зона наземных и подземных объектов газоснабжения "газопровод ул.Пушкина, 62"
	


298

	1.3
	Территории земельных участков зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады и т.д.)
	-

	2

	Формируемые земельные участки:

:ЗУ1 – строительная промышленность (код 6.6);

Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0):
:ЗУ2
:ЗУ3
:ЗУ4
:ЗУ5
:ЗУ6
:ЗУ7
:ЗУ8
:ЗУ9
:ЗУ10
:ЗУ11
:ЗУ12
:ЗУ13 
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283
278
488
236
72
1534
532
1699
133
193
626
80



               
                Составил:                                                                      Мережко М.Д.
