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[bookmark: _Toc503693148]Пояснительная записка

Документация по внесению изменений в проект межевания территории в границах улиц Баумана, С. Перовской, Щедрина, Барсовой в Кировском районе г. Астрахани разработана индивидуальным предпринимателем – кадастровым инженером Черняевым А.В. (номер квалификационного аттестата №30-13-185 выдан 17 июня 2013 г, свидетельство о государственной регистрации № 30 001530812 выдано 16 августа 2016 г.)
Документация подготовлена на основании постановления администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 30.12.2016 № 8930 в рамках реализации договора о развитии застроенной территории в границах муниципального образования «Город Астрахань» от 12.09.2013 № 01/13 в соответствии с обращением ООО «Инвестиционная Компания «Строитель Поволжья».
Внесение изменений в документацию по планировке территории в границах улиц Баумана, С. Перовской, Щедрина, Барсовой в Кировском районе г. Астрахани в части внесения изменений в проект межевания выполняется по следующим причинам:
1. В первоначальной документации по планировке территории в границах улиц Баумана, С. Перовской, Щедрина, Барсовой в Кировском районе г. Астрахани., подготовленной кадастровым инженером Малыгиной Людмилой Павловной в 2014 году, утвержденной постановлением мэра города Астрахани от 12.02.2014 №731-м, изменённой документацией по внесению изменений в 2015 году, утвержденной постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 26.11.2015 № 818 и в 2016 году документацией по внесению изменений, утвержденной постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 07.11.2016 № 7642 ЗУ V формировался из исходных земельных участков с кадастровыми номерами 30:12:010257:238, 30:12:010257:521, 30:12:010257:10, 30:12:010257:11, 30:12:010257:237, 30:12:010257:12, 30:12:010257:13 и 30:12:010257:14. 
При этом согласно пункта 6.2.5 договора о развитии застроенной территории муниципального образования «Город Астрахань» от 12.09.2013 № 01/13 Застройщик обязан приобретать права на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах развиваемой территории и не подлежащие изъятию для муниципальных нужд, в соответствии с гражданским законодательством, жилищным и земельным законодательством. 
На сегодняшний день не достигнуты договоренности о выкупе с собственниками земельных участков 30:12:010257:238 (ул. С. Перовской/ул. Круглова, 40/35), 30:12:010257:521 (ул. С. Перовской, 42) и 30:12:010257:11 (ул. Круглова, /ул. Партизанская, 37/1). Коме того, земельный участок 30:12:010257:11 (ул. Круглова, /ул. Партизанская, 37/1) не подлежит изъятию для муниципальных нужд. В этой связи, для продолжения развития застроенной территории, приведения ул. С. Перовской в нормативное состояние и дальнейших работ по строительству многоквартирных жилых домов и благоустройству прилегающей территории необходимо проведение формирования обособленных земельных участков ЗУ V.I и ЗУ V.II. 
Проведение работ по формированию земельных участков ЗУ V.I и ЗУ V.II и дальнейшее выполнение строительно-монтажных работ и работ по благоустройству территории в границах формируемых участков будете проведено по факту достижения договоренностей с собственниками исходных участков.
2. Согласно утвержденной документации по планировке территории в границах улиц Баумана, С. Перовской, Щедрина, Барсовой в Кировском районе и в соответствии с постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 30.06.2017 №3889 проведен кадастровый учет ЗУ VI, сформированному земельному участку присвоен кадастровый номер 30:12:000000:8391.
В ходе проведения предпроектных работ выявлено, что площадь и конфигурация сформированного участка не удовлетворяет требованиям по размещению объектов благоустройства и приведению ул. Грузинская в нормативное состояние. В этой связи предполагается формирование ЗУ VI из сформированного земельного участка с кадастровым номером 30:12:000000:8391 и ранее учтенного земельного участка 30:12:010257:33 (Грузинская, 47а).

Границы формируемых земельных участков проекта межевания, находятся в существующей частной застройке, правовые вопросы по изъятию, выкупу объектов недвижимости и земельных участков производятся в соответствии с действующими законодательными актами.
Границы красных линий, предусмотренных документацией по планировке территории в настоящей документации по внесению изменений в проект межевания, не изменились и соответствуют координатам красных линий, установленным в «Проекте планировки и межевания территории в границах улиц Баумана, С.Перовской, Щедрина, В.Барсовой в Кировском районе г. Астрахани», утверждённом постановление  мэра города Астрахани от 12.02.2014 №731-м, измененном документацией по внесению изменений, утверждённой постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 26.11.2015 № 8189 и документацией по внесению изменений, утвержденной постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 07.11.2016 № 7642.
Территория, отведенная под разработку документации по внесению изменений, накладывается на кадастровый квартал 30:12:010257.
Указанная территория относится к зоне многоэтажной жилой застройки Ж-3 в соответствии с картой градостроительного зонирования города Астрахань, а также с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденными решением Городской Думы от 17.11.2016 № 156 предполагаемое разрешенное использование формируемых земельных участков:
Основные виды разрешенного использования
· Среднеэтажная жилая застройка
· Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
· Коммунальное обслуживание
· Социальное обслуживание
· Бытовое обслуживание
· Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
· Дошкольное, начальное и среднее общее образование
· Среднее и высшее профессиональное образование
· Культурное развитие
· Деловое управление
· Магазины
Условно разрешенные виды использования
· Объекты гаражного назначения
· Общественное управление
· Ветеринарное обслуживание
· Общественное питание
· Гостиничное обслуживание
· Обслуживание автотранспорта

Формирование земельных участков

Земельный участок V.I (I этап V очереди) площадью 2810 кв.м. формируется на землях населенных пунктов в кадастровом квартале 30:12:010257. Возможный способ образования согласно ст.11.7 ЗК РФ из образованного земельного участка V.I/1 площадью 2294 кв.м и земель кадастрового квартала 30:12:010257.
Возможный способ образования земельного участка V.I/1 согласно ст.11.6 ЗК РФ из земельных участков с кадастровыми номерами:
30:12:010257:238, по адресу Астраханская область, г Астрахань, р-н Кировский, ул. С. Перовской/ул. Круглова, 40/35, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как уточненные, разрешенное использование - для эксплуатации индивидуального жилого дома. По сведениям ЕГРН участок подлежит изъятию для муниципальных нужд МО «Город Астрахань» согласно постановления Администрации города Астрахань от 17.12.2015 №8800.
30:12:010257:521, по адресу Астраханская область, г Астрахань, р-н Кировский, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как уточненные, разрешенное использование – не установлено.
30:12:010257:10, по адресу Астраханская обл, г. Астрахань, р-н Кировский, ул. С. Перовской, 42, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как уточненные, разрешенное использование - для эксплуатации многоквартирного дома. По сведениям ЕГРН участок подлежит изъятию для муниципальных нужд МО «Город Астрахань» согласно постановления Администрации города Астрахань от 07.12.2015 №8493.
30:12:010257:11, по адресу Астраханская область, г Астрахань, р-н Кировский, ул Круглова, /ул. Партизанская, 37/1, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как уточненные, разрешенное использование - для эксплуатации жилого дома. 
Проектное разрешенное использование земельного участка V.I - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
Земельный участок формируются в зоне Ж3, где минимальная площадь участка многоквартирной жилой застройки – 1200 кв. м.

[bookmark: _GoBack]Земельный участок V.II (II этап V очереди) площадью 1731 кв.м. формируется на землях населенных пунктов в кадастровом квартале 30:12:010257. Возможный способ образования согласно ст.11.7 ЗК РФ из образованного земельного участка V.II/1 площадью 1382 кв.м и земель кадастрового квартала 30:12:010257.
Возможный способ образования земельного участка V.II/1 согласно ст.11.6 ЗК РФ из земельных участков с кадастровыми номерами:
30:12:010257:237, по адресу Астраханская обл, г Астрахань, р-н Кировский, ул С.Перовской, 46, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как уточненные, разрешенное использование - для эксплуатации индивидуального жилого дома. По сведениям ЕГРН участок подлежит изъятию для муниципальных нужд МО «Город Астрахань» согласно постановления Администрации города Астрахань от 13.11.2015 г. №7840.
30:12:010257:12, по адресу Астраханская область, г Астрахань, р-н Кировский, ул С.Перовской, 44, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как декларированные, разрешенное использование - эксплуатация жилого дома. 
30:12:010257:13, по адресу Астраханская область, г Астрахань, р-н Кировский, ул Круглова, 39, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как декларированные, разрешенное использование - эксплуатация жилого дома.
30:12:010257:14, по адресу Астраханская область, г Астрахань, р-н Кировский, ул Круглова, 41, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как декларированные, разрешенное использование - эксплуатация жилого дома.
Проектное разрешенное использование земельного участка V.II - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
Земельный участок формируются в зоне Ж3, где минимальная площадь участка многоквартирной жилой застройки – 1200 кв. м.

Земельный участок VI очереди площадь 4665 кв.м формируется на землях населенных пунктов в кадастровом квартале 30:12:010257. Возможный способ образования согласно ст.11.6 ЗК РФ или ст.11.7 ЗК РФ из земельных участков с кадастровыми номерами:
30:12:000000:8391, по адресу Астраханская область, г Астрахань, р-н Кировский, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как уточненные, разрешенное использование - многоэтажная жилая застройка.
30:12:010257:33, по адресу Астраханская область, г Астрахань, р-н Кировский, ул Грузинская, 47а, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как декларированные, разрешенное использование - эксплуатация жилого дома.
Проектное разрешенное использование земельного участка VI - Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
Земельный участок формируются в зоне Ж3, где минимальная площадь участка многоквартирной жилой застройки – 1200 кв. м.

Земельный участок XII очереди площадь 241 кв.м формируется на землях населенных пунктов в кадастровом квартале 30:12:010257 образован из земельного участка с кадастровым номером 30:12:010257:32, по адресу Астраханская область, г Астрахань, р-н Кировский, ул Вагнера/Грузинская, 19/47, сведения о границах которого содержатся в ЕГРН как декларированные, разрешенное использование - эксплуатация жилого дома, сведения о регистрации прав – собственность.
Проектное разрешенное использование земельного участка XII - Земельные участки (территории) общего пользования.
Земельный участок формируются в зоне Ж3, где минимальная площадь участка для данного вида разрешенного использования не установлена.




	[bookmark: _Toc503693149]Каталог координат образуемых земельных участков

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м
Система координат г. Астрахань
	Координаты, м
Система координат МСК30

	
	X
	Y
	X
	Y

	1
	2
	3
	4
	5

	Земельный участок V.I/1 площадь 2294 кв.м.

	1
	-348,76
	2 188,99
	420 414,21
	2 224 046,04

	9
	-347,62
	2 167,18
	420 415,64
	2 224 024,24

	10
	-347,32
	2 165,74
	420 415,96
	2 224 022,81

	11
	-346,74
	2 136,18
	420 416,93
	2 223 993,26

	50
	-331,56
	2 136,76
	420 432,10
	2 223 994,04

	51
	-326,13
	2 136,88
	420 437,53
	2 223 994,23

	52
	-313,04
	2 137,57
	420 450,61
	2 223 995,09

	53
	-312,94
	2 136,02
	420 450,73
	2 223 993,54

	54
	-311,63
	2 136,10
	420 452,04
	2 223 993,64

	23
	-304,67
	2 136,55
	420 458,99
	2 223 994,18

	22
	-299,11
	2 136,90
	420 464,55
	2 223 994,61

	21
	-299,15
	2 137,72
	420 464,50
	2 223 995,43

	20
	-300,30
	2 145,61
	420 463,24
	2 224 003,30

	19
	-300,38
	2 146,68
	420 463,15
	2 224 004,37

	18
	-300,44
	2 147,68
	420 463,07
	2 224 005,37

	17
	-300,50
	2 148,48
	420 463,00
	2 224 006,17

	16
	-300,93
	2 150,57
	420 462,55
	2 224 008,25

	15
	-303,24
	2 162,20
	420 460,08
	2 224 019,85

	1
	-302,19
	2 163,11
	420 461,12
	2 224 020,77

	2
	-303,67
	2 174,53
	420 459,49
	2 224 032,17

	3
	-304,44
	2 179,42
	420 458,65
	2 224 037,05

	12
	-305,43
	2 186,53
	420 457,57
	2 224 044,15

	13
	-312,86
	2 186,14
	420 450,15
	2 224 043,66

	14
	-316,01
	2 186,21
	420 447,00
	2 224 043,69

	15
	-324,36
	2 186,53
	420 438,64
	2 224 043,90

	16
	-327,54
	2 188,13
	420 435,44
	2 224 045,46

	13
	-334,06
	2 188,58
	420 428,92
	2 224 045,82

	1
	-348,76
	2 188,99
	420 414,21
	2 224 046,04

	Земельный участок V.I очереди площадь 2810 кв.м.

	49
	-358,63
	2 135,70
	420 405,04
	2 223 992,61

	11
	-346,74
	2 136,19
	420 416,93
	2 223 993,26

	50
	-331,56
	2 136,77
	420 432,10
	2 223 994,04

	51
	-326,13
	2 136,88
	420 437,53
	2 223 994,23

	52
	-313,04
	2 137,57
	420 450,61
	2 223 995,09

	53
	-312,94
	2 136,02
	420 450,73
	2 223 993,54

	54
	-311,62
	2 136,10
	420 452,04
	2 223 993,64

	23
	-304,67
	2 136,55
	420 458,99
	2 223 994,18

	47
	-304,51
	2 136,56
	420 459,15
	2 223 994,19

	56
	-310,20
	2 186,28
	420 452,81
	2 224 043,84

	13
	-312,85
	2 186,14
	420 450,15
	2 224 043,66

	14
	-316,00
	2 186,22
	420 447,00
	2 224 043,69

	15
	-324,36
	2 186,54
	420 438,64
	2 224 043,90

	16
	-327,54
	2 188,14
	420 435,44
	2 224 045,46

	13
	-334,05
	2 188,58
	420 428,92
	2 224 045,82

	1
	-348,76
	2 189,00
	420 414,21
	2 224 046,04

	55
	-365,11
	2 190,17
	420 397,85
	2 224 047,00

	13
	-362,83
	2 170,96
	420 400,38
	2 224 027,82

	49
	-358,63
	2 135,70
	420 405,04
	2 223 992,61

	Земельный участок V.II/1 площадь 1382 кв.м.

	11
	-353,23
	2 220,28
	420 409,33
	2 224 077,26

	10
	-353,18
	2 219,45
	420 409,39
	2 224 076,43

	9
	-352,56
	2 211,12
	420 410,12
	2 224 068,11

	8
	-350,79
	2 206,81
	420 411,95
	2 224 063,83

	7
	-350,16
	2 205,47
	420 412,59
	2 224 062,50

	3
	-349,85
	2 202,71
	420 412,94
	2 224 059,74

	2
	-349,48
	2 198,47
	420 413,37
	2 224 055,50

	1
	-348,76
	2 188,99
	420 414,21
	2 224 046,04

	13
	-334,06
	2 188,58
	420 428,92
	2 224 045,82

	16
	-327,54
	2 188,13
	420 435,44
	2 224 045,46

	15
	-324,36
	2 186,53
	420 438,64
	2 224 043,90

	14
	-316,01
	2 186,21
	420 447,00
	2 224 043,69

	13
	-312,86
	2 186,14
	420 450,15
	2 224 043,66

	12
	-305,43
	2 186,53
	420 457,57
	2 224 044,15

	11
	-306,38
	2 188,43
	420 456,60
	2 224 046,04

	10
	-307,59
	2 197,04
	420 455,27
	2 224 054,63

	9
	-308,34
	2 209,10
	420 454,36
	2 224 066,68

	9
	-308,23
	2 209,66
	420 454,46
	2 224 067,24

	8
	-309,25
	2 218,44
	420 453,33
	2 224 076,01

	7
	-314,32
	2 218,87
	420 448,25
	2 224 076,37

	38
	-316,54
	2 218,91
	420 446,03
	2 224 076,38

	46
	-317,04
	2 218,94
	420 445,53
	2 224 076,40

	45
	-321,49
	2 219,17
	420 441,08
	2 224 076,57

	44
	-334,43
	2 219,86
	420 428,13
	2 224 077,09

	43
	-335,10
	2 219,65
	420 427,46
	2 224 076,87

	42
	-335,07
	2 221,44
	420 427,47
	2 224 078,66

	11
	-353,23
	2 220,28
	420 409,33
	2 224 077,26

	Земельный участок V.II очереди площадь 1731 кв.м.

	48
	-313,92
	2 218,84
	420 448,65
	2 224 076,34

	7
	-314,32
	2 218,88
	420 448,25
	2 224 076,37

	38
	-316,54
	2 218,92
	420 446,03
	2 224 076,38

	46
	-317,04
	2 218,94
	420 445,53
	2 224 076,40

	45
	-321,49
	2 219,17
	420 441,08
	2 224 076,57

	44
	-334,43
	2 219,86
	420 428,13
	2 224 077,09

	43
	-335,10
	2 219,65
	420 427,46
	2 224 076,87

	42
	-335,07
	2 221,44
	420 427,47
	2 224 078,66

	11
	-353,22
	2 220,28
	420 409,33
	2 224 077,26

	2
	-368,61
	2 219,43
	420 393,96
	2 224 076,21

	1
	-366,48
	2 201,73
	420 396,32
	2 224 058,54

	55
	-365,11
	2 190,17
	420 397,85
	2 224 047,00

	1
	-348,76
	2 189,00
	420 414,21
	2 224 046,04

	13
	-334,05
	2 188,58
	420 428,92
	2 224 045,82

	16
	-327,54
	2 188,14
	420 435,44
	2 224 045,46

	15
	-324,36
	2 186,54
	420 438,64
	2 224 043,90

	14
	-316,00
	2 186,22
	420 447,00
	2 224 043,69

	13
	-312,85
	2 186,14
	420 450,15
	2 224 043,66

	56
	-310,20
	2 186,28
	420 452,81
	2 224 043,84

	48
	-313,92
	2 218,84
	420 448,65
	2 224 076,34

	Земельный участок VI очереди площадь 4665 кв.м

	1
	-298,56
	2 084,54
	420 465,79
	2 223 942,25

	2
	-300,37
	2 099,98
	420 463,77
	2 223 957,67

	3
	-301,76
	2 111,85
	420 462,22
	2 223 969,52

	23
	-304,67
	2 136,55
	420 458,99
	2 223 994,18

	54
	-311,62
	2 136,10
	420 452,04
	2 223 993,64

	53
	-312,94
	2 136,02
	420 450,73
	2 223 993,54

	52
	-313,04
	2 137,57
	420 450,61
	2 223 995,09

	51
	-326,13
	2 136,88
	420 437,53
	2 223 994,23

	50
	-331,56
	2 136,77
	420 432,10
	2 223 994,04

	11
	-346,74
	2 136,19
	420 416,93
	2 223 993,26

	49
	-358,63
	2 135,70
	420 405,04
	2 223 992,61

	12
	-357,45
	2 125,72
	420 406,36
	2 223 982,65

	13
	-366,79
	2 124,64
	420 397,03
	2 223 981,45

	14
	-390,85
	2 121,85
	420 373,01
	2 223 978,34

	15
	-389,26
	2 109,66
	420 374,76
	2 223 966,17

	16
	-409,92
	2 107,05
	420 354,14
	2 223 963,29

	17
	-408,92
	2 097,10
	420 355,27
	2 223 953,35

	18
	-408,04
	2 088,66
	420 356,26
	2 223 944,93

	19
	-404,05
	2 093,43
	420 360,19
	2 223 949,75

	20
	-385,46
	2 095,91
	420 378,74
	2 223 952,47

	21
	-385,87
	2 094,51
	420 378,35
	2 223 951,07

	63
	-385,39
	2 091,05
	420 378,88
	2 223 947,61

	64
	-380,70
	2 091,93
	420 383,56
	2 223 948,56

	66
	-380,93
	2 094,97
	420 383,29
	2 223 951,59

	65
	-378,16
	2 095,37
	420 386,05
	2 223 952,03

	67
	-374,55
	2 096,17
	420 389,65
	2 223 952,88

	68
	-374,39
	2 095,44
	420 389,82
	2 223 952,15

	69
	-373,04
	2 095,81
	420 391,16
	2 223 952,54

	13
	-373,17
	2 095,21
	420 391,04
	2 223 951,94

	123
	-371,60
	2 075,05
	420 392,88
	2 223 931,80

	74
	-362,32
	2 076,23
	420 402,14
	2 223 933,10

	38
	-341,90
	2 078,65
	420 422,53
	2 223 935,79

	39
	-327,23
	2 080,29
	420 437,17
	2 223 937,63

	40
	-327,24
	2 080,26
	420 437,17
	2 223 937,60

	41
	-311,60
	2 082,06
	420 452,78
	2 223 939,60

	42
	-311,83
	2 084,08
	420 452,52
	2 223 941,62

	43
	-310,39
	2 084,84
	420 453,95
	2 223 942,40

	78
	-306,60
	2 084,32
	420 457,75
	2 223 941,93

	44
	-304,60
	2 084,05
	420 459,75
	2 223 941,68

	45
	-303,03
	2 084,16
	420 461,32
	2 223 941,82

	46
	-300,84
	2 084,35
	420 463,51
	2 223 942,03

	1
	-298,56
	2 084,54
	420 465,79
	2 223 942,25

	Земельный участок XII очереди площадь 241 кв.м

	123
	-371,60
	2 075,05
	420 392,88
	2 223 931,80

	13
	-373,17
	2 095,21
	420 391,04
	2 223 951,94

	69
	-373,04
	2 095,81
	420 391,16
	2 223 952,54

	68
	-374,39
	2 095,44
	420 389,82
	2 223 952,15

	67
	-374,55
	2 096,17
	420 389,65
	2 223 952,88

	65
	-378,16
	2 095,37
	420 386,05
	2 223 952,03

	66
	-380,93
	2 094,97
	420 383,29
	2 223 951,59

	64
	-380,70
	2 091,93
	420 383,56
	2 223 948,56

	63
	-385,39
	2 091,05
	420 378,88
	2 223 947,61

	121
	-384,80
	2 086,93
	420 379,52
	2 223 943,50

	122
	-383,37
	2 073,55
	420 381,13
	2 223 930,14

	123
	-371,60
	2 075,05
	420 392,88
	2 223 931,80
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Текстовые приложения
