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Проект межевания ТЕРРИТОРИИ
в районе земельного участка на площади Карла Маркса, 46 в Кировском районе 
города Астрахани
	
	

	
	


ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР 




Н. С. ХРАПОВ
  Астрахань
2018
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Проект межевания территории подготовлена на основании распоряжения управления по строительству, архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «Город Астрахань» № 04-01-1688 от 20.08.2018 г.

В процессе разработки проекта межевания территории:

- получены сведения единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости (кадастровый план территории, сведения о характеристиках объектов недвижимости), проведен анализ и изучение полученных сведений единого государственного реестра недвижимости о земельных участках, содержащихся в едином государственном реестре недвижимости;

- определены координаты поворотных точек границ проекта межевания территории;

- определены координаты поворотных точек границ и площади образуемых земельных участков;

- подготовлен чертеж границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории (чертеж межевания территории), на котором отображены границы красных линий, границы проекта межевания территории, границы образуемых земельных участков;

На разрабатываемой территории отсутствуют границы территории объектов культурного наследия, и границы зон действия публичных сервитутов, а также отсутствуют сведения о границах особо охраняемых природных территорий.

Проектируемые земельные участки находятся на землях населенных пунктов муниципального образования «Город Астрахань». Согласно карты зонирования г. Астрахани проектируемые (образуемые) земельные участки расположены в зоне Ц-10 (зона многофункционального использования территорий).

	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования

	Наименование вида
	Код
	Наименование вида
	Код

	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	Бытовое обслуживание
	3.3

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6
	Религиозное использование
	3.7

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	Социальное обслуживание
	3.2
	Объекты придорожного сервиса****
	4.9.1

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Склады
	6.9

	Обеспечение научной деятельности*
	3.9
	
	

	Деловое управление
	4.1
	
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	
	

	Магазины
	4.4
	
	

	Общественное питание
	4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	
	

	Развлечения**
	4.8
	
	

	Спорт***
	5.1
	
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	общественные туалеты

	объекты пожарной охраны

	парковки, автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования


* за исключением размещения объектов капитального строительства для проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира; 
** за исключением размещения игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещения гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон, допускаемых в игорных зонах; 
*** за исключением устройства площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря); размещения спортивных баз и лагерей; 
**** за исключением размещения магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса. 
Предельные параметры:

1. Для объектов нежилого назначения:

а) минимальная ширина земельного участка – 12 м, максимальный размер не подлежит установлению; – минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м, максимальная площадь земельного участка не подлежит установлению;

б) минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границ земельных участков не установлен, однако размещение объектов капитального строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарных норм по отношению к объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;

в) предельное количество этажей и высота объектов капитального строительства не установлены;

г) процент застройки территории – не более 60% от площади земельного участка;

д) процент озеленения территории – не менее 20% от площади земельного участка;

е) организация подъездов и подходов выполняется с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп населения;

ж) допускается в рамках безопасности дорожного движения устройство неглухого леерного ограждения высотой не более 0,8 м. 

2. Для объектов жилого назначения:

а) минимальная площадь земельного участка для многоквартирной застройки – 1200 кв. м; максимальная площадь земельного участка не установлена;

б) минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границ земельных участков не установлен, однако размещение объектов капитального строительства должно соответствовать требованиям пожарных и санитарных норм по отношению к объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках;

в) предельное количество этажей и предельная высота объектов капитального строительства не установлены;

г) процент застройки территории – не более 70% от площади земельного участка;

д) процент озеленения территории – не менее 20% от площади земельного участка;

е) разрешенные и условно разрешенные объекты социального, коммунального, административного и иного назначения могут размещаться на нижних этажах или пристраиваться к ним в случае, если они имеют обособленный от жилой (дворовой) территории вход для посетителей, подъезд и площадку для организации парковок для временного пребывания автотранспорта из расчета 1 стояночное место на 100 кв. м общей площади такого объекта;

ж) запрещается огораживать территории многоквартирной застройки, блокировать подъезды к домам, а также размещать ограждающие устройства для закрепления парковок. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 28, 29 Правил. 

4. Цветовые решения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства, а также объемно-пространственные, архитектурно-стилистические характеристики такого объекта должны соответствовать композиции и силуэту застройки исторического поселения. 

5. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в границах территорий, отображенных на карте деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории (приложение 3), указаны в документации (концепции) по обеспечению комплексного и устойчивого развития территории муниципального образования «Город Астрахань». 

Проектом межевания территории предусмотрено образование следующих земельных участков:
:ЗУ1 – формируется для эксплуатации объектов капитального строительства, расположенных на земельном участке с кадастровым номером 30:12:010074:119;
площадь: 780 кв.м.;
категория земель: земли населенных пунктов; 
по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, Кировский район, площадь Карла Маркса, 46;
вид разрешенного использования: деловое управление;
Возможный способ образования земельного участка:

Земельный участок :ЗУ1 площадью 780 кв.м. образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 30:12:010074:119 и земель, находящихся в муниципальной собственности. 
Координаты представлены в системе координат МСК-30

	Номера точек
	X, м
	Y, м
	

	
	1
	421119.19
	2223753.69
	

	
	2
	421112.13
	2223774.25
	

	
	3
	421103.13
	2223772.33
	

	
	4
	421101.64
	2223771.54
	

	
	5
	421099.15
	2223770.94
	

	
	6
	421099.44
	2223769.91
	

	
	7
	421097.44
	2223769.35
	

	
	8
	421097.15
	2223770.48
	

	
	9
	421089.67
	2223769.14
	

	
	10
	421085.52
	2223768.17
	

	
	11
	421078.71
	2223765.97
	

	
	12
	421075.46
	2223764.86
	

	
	13
	421080.65
	2223746.44
	

	
	14
	421113.75
	2223753.43
	

	
	15
	421117.21
	2223753.09
	

	
	


Часть земельного участка с кадастровым номером 30:12:010074:119 – чзу1 площадью 33 кв.м. выходит за красные линии, разработанные в составе проекта планировки и межевания территории для строительства магистрали непрерывного движения с развязкой в створе пл. Вокзальной в Ленинском и Кировском районах г. Астрахани, утвержденные постановлением администрации муниципального образования «Город Астрахань» от 20.05.2016 г. № 3263.

Координаты представлены в системе координат МСК-30

	Номера точек
	X, м
	Y, м
	

	
	ч1
	421120.51
	2223754.08
	

	
	ч2
	421117.32
	2223764.09
	

	
	ч3
	421113.65
	2223774.57
	

	
	2
	421112.13
	2223774.25
	

	
	1
	421119.19
	2223753.69
	

	
	


:ЗУ2 - формируется для эксплуатации объектов капитального строительства, расположенных на земельном участке по адресу: г. Астрахань, Кировский район, пл. Карла Маркса, 48;
площадь: 1133 кв.м.;
категория земель: земли населенных пунктов;
вид разрешенного использования: малоэтажная жилая застройка (в соответствии со ст.15 ч.7 Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденных решением городской думы муниципального образования «Город Астрахань» от 17.05.2018 г. № 52, земельные участки, на которых находятся здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, принадлежащие гражданам и юридическим лицам на праве собственности могут образовываться и предоставляться таким лицам с видом разрешенного использования, не предусмотренным градостроительным регламентом территориальной зоны, в которой находятся данные земельные участки, при соблюдении одного из следующих условий:

– земельные участки для размещения указанных зданий, сооружений, объектов капитального строительства предоставлены до 22.09.2008;

– права первичного правообладателя на здание, сооружение, объект капитального строительства оформлены до 22.09.2008 в соответствии с действующим на момент возникновения прав на данные здания, сооружения, объекты капитального строительства законодательства. 

При этом вид разрешенного использования земельных участков должен соответствовать видам разрешенного использования, установленным в классификаторе видов разрешенного использования и утвержденным федеральным органом государственной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений);

Возможный способ образования земельного участка:

Земельный участок :ЗУ2 площадью 1133 кв.м. образуется из земель, находящихся в муниципальной собственности. 
Координаты представлены в системе координат МСК-30

	Номера точек
	X, м
	Y, м
	

	
	2
	421112.13
	2223774.25
	

	
	т1
	421102.16
	2223803.29
	

	
	т2
	421066.55
	2223794.17
	

	
	т3
	421067.85
	2223788.92
	

	
	т4
	421068.34
	2223789.35
	

	
	т5
	421069.64
	2223785.26
	

	
	т6
	421069.26
	2223785.15
	

	
	т7
	421072.32
	2223775.03
	

	
	т8
	421074.09
	2223768.72
	

	
	т9
	421074.53
	2223768.16
	

	
	12
	421075.46
	2223764.86
	

	
	11
	421078.71
	2223765.97
	

	
	10
	421085.52
	2223768.17
	

	
	9
	421089.67
	2223769.14
	

	
	8
	421097.15
	2223770.48
	

	
	7
	421097.44
	2223769.35
	

	
	6
	421099.44
	2223769.91
	

	
	5
	421099.15
	2223770.94
	

	
	4
	421101.64
	2223771.54
	

	
	3
	421103.13
	2223772.33
	

	
	


Часть земельного участка по адресу: г. Астрахань, Кировский район, пл. Карла Маркса, 48 – чзу2 площадью 42 кв.м. выходит за красные линии, разработанные в составе проекта планировки и межевания участка для строительства магистрали непрерывного движения с развязкой в створе  пл.  Вокзальной в Ленинском и Кировском районах г. Астрахани, утвержденный постановлением администрации города  Астрахани от 12.0З.2015  №  1412,  с  изменениями,  внесенными  постановлением администрации  муниципального образования «Город Астрахань» от 19.10.2016 №7121 и  документацией, утвержденной постановлением администрации муниципального образования «Город  Астрахань»  от 20.05.2016  № 326З.

Координаты представлены в системе координат МСК-30

	Номера точек
	X, м
	Y, м
	

	
	ч3
	421113.65
	2223774.57
	

	
	ч4
	421103.29
	2223803.58
	

	
	т1
	421102.16
	2223803.29
	

	
	2
	421112.13
	2223774.25
	

	
	


:ЗУ3 - формируется для эксплуатации объектов капитального строительства, расположенных на земельном участке по адресу: г. Астрахань, Кировский район, пл. Карла Маркса, 52;
площадь: 1323 кв.м.;
категория земель: земли населенных пунктов;
вид разрешенного использования: малоэтажная жилая застройка (в соответствии со ст.15 ч.7 Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Астрахань», утвержденных решением городской думы муниципального образования «Город Астрахань» от 17.05.2018 г. № 52, земельные участки, на которых находятся здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, принадлежащие гражданам и юридическим лицам на праве собственности могут образовываться и предоставляться таким лицам с видом разрешенного использования, не предусмотренным градостроительным регламентом территориальной зоны, в которой находятся данные земельные участки, при соблюдении одного из следующих условий:

– земельные участки для размещения указанных зданий, сооружений, объектов капитального строительства предоставлены до 22.09.2008;

– права первичного правообладателя на здание, сооружение, объект капитального строительства оформлены до 22.09.2008 в соответствии с действующим на момент возникновения прав на данные здания, сооружения, объекты капитального строительства законодательства. 

При этом вид разрешенного использования земельных участков должен соответствовать видам разрешенного использования, установленным в классификаторе видов разрешенного использования и утвержденным федеральным органом государственной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений);

Возможный способ образования земельного участка:

Земельный участок :ЗУ3 площадью 1323 кв.м. образуется из земель, находящихся в муниципальной собственности. 
Координаты представлены в системе координат МСК-30

	Номера точек
	X, м
	Y, м
	

	
	т1
	421102.16
	2223803.29
	

	
	н1
	421089.70
	2223839.58
	

	
	н2
	421076.41
	2223835.71
	

	
	н3
	421068.66
	2223833.46
	

	
	н4
	421057.61
	2223830.25
	

	
	т2
	421066.55
	2223794.17
	

	
	


Часть земельного участка по адресу: г. Астрахань, Кировский район, пл. Карла Маркса, 52 – чзу3 площадью 42 кв.м. выходит за красные линии, разработанные в составе проекта планировки и межевания участка для строительства магистрали непрерывного движения с развязкой в створе пл.  Вокзальной в Ленинском и Кировском районах г. Астрахани, утвержденный постановлением администрации города  Астрахани от 12.0З.2015  №  1412,  с  изменениями,  внесенными  постановлением администрации  муниципального образования «Город Астрахань» от 19.10.2016 №7121 и  документацией, утвержденной постановлением администрации муниципального образования «Город  Астрахань»  от 20.05.2016  № 326З.

Координаты представлены в системе координат МСК-30

	Номера точек
	X, м
	Y, м
	

	
	ч4
	421103.29
	2223803.58
	

	
	ч5
	421090.67
	2223839.86
	

	
	н1
	421089.70
	2223839.58
	

	
	т1
	421102.16
	2223803.29
	

	
	


По данным единого государственного реестра недвижимости составлен чертеж межевания территории в район земельного участка на площади Карла Маркса, 46, на котором отображены границы проектируемых (образуемых) земельных участков.

Каталог координат поворотных точек границ проекта межевания территории
Координаты представлены в системе координат МСК-30
	Номера точек
	X, м
	Y, м
	

	
	о1
	421133.06
	2223713.3
	

	
	о2
	421106.38
	2223791
	

	
	о3
	421089.7
	2223839.58
	

	
	о4
	421076.41
	2223835.71
	

	
	о5
	421068.66
	2223833.46
	

	
	о6
	421057.61
	2223830.25
	

	
	о7
	421066.55
	2223794.17
	

	
	о8
	421067.85
	2223788.92
	

	
	о9
	421068.34
	2223789.35
	

	
	о10
	421068.91
	2223787.75
	

	
	о11
	421069.64
	2223785.26
	

	
	о12
	421069.26
	2223785.15
	

	
	о13
	421072.32
	2223775.03
	

	
	о14
	421074.09
	2223768.72
	

	
	о15
	421074.53
	2223768.16
	

	
	о16
	421080.65
	2223746.44
	

	
	о17
	421081.98
	2223739.05
	

	
	о18
	421081.29
	2223738.89
	

	
	о19
	421083.43
	2223727.05
	

	
	о20
	421083.82
	2223727.12
	

	
	о21
	421083.89
	2223726.72
	

	
	о22
	421086.07
	2223727.04
	

	
	о23
	421086.1
	2223726.88
	

	
	о24
	421087.14
	2223720.9
	

	
	о25
	421087.56
	2223718.45
	

	
	о26
	421088.1
	2223715.34
	

	
	о27
	421088.37
	2223713.77
	

	
	о28
	421083.43
	2223712.95
	

	
	о29
	421084.23
	2223708.19
	

	
	о30
	421084.33
	2223707.54
	

	
	о31
	421084.08
	2223705.26
	

	
	о32
	421084.69
	2223703.55
	

	
	о33
	421085.36
	2223701.67
	

	
	о34
	421086.03
	2223699.78
	

	
	о35
	421087.01
	2223697
	

	
	о36
	421088.56
	2223692.64
	

	
	о37
	421091.33
	2223684.82
	

	
	о38
	421132.02
	2223703.47
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