Замечания и предложения по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства по пл. Вокзальной, 18 в Ленинском районе г. Астрахани.
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	Письмо от 10.11.2021                
	Согласно информации, размещенной на официальном сайте администрации МО «Город Астрахань» управлением по строительству, архитектуре и градостроительству администрации МО «Город Астрахань» проводятся в отношении земельного участка по пл. Вокзальной, 18 в Ленинском районе г. Астрахани общественные обсуждения по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, в отношении земельного участка площадью 519 кв.м (кадастровый номер 30:12:020362:4). Являясь правообладателем смежного земельного участка по               пл. Вокзальной, 17 (кадастровый номер 30:12:020362:150), руководствуясь ч. 10 ст. 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, сообщаем следующее. Рассмотрев проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, в отношении земельного участка площадью 519 кв.м (кадастровый номер 30:12:020362:4), у нас возникли замечания. Рассматриваемым проектом предлагается согласовать следующие предельные параметры: процент застройки — не более 90%, процент озеленения — не менее 5%, площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств — 0% от площади земельного участка, минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках — 0 м/м. При этом, согласно Правил землепользования и застройки Муниципального образования «Город Астрахань» от 16.07.2020 № 69 максимальный процент застройки должен составлять не более 60%, процент озеленения — не менее 20%, площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств — 10%. Обоснование испрашиваемого отклонения строится на утверждении, что существующие параметры земельного участка, препятствуют эффективному использованию объекта без отклонения, т.к функциональное назначение позволяет экономически выгодно использовать проектируемое здание в данных параметрах, при этом выдержать соответствующие нормы и регламенты при разработке объемно-планировочных решений. Вместе с тем считаем, что эффективное  использование, выражающееся в получении прибыли от использования указанного здания конкретными лицами, не может служить обоснованием для испрашиваемого отклонения. Функциональное назначение проектируемого здания — кафе с гостиничными номерами определено заявителем, а само здание фактически уже спроектировано и построено с нарушением установленных параметров разрешенного строительства. Отметим, что ранее земельный участок с кадастровым номером 30:12:020362:4, имея разрешенный вид использования «для эксплуатации кафе», фактически использовался под размещение автомойки, чем нарушалось целевое назначение земельного участка. Вышеуказанные обстоятельства явились предметом судебного спора в рамках гражданского дела по иску администрации муниципального образования «Город Астрахань» к ООО «Дружба М» о запрете осуществления деятельности, по которому решением Ленинского районного суда                       г. Астрахани исковые требования были удовлетворены (решение № 2-2870/20 от 31.08.2020). Далее в проектном обосновании указано, что недостающее количество озеленения может быть покрыто за счет озеленения, расположенного во внешнем благоустройстве, с западной стороны от здания. Однако, с западной стороны здания располагается здание магазина «Магнит», а расстояние, которое предлагают использовать под озеленение является заасфальтированным противопожарным разрывом между зданиями, которое не может быть использовано для озеленения. Отсутствие территории, предназначенной для хранения транспортных средств предполагается покрыть за счет автостоянки, расположенной вблизи проектируемого здания, на территории железнодорожного вокзала, что также недопустимо, поскольку на территории железнодорожного вокзала имеются лишь места для временной стоянки (остановки) посетителей вокзального комплекса. Учитывая функциональное назначение проектируемого здания — кафе с гостиничными номерами, потребность в территории для хранения транспортных средств будет высокой и не сможет быть покрыта за счет территории прилегающих земельных участков. Таким образом, разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства , в отношении земельного участка площадью 519 кв.м (кадастровый номер 30:12:020362:4) нарушит права неопределенного круга лиц, создаст дефицит озеленения и парковочных мест, при этом сам проектируемый земельный участок расположен в непосредственной близости с железнодорожным вокзалом, который является визитной карточкой города, а также входит в зону объектов культурного наследия и расположен в охранной зоне «Закутумье», XIX-нач. XX в.», представляющий особый интерес как жителей, так и гостей города. Также отмечаем, что в прилагаемом к проекту распоряжения проектном обосновании отсутствует графическая часть, что может повлиять на объективность принимаемого на общественных обсуждениях решения.
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